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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO LAI CHAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1863/QD-UBND Thanh phé Lai Chdu, ngay 28 théng 10 ndm 2022
QUYET DINH

Veé viéc phé duyét phlrong an dau gia quyen sir dung dat & d6 thi tai khu 9
(bo sung), thudc t6 dan pho s6 19, phuong Tan Phong, TP Lai Chau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO LAI CHAU

Cdn cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cr Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phu va
Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Cdn cit Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cit Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cit cde Nghi dinh cia Chinh phi: sé 43/2014/NP-CP ngéy 15/5/2014
Ouy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; s6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Can cir Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngéy 04/4/2015 ciia
lién bé: Tai nguyén va Moi truong, Tu phdp quy dinh viée t6 chirc thuc hién dau gid
quyén sir dung dat d@é giao dat c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;

Cén cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh Lai Chéu: s6 22/2018/Q0D-UBND
ngay 10/5/2018 vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé giao
dat c¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Lai Chdu; 56
17/2019/0P-UBND ngay 27/8/2019 Sira déi, bé sung mét sé diéu cia Quy dinh
vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dat ¢ thu tién sir dung dat hodic cho thué
dét trén dia ban tinh Lai Chdu ban hanh kém theo Quyét dinh s6 22/2018/0P-
UBND, ngay 10/5/2018 cua UBND tinh ban hanh;

Can cir Quyét dinh s6 581/0P-UBND ngay 20/5/2020 ciia UBND tinh Lai
chéu vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh téng thé quy hoach chung thanh pho
Lai Chdu va vimg phu cdn dén nam 2035;

Can cit Quyét dinh sé 1152/QD-UBND ngay 31/8/2021 cia UBND tinh
Lai Chdu V/v phé duyét quy hoach sir dung dét thoi ky 2021-2030 va ké hoach
st dung dat ndm 2021;

Céin cir Quyét dinh s6 1797/0D-UBND ngéy 30/12/2021 cia UBND tinh
Lai Chéu V/v phé duyét Ké hoach st dung ddt nim 2022 thanh phé Lai Chdu;

Can cik Véin ban sé6 689/UBND -KTN ngdy 09/3/2022 ciia UBND tinh Lai
Chéu V/v gidi thiéu vi tri, pham vi ranh gidi, cung cdp théng tin quy hoach khu







dat dy an: Phat trién quy dat khu 9, khu dén cw s6 2, phuwong Tan Phong, thanh
pho Lai Chdu,

Cén cir Quyét dinh sé 440/QD-UBND ngay 22/5/2020 ciia UBND thanh
pho Lai Chau V/v phé duyét so dé chia 16, thira dat khu 9 (bé3 sung), thujc 16
dan phé sé 19, phuong Tan Phong, thanh phé Lai Chéu;

Theo dé nghi ciia Truong phong Tai nguyén va Méi trucng tai To trinh s6
922/TTr-TNMT ngay 27/10/2022 va To trinh s6 209/TTr-TTPTOP ngay
27/10/2022 ciia Gidm déc Trung tam Phdt trién quy dat thanh phé Lai Chau.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén st dung 12 thira dat & do thi
tai Khu 9 (bd sung), t8 dan phd sé 19, phuong Tan Phong, thanh phé Lai Chau.

(C6 Phuong dn déu gid kém theo)

Piéu 2. Cin cir Quyét dinh nay, Trung tim Phat trién quy dat thanh phd
chuén bi hd so cta céc thira dat déu gia, giri phong Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phé dé thdm dinh, trinh UBND thanh phb quyét dinh ddu gid quyén su
dung dat theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 367/QD-UBND ngay 06/5/2022 ctia UBND thanh phé Lai Chau;

Chanh Vian phong HDND va UBND thanh phé; Trudng cac phong: Tai
nguyén va Mbi truong, Tu phap, Tai chinh - Ké hoach; Truong Cong an thanh
phd; Giam dbc Trung tdm Phat trién qu§ dAt; Chi cuc truéng Chi cuc Thué khu
vuc thanh phb Lai Chau -Tam Pudng; Chi tich UBND phuong Tén Phong; don
vi duogc thué thue hién cudc ban déu gia; Thu trudong cac co quan don vi co lién
quan va nguoi tham gia d4u gi4 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat & d6 thi tai khu 9 (bd sung), thudc t din phd sb
19, phudng Tan Phong, thanh phd Lai Chiu
(Kem theo Quyét dinh s6:4%3 /QD-UBND ngay J§ thang A0 nim 2022
ciia UBND thanh phé Lai Chdu)

L. THONG TIN CHUNG

1. Vi tri khu d4t, thira dit dau gia.

Khu dét, thira d4t to chirc ddu gia quyén st dung dat thudc khu 9 (bd sung),
thudc tb dan phé sb 19, phudng Tan Phong, thanh phé Lai Chau,

- Téng sé thira d& nghi déu gid 1a 12 thira, gdm thira s6: 159, 160, 161,
162, 163, 164, 165, 166, 170 — T ban d6 sé 87, phudng Tan Phong;

- Téng dién tich: 1.512 m2.

(Trich do thira dat kém theo)

2. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Céc thira dit dua ra déu gia quyén st dung la dat & do thi phu hop véi quy
hoach, dugc UBND tinh Lai Chau phé duyét tai Quyét dinh s6 581/QP-UBND
ngay 20/5/2020 vé viéc phé duyét @ 4n didu chinh téng thé quy hoach chung
thanh phd Lai Chau va ving phu cin dén nam 2035; quy hoach st dung dat thoi
ki 2021-2030 tai Quyét dinh sé 1152/QD-UBND ngay 31/8/2021; ké hoach st
dung dAt ndm 2022 tai Quyét dinh s6 1797/QD-UBND ngay 30/12/2021 cla
UBND tinh Lai Chau va dugc UBND thanh phé Lai Chéu phé duyét so do chia 16,
thira dAt tai Quyét dinh sb 440/QD-UBND ngay 22/5/2020.

3. Ha thng ky thuét khu dat ddu gia.

Khu dét, thira dét di duoc san nén, hoan thién hé thong dudng giao thong,
duong dién, cép nude sinh hoat, hé thdng thoat nudc da duoc dau tu df)ng bd chung
khu vuc. Hé théng dién sinh hoat, nuée sinh hoat: Sau khi tring dau gia quyén su
dung dt, ngudi tring d4u gié lién hé véi Cong ty Dién luc Lai Chau va Céng ty C6
phén nudc sach Lai Chau d8 ky hop dbng cung cép dich vu theo quy dinh.

II. NHUNG NOI DUNG CU THE

1. Muc dich sir dung dAt: Céc thira dit ddu gia QSD dét 1a dat & do thi.

2. Thoi han sir dung dAt: St dung dat n dinh 1au dai, k& tir ngay c6 quyét
dinh céng nhéan két qua trang dau gié.

3. P6i twgng dwge tham gia dAu gi4, diéu kién dwgc tham gia dau gia
a) bbi tuong dugc tham gia d4u gia:

Ho gia dinh, c4 nhén trong nudc c6 nhu cau st dung dat thudc dbi tuong
duoc Nha nudc giao dét cé thu tién st dung dit theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu
55, Luat Dt dai.






b) Pidu kién duoc tham gia dAu gia:

- C6 don dé nghi dugc tham gia theo mau quy dinh, trong d6 c6 ndi dung
cam két sir dung dat diing muc dich, ding quy hoach khi trung dau gia.

- Tai thoi didm tham gia d4u gid c6 di ning lyc hanh vi dan sy va nop day du
phi, khoan tién dt trude theo quy dinh.

- Mot ho gia dinh (c6 tén trong cung mot s6 hé khau tai thoi diém tham gia
dau gid) chi dugc mot ca nhan tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia dAu gia co thé ty quyén hop phap béng vin ban cho ngudi
khéc thay mat minh tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat.

4. P6i twong khong duge tham gia diu gia:

a) Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi cé kho khén trong nhén thire, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thot diém déng ky tham gia d4u gia khong nhan thuc, lam chi dugc hanh
vi ciia minh;

b) Ngum 1am viéc trong t6 chirc d4u gia tai san thyuc hién cude dau gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta d4u gla vién diéu hanh cudc
ddu gia; nguoi truc tiép dinh gla tai san; cha, me, vo, chng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cua nguoi truc tlep dinh gia tai san;

¢) Nguoi co quyen quyet dinh ban tai san, ngum ky hop dong dich vu dAu gxa
tai san, ngum duoc cép co tham quyen giao quyén quan ly d8 ban diu gia quyén
str dung dat;

d) Cha, me, vo, chﬁ“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém ¢ muc nay;
d) Ngudi khoéng duge nhén chuyén nhuong quyen st dung dat; nguoi khong

thude truong h0p dwoc Nha nudc giao dat c6 thu tidn str dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

5. Nguyén tic dau gia, hinh thirc d4u gia va diéu kién dé t6 chirc cude
bén dau gia:
a) Nguyén tic dau gia: Viée ddu gid duoc thuc hién theo nguyén tic cong

khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh ddng gitta nhitng ngudi tham gia déu
gia, bdo vé quyén, loi ich hop phép cua cac bén tham gia.

b) Hinh thirc d4u gi:

- Pau gla truc tiép bang 1di néi theo timg thira dat; ngudi tham gia ddu g1a tra
gié truc tiép bang 161 néi lién tuc cho dén khi khong con ngudi yéu cAu tra gia tiép.

- Phuong thirc d4u gi: thyuc hién theo phuong thic tra gié 1én.







¢) Diéu kién d& tb chirc phién ban dau gia:

- Thira d4t dua ra d4u gia phai c6 it nhat hai (02) ngudi tham gia du gia.

6. X4c dinh nguoi tring dau gia

- Ngudi tring dau gia 1a ngudi cé muc gia tra cao nhét; dugc déu gia vién
diéu hanh phién dau gia cong bo tai phién dau gia va dugc co quan Nha nude cod
tham quyén quyét dinh cong nhan ket qua dau gia.

- Danh sach ngudi tring déu gia dwoc l4p clng bién ban phién ddu gia va
cong bo ngay sau khi ket thuc phién dau gia.

7. Céc khoan tién phai ndp khi tham gia diu gia
a) Phi tham gia du gia:

Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai nop mot khoan phi tham gia dAu gia theo
muc thu quy dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh
Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gi tai san. Mic thu cu thé duoc quy
dinh trong hd so moi du gia va khéng dugc hoan tra lai trong bat ky hoan canh nao.

b) Khoan tién dit trudc (tién dit coc):

- Nguoi tham gia d4u gia phai nop mdt khoan tién dit trude theo thong bao
cong khai viéc ddu gla d3 dugc niém yét, véi gia tri 1a 20% (Hai muoi phan tram)
gié khoi diém thira d4t dau gia.

- Khoan tién dit trudc d ndp cla ngudi tring dAu gia duogc tinh vao tong 56
tién phai ndp cho thira dat tring dau gia.

- Nguoi khong trung d4u gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trude cham nhét
1a 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngdy két thuc phién dau gia.

- Khoan tién dit trudc khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia déu gié va tién
dat trude duge ndp vao ngan sich nha nude theo quy dinh clia phép luét, sau khi trur chi
phi dAu gi tai san khi ngudi tham gia dau gia vi pham mét trong céc quy dinh sau:

# Ngu’orl dang ky tham gia dau gia di ndp khoan tién dat trude va dugc xéc
dinh du didu kién tham du ph1en d4u gia nhung khong dén tham gla phién diu gia
ma khong thudc truong hop bét kha khang (bi chét, tai nan, ém nam vién thi phdi
¢d xdc nhdn cua bénh vién).

+ Bi trudt quyén tham gla d4u gia do c¢6 hanh vi vi pham: Cung cép thong tin,
tai liéu sai su that; st dung gidy to gla mao dé diang ky tham gia d4u gia, tham gia
cudc déu gia. Thong ddng, méc nbi véi déu gia vién, té chic ddu gia tai san,
nguoi co tai san dau gla nguou tham gia d4u gia khéc, c4 nhén, té chuc khéc de
dim gia, lam sai 1éch két qua du gia. Can trd hoat dong d4u gia tai san; gay rdi,
mat trat tu tai cude dau g1a De doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gla dau gia
khac nhim 1am sai léch két qua dau gia tai san. C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc
theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.






+ Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 44 ctia Luat
dAu gia;

+ Rut lai gi4 d4 tra hodc gi4 da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luét
dAu gié;

+ Tur chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luét dau gia.

+ Ngudi tring déu gia khong ndp tién str dung dat trong thoi han 30 ngay ké
tir khi ngudi trang ddu gia nhan dugc théng bao ndp tién str dung dét ciia Chi Cuc
thué khu vuc thanh phé Lai Chau — Tam Puong.

¢) Dia diém ndp phi tham gia d4u gia va ndp tién dit trude:

Ngudi tham gia d4u gia ndp phi tham gia du gia va ndp tién dat trude theo
théng bao dau gia clia Té chirc d4u gi4 tai san.

8. D kién thoi gian diu gia quyén sir dung dat.

Thoi gian t chirc dau gia: Dy kién trong quy II nim 2022.

9. Kinh phi, ngudn chi phi to chirc thyc hién viéc diu gia.

Trung tdm phat trién quy dét thanh phd lﬁp du toan, trinh phong Tai chinh ké
hoach thanh phd thdm dinh, UBND thanh pho phé duyét, ngudn kinh phi dém bao
cho hoat dong du gia quyén st dung d4t, noi dung chi cho hoat dong dau gia
quyén sir dung d4t thuc hién theo Théong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta
B6 Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gid tai san va céc quy
dinh khac c6 lién quan ctia Nha nudc.

10. Hd so' tham gia dau gia.

- Phat hanh hd so d4u gia: Do Té chirc ban d4u gid chuyén nghiép phét hanh.

- Thanh phan hb so gdm:

+ Pon tham gia d4u gi.

+ Bén sao gidy CMND hoic cin cudc cdng dan hodc ho chiéu va hd khau
thudng tra; gidy ty quyén hop 18 (néu cd).

+ Gidy xac nhan d4 nop du khoan tién dat trude (ban gbc).

- Ban, tiép nhan hd so tham gia dhu gla Té chiic ddu gia tai san ban hé so
tham gia dau gla tiép nhan hé so tham gia d4u gia trong gid hanh chinh, lién tuc ké
tlr ngay niém yét viéc déu gid tai san cho dén trude ngay mé cude dau gia 02 ngay.

- Bang ky tham gia d4u gia: Hb gia dinh, c4 nhan c6 nhu cAu tham gia du gia
dang ky va nop ho so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém ndp hd so dang ky tham
gia ddu gia dugc néu cu thé tai thong bao dau gia.






III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién sir dung dt.

- Trong thdi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh c6ng nhan két qua trang ddu gia cua Uy ban nhan dan thanh phd, Chi cuc
thué khu vuc thanh phé Lai Chau — Tam Puong gt théng bao ndp tién sir dung
d4t bang van ban cho nguoi da tring dau gia.

- Ngudi trang ddu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién st dung dat
vao Kho bac nha nuéc theo thong bao ctia Chi cuc thué thanh phd.

- Phwong thirc ndp tién: Nop 1 13n = 100% s tién tring dau gia.

- Thoi gian ndp: Sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ngudi tring d4u gia nhan
duoc thong bio clia co quan Thué.

2. Cip gidy chitng nhin quyén sir dung dit va ban giao déat ngoai thue dia.

Sau khi ngudi trang ddu gia ndp di 100% sb tién tring déu gia quyén st
dung dét, Trung tAm Phat trién qu§ dit thanh phd bao cdo UBND thanh phd chi
dao céc co quan, don vi c6 lién quan hoan thién hd so, trinh cap thim quyén cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat va td chirc ban giao dat trén thuc dia cho
ngudi tring dau gia.

3. Hoan thién céc thi tuc vé xiy dung

Sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dt, ngudi triing dhu gid co
trach nhiém st dung dat theo diing muc dich d4u gi4, khi xay dung cong trinh phai
xin cép gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Tai nguyén va Mai trudng thanh phd

- Phéi hop véi céc co quan don vi ¢ lién quan gidm sét trong qué trinh thuc
hién cudc ban dau gia.

- Trinh UBND thanh phd phé duyét két qua tring d4u gia quyén sir dung dat
va cAp gidy ching nhén quyén sir dung dat, phdi hop ban giao dat trén thuc dia
cho ngudi tring déu gia.

3. Phong Tai chinh —K¢ hoach thanh phd.

- Phéi hop véi céc co quan don vi c6 lién quan giam sét trong qua trinh thuc
hién cudc ban dau gia.

- Huéng dan Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phd 1ap du toan kinh phi,
ngudn chi phi td chirc thuc hién viéc ddu gia.
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4. Phong Tw phap thanh phd: Phdi hop véi cac co quan don vi c6 lién quan
giam sat trong qua trinh thuc hién cudc ban déu gia.

5. Chi Cuc thué khu vue thanh pho Lai Chiu — Tam Pudng: Thong béo
ndp tién sir dung dét va 1é phi trudc ba cho ngudi tring d4u gia sau khi cé quyét
dinh cong nhén két qua tring dau gia cia UBND thanh phé.

6. Cong an thanh phd.

- Phéi hop véi céc co quan don vi c6 lién quan gidm sét trong qua trinh thuc
hién cudc ban du gia.

- Phéi hgp véi cac co quan don vi bd tri luc luong bao vé an ninh, trat tu tai
phién d4u gia.

7. Trung tAm Phat trién quy dit thanh phé Lai Chau.

- Trinh UBND thanh phé phé duyét Quyét dinh déu gia.

- Chuén bi hd so, tai lidu lién quan dén khu d4t phuc vu cho viéc xdy dung
gia khoi diém va té chirc d4u gia quyén str dung dat.

- Thué don vi tu vAn trich do, 14p ban dd khu dét diu gi4 va cdm coc phan 16
thira dt dé phuc vu cho cong tic d4u gia va cép gidy chimg nhin quyén st dung
d4t cho nguoi tring du gia theo quy dinh hién hanh.

- Lua chon va ky hop ddng véi td chirc ban du gia chuyén nghiép dé dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

- Chju trach nhiém vé tinh bao mét cua hd so, thong tin ctia ngudi tham gia
dau gia.

- Phoi hgp véi don vi dugce thué thuc hién cudc ban du gia xay dung ndi quy
phién d4u gi4 va cac n6i dung huéng din lién quan khac tai phién dAu gid; théng bao
cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia d4u gia.

- Chu tri, phéi hop don vi duoc thué thuc hién cudc ban d4u gid moi céc co
quan, don vi ¢ lién quan va UBND thanh phé tham gia giam sat thuc hién cudc
dau gia.

- Nop tién thu duoc tir phi ddu gia, tién thu cta nhitg nguoi tham gia dau gia
vi pham quy ché, tién phi tham gia ddu gia nhung khéng chi hét vao ngan sach
Nha nude.

- Chu tri t§ chuc ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring d4u gia.
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8. UBND phudng Tan Phong.

- Phéi hop véi céc co quan don vi ¢6 lién quan gidm sat trong qué trinh thuc
hién cubc ban dau gia.

- Phéi hop t6 chirc ban giao dt trén thuc dia cho ngudi tring diu gia.

9. Pon vi dwoe thué thue hién cude ban dau gia

- T6 chiic niém yét, théng bao cong khai viéc ban dau gia theo quy dinh tai
biédu 57, Luat d4u gi tai san.

- Phat hanh hd so moi du gid; tiép nhan hd so ding ky tham gia déu gia va
thu tién phi tham gia d4u gi4, khoan tién dit trude theo quy dinh; t6 chic budi di
tham thuc dia khu dat ddu gia tbi thidu 02 ngay trude khi mé phién du gié.

- Hoan tra lai tién dat true cho ngudi khong tring dau gid (néu nguoi tham
gid ddu gid khéng vi pham quy dinh phai bi xit Iy tich thu khoadn tién ddt triedc)
cham nhét 14 hai (02) ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic phién ban diu gia.

- Xéy dung ndi quy cudc du gid va cic nodi dung huéng dan lién quan khac
tai cudc déu gid; thong bao cong khai danh séch nhitng nguoi khéng di diéu kién
tham gia diu gia.

- Chiu trach nhiém vé tinh bao mét ctia hd so, thong tin clia ngudi tham gia
dau gia (néu 16 théng tin ra ngoai thi nguoi ding dau don vi duoc thué thuc hién
cude bdn ddu gid phdi chiu trdch nhiém trude phdp ludt).

- Thanh quyét toan cc khoan thu tién phi tham gia déu gia, khoan tién dat
truéc ciia ngudi tham gia déu gia do vi pham quy dinh phai bi xtr 1y tich thu khoan
tién dat trude cho Trung tAm phat trién quy dét thanh phd.

- T6 chitc cudc ban dau gia theo quy dinh.

Cac ndi dung khac lién quan dén ddu gia quyén sir dung dat khong quy dinh cu thé
tai Phuong &n nay thi thuc hién theo ding cac quy dinh khac ctia Nha nudc hién hanh./.
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