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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ dién tich
dé tach khu dat thue hién du an dau tw thanh du an doc lap
trén dia ban tinh Lai Chau

UY BAN NHAN DAN TINH LAI CHAU

Cdn cir Ludt T chire chmh‘ quvén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Ludt sua 5?’01 b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phit va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngéy 22 thing 11 nam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap luat ngay 22 thdang 6 ndm
2015; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cria Ludt Ban hanh vin bdan quy pham
phap ludat ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thing 6 nam 2020;

Can cu Nghi dinh so 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh 56
148/2020/ND-CP ngay 14 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh phii sita doi, bo sung
mot sé6 N ehi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai:

Can ctr Nghi dinh sé6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia
Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Pdu tu;

Theo dé nghi cia Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong; Bdo cdo sé
417/BC-STP ngay 14/4/2022 cua So Tw phdp.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh vé didu kién, tiéu chi,
quy md, ty 1& dién tich dé tach khu dét thuc hién du 4n dau tu thanh dy an doc
lap trén dia ban tinh Lai Chau.

Picu 2. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngayjff' thang ¢)4 nam 2023.




Diéu 3. T6 chirc thue hién

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truong cac sd, ban nganh
tinh; Chu tich Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho; Chu tich UBND céac x4,
phuong, thi tran; Thu trudng cac don vi, chi dau tu cac du 4n va cac td chue, ca
nhén co lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHq TICH

- Vén phong Chinh phu;

- BO Tai nguyén va Mai truong;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B3 Tu phap:
- TT: Tinh uy, HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Doan BBQH tinh;

- S¢ Tu Phap;

- Trung tdim TH&CB;

- Luu: VT, Ktl, Kt4.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Déc 1ap — Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich dé tach khu dat thue hién du an
dau tw thanh du an ddc lap trén dia ban tinh Lai Chau
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé o/ /2023/0D-UBND nngé/ aA/2023
cua Uy ban nhan dan tinh Lai Chdu)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dién tich dat dé tach khu
dat thuc hién du 4n thanh du an doc lap doi Vol phan dién tich dat do Nha nuéc
giao dé quan ly quy dinh tai Piéu 8 cua Luat Dat dai nam 2013; dat nong nghiép
st dung vao muc dich cong ich; dit ma nguoi su dung dat khong c6 quyén
chuyén nhuong, cho thué, gop vén bang quyen su dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va khong co tai san gan lién véi dat ma phan dién tich nay
cO i tri nam xen k& voi phan dién tich dat nhéan chuyen nhuong, cho thué, gop
von bang quyen sir dung dét dé thuc hién dau gia quyen su dung dat trén dia ban
tinh Lai Chau.

2. Quy dinh nay ap dung d6i voi cac du an dau tu thude nhom du an quy
dinh tal Diéu 73 cua Luat Dat dai nam 2013; trir cac du 4n duge mién tién thué
dat, thué mat nuéce cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 19 Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh pht, cac du 4n
quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12
nam 2020 cua Chinh phu va thura dat doi du duge hinh thanh sau khi Nha nuéce
dau tu xay dung két cau ha tang, nam tiép gidp v6i du an da duoc cap thim
~ quyén giao dat, cho thué dét theo quy dinh.

Piéu 2. Pbi twong ap dung
1. Céac co quan quan ly nha nudc thue hién nhi€ém vu quan ly nha nude vé
dat dai va té chire, co quan khac c6 quyén va nghia vu lién quan.

2. Cac nha dau tu quy dinh tai khoan 18 Diéu 3 cua Luat Pau tu nam 2020
va cac co quan, to chirc, ca nhén lién quan dén hoat dong dau tu va truc tlep
tham gia quan ly du 4n dau tu ¢6 sir dung dét tai tinh Lai Chau.

Diéu 3. Thoi diém xem xét tach dién tich khu dat thue hién du an diu
tw thanh du an dgc lap

1. Déi v6i du an dau tu dé xuit méi thi thoi diém xem xét tach dién tich
khu dat thuc hién du an dau tu thanh dyu 4n doc lap la thoi diém chip thuan chu
truong thuc hién du an; d6i véi cac du an dé xuét diéu chinh ting dién tich thi
thoi diém xem xét tach dién tich khu dit thuc hién du an dau tu thanh du 4n doc
1ap la thoi diém chap thuén diéu chinh chu truong dau tu du én.
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2. Dbi véi du én dau tu da dugc cdp co tham quyén phé duyét hodc chip
thuén chu truong dau tu sau ngay 08/02/2021 (ngay Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cua Chinh phu c6 hiéu luc) nhung chua duge giao dat, cho thué
dat thi thoi didm xem xét tach dién tich khu dét thuc hién du 4n dau tu thanh du 4n
doc lap la thoi diém nha dau tu thue hién céc thu tuc vé dat dai cua du an.

Piéu 4. Pidu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dién tich dit dé tach khu dat
thue hién du an dau tuw thanh du an doc lap

1. Khu dat thuc hién du an dau tu néu dap tng dong thoi cac diéu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1é dién tich dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay thi
duoc xem xét tach thanh du an doc lap.

2. Diéu kién, tiéu chi dé tach khu dat thuc hién du 4n dau tur thanh dy dn doc 1ap:

a) Du 4an doc lap 1a du an ma khi thuc hién hay loai bo no khéng anh
huong den du an khac.

b) Phu hop voi quy hoach su dung dat cua cap huyén da duge Uy ban
nhan dan tinh phé duyét; doi véi khu dat tai d6 thi thi phai phu hop voi quy
hoach chung do thi duoc duyét;

¢) Khu dét thuc hién du an dau tu tach thanh du an doc lap bao gém 01
hodc nhiéu thira lién nhau, khong bi chia cit boi cac thua dat do Chu dau tu du
an nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sur
dung dat;

d) Tiép giap voi duong giao théng hién trang hoac duong giao thong da
dugc quy hoach co bé rong nén duong ti thiéu 6m, cé kha nang két néi véi giao
thong va ha tang k¥ thuat trong khu vuc du an.

3. Quy md, ty 1é dién tich dat dé tach thanh du an doc lap
a) Nhom du an su dung dat thuong mai, dich vu

- Dbi v6i céc du an dAu tu trén dia ban thanh phd Lai Chéu va thi trén cac
huyén: Ty I¢ phan dién tich dat du diéu kién tach thanh du an doc 1ap phai dam bao
t6i thleu tir 500 m? tr& 1én va chiém tir 30% trd 1én so v6i tong dién tich khu dét dé
xuét thyuc hién du 4n.

- Poi véi cac du 4n dau tu trén dia ban cac x4 con lai thudc cic huyén: Ty
1& phan dlen tich dit du diéu kién tach thanh du an doc 1ép phai dam bao toi thleu
fir 1.000 m? tr& 18n va chiém tir 30% trd 16n so v6i tdng dién tich khu déat dé xuét
thuc hién du an.

b) Nhom du an st dung dat co sé san xuat phi nong nghiép thi ty 1¢ phéan
dién tich dét du diéu kién tach thanh du an doc lap phai dam bao téi thiéu 2.000
m? tré 1én va chiém tr 50% trd 1én so voi téng dién tich khu dat dé xuat thuc
hién du an.

¢) Truong hop dé xuit mo rong dién tich thuc hién du an thi dién tich dat
tai diém a, diém b khoan nay chi tinh trén phan dién tich dé xuat mé réng du an.
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4. Truong hop khu dat thuc hién du 4n dau tu néu khong dap ung cac diéu
kién, tiéu chi, quy mo, ty I¢ dién tich dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 biéu nay
thi co quan chu tri tham dinh du 4n, danh muc du 4n cé su dung d4t bao cdo
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 5. Trach nhiém cia cac co quan don vi, dia phwong

1. S¢ Tai nguyén va Mai truong

a) Chu tri, ph6i hop co quan lién quan huéng dan, t6 chtic thuc hién Quy
dinh nay;

b) Phéi hop voi S Ké hoach va Dau tu ra soat cac du an du diéu kién,
tieu chi, quy moé va ty I¢ dién tich dé tach phan dién tich dat quy dinh tai khoan 1
Diéu 1 cua Quy dinh nay thanh du an doc lap.

2. S6 Ké hoach va Pau tu

- Chu tri tham dinh ho so dé& xuét chu truong dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu. Khi tham dinh chu truong dau tu néu xét thdy cac du an du
diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dién tich dé tach thanh du an déc lap theo quy
dinh nay thi dé xuat UBND tinh cho chu truong tach thanh du an doc lap.

- Chu tri, phoi hop v6i S Tai nguyén va Mai truong ra soat dbi véi cac
du 4n dau tu da duoc cap c6 tham quyén chap thuén chi truong ddu tu nhung
chua duoc giao dat cho thué dat ké tir ngay Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu c¢6 hiéu luc va bao cao UBND tinh ddi véi cac du an
du didu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dién tich dé tach thanh du én doc lap theo
quy dinh nay déng thoi dé xuat UBND tinh cho chu truong tach thanh du an doc
lap hoac cham dut hoat dong, diéu chinh du an theo quy dinh.

3. So Xay dung

Phoi hop voi cac co quan lién tham gia y kién vé quy hoach xay dung, céc
chi tiéu xdy dung dé hinh thanh du an doc 1ap theo phap luat vé xay dung va céac
ndi dung khac lién quan theo chirc nang, nhiém vu dugc giao.

4. Cac S¢, Ban, nganh, t6 chirc, cd nhan c6 lién quan

Cin ¢t chtrc ning, nhiém vu ¢6 trach nhiém phdi hop véi S& Tai nguyén
va Moi trudng, So Ké hoach va Dau tu, S6 Xy dung, Uy ban nhan dén céc
huyén, thanh phé (sau ddy goi la Uy ban nhan dan cap huyén) Uy ban nhéan dén
x4, phudmg, thi tran (say day goi la Uy ban nhan dan cép xa) va céc to chuc, ca
nhéan cé lién quan trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat va
Quy dinh nay.

5. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Sau khi ¢6 van ban déng ¥ chu truong ctia Uy ban nhéan dan tinh tach
thanh du an déc lap, chi dao Trung tam Phat trién quy dat chu tri phdi hop véi
cac co quan, don vi lién quan lap hd so giao dat dé té chire thuc hién dau gia
quyén sit dung dét theo quy dinh cua phap luat;
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b) Uy ban nhan dan cip huyén chu tri, chi dao, quan triét trach nhiém vé
tinh chinh xdc trong viéc xac nhan ngu@)n gbc, thoi diém, hién trang st dung
dat (Ngudn gbc st dung dat; thoi diém sir dung dat vao muc dich dang ky; thoi
diém tao lap tai san gan lién voi dat; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién voi dat; su phu hgp voi quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, cac noi
dung khac lién quan);

¢) Chi dao tuyén truyén, van dong t6 chtre, ca nhan vé chinh sach dau gia
quyen st dung dat, mua tai san gan lién VO dat, nhan chuyen nhuong, thué
quyén su dung dat, nhan g6p von bang quyén su dung dat theo Diéu 73 cua Luat
Pat dai nam 2013 theo Quy dinh nay; cac quy dinh ctia Chinh phu va cac Bo,
nganh trung wong bao dam chinh sach phap luat.

6. Uy ban nhan dan cap xa

a) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac trong viéc xac nhan nguén goc, thoi
diém, hién trang st dung dat (Nguon gbc su dung dat; thoi diém sir dung dat vao
muc dich dang ky; thoi diém tao lap tai san oan lién voi dat; tinh trang tranh
chép dat dai, tai san gan lién véi dat; sy phit hop vai quy hoach str dung dat, quy
hoach xay dung, cac noi dung khac lién quan);

b) Trién khai tuyén tr uyen, véan dong t6 chuc, ca nhan vé chinh sach dau
gia quyén su dung dat, mua tal san gén llen véi dat, nhan chuyen nhuong, thué
quyén su dung dat, nhan gop von bang quyén str dung dat theo Diéu 73 cua Luat
Pét dai ndm 2013 theo Quy dinh nay; cac quy dinh cua Chinh phu va cac Bo,
nganh trung uwong bao dam chinh sach phap luat.

7. Chu dau tu du an c6 trach nhiém phdi hop véi cac S&, nganh va dia
phuong ra soat nguén goc su dung dat dai, tai san va trién khai thuc hién theo
Quy dinh nay.

Diéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hgp cac dy én dau tu da duoc cap c¢6 tham quyen quyét dinh
chi truong dau tu nhung chua duge giao dat, cho thué dat trudc ngay
08/02/2021 (ngay Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh
pht ¢6 hiéu lyuc) thi thuc hién giao dat, cho thué dat khong 4p dung theo quy
dinh nay.

2. Truong hop céc dy an dau tu da dugc cép co tham quyén quyét dinh
chi truong dau tu tir ngay 08/02/2021 (ngay Nghi dinh sO 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu cé hiéu luc) dén thoi diém quyét dinh nay co
hiéu lyc nhung chua duoc giao dat, cho thué dat trude thi thuc hién giao dat, cho
thué dét theo quy dinh nay.

3. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vuong mic, to chiie, ¢4 nhan kip thoi
phan anh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bao cdo Uy ban nhan dan
tinh xem xét, quyét dinh./.
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