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1. MỞ ĐẦU 

1.1. Lời giới thiệu 

Tây Bắc là vùng đất rộng lớn có vị trí chiến lược đặc biệt quan trọng về kinh tế - xã 

hội, an ninh - quốc phòng của cả nước, là vùng di sản với trầm tích văn hóa dân gian được 

hình thành, lưu giữ, phát triển lâu đời với những giá trị truyền thống lịch sử, văn hóa độc 

đáo, tiềm năng du lịch rất lớn. Lai Châu là tỉnh biên giới phía Tây Bắc của Tổ quốc, cách 

Thủ đô Hà Nội khoảng 450 km về phía Đông Nam, phía Tây Bắc giáp tỉnh Vân Nam của 

Trung Quốc, phía Tây giáp tỉnh Điện Biên, phía Đông và phía Đông Nam tiếp giáp với hai 

tỉnh Lào Cai và Yên Bái, phía Nam tiếp giáp với tỉnh Sơn La. Địa hình được tạo bởi những 

dãy núi chạy dài theo hướng Tây Bắc - Đông Nam, có nhiều đỉnh núi cao như đỉnh Pu Sa 

Leng cao 3.096 m, đỉnh Bạch Mộc Lương Tử cao 3.046m,.. Núi đồi cao và dốc, xen kẽ 

nhiều thung lũng sâu và hẹp, phía Đông là dãy núi Hoàng Liên Sơn, phía Tây là dãy núi 

Sông Mã, giữa hai dãy núi trên là phần đất thuộc vùng núi thấp tương đối rộng lớn thuộc 

lưu vực sông Đà. Sông có nhiều thác ghềnh, dòng chảy lưu lượng lớn nên có tiềm năng 

thuỷ điện rất lớn. Là tỉnh có vị trí quan trọng về địa lý và an ninh quốc phòng. 

Ngoài ra, Lai Châu được biết tới bởi sự đa dạng, phong phú trong văn hóa bản địa từ 

lễ hội truyền thống, phong tục tập quán, trang phục, ẩm thực, kiến trúc nhà đến làn điệu dân 

ca dân vũ... Ngoài sự giao thoa về văn hóa và cảnh quan thiên nhiên Lai Châu còn là mảnh 

đất có khí hậu điển hình của vùng nhiệt đới núi cao quanh năm mát mẻ, con người hiền 

hòa, thân thiện và mến khách… Đó là những điều kiện thuận lợi để Lai Châu khai thác phát 

triển loại hình du lịch như: tham quan, sinh thái, nghỉ dưỡng, nghiên cứu văn hóa gắn với 

những địa danh nổi tiếng: TP Lai Châu, đèo Ô Quy Hồ, cao nguyên Sìn Hồ, đồi chè Tân 

Uyên, Bạch Mộc Lương Tử, đỉnh Pu Si Lung, khu bảo tồn thiên nhiên Mường Tè, đỉnh Pu 

Ta Leng, cánh đồng Mường Than, quần thể hang động Pu Sam Cáp, Sì Thâu Chải… 

Thành phố Lai Châu, tỉnh Lai Châu có vị trí quan trọng về mặt phát triển thương mại 

dịch vụ hàng hóa với thuận lợi nằm trên trục đường giao thông chính nối khu Tây Bắc với 

trung tâm phát triển kinh tế của cả nước là Hà Nội theo QL32, QL 4D và đường cao tốc Hà 

Nội - Lào Cai. Lợi thế của cửa khẩu quốc tế Ma Lù Thàng nối với khu vực Vân Nam - 

Trung Quốc, khẳng định tính chất trung tâm thương mại dịch vụ của Tỉnh và vùng phụ cận. 

Thành phố Lai Châu nằm trên tuyến du lịch: Hà Nội - Hoà Bình - Sơn La - Điện Biên Phủ - 

Lai Châu - Sa Pa - Lào Cai - Hà Nội. Với vị trí trung điểm, thành phố giữ vai trò quan trọng 

kết nối du lịch liên vùng, qua đó có nhiều cơ hội để phát triển du lịch dịch vụ cũng như 

mang hình ảnh của Lai Châu ra xa hơn với du khách trong nước và quốc tế. 

Huyện Tam Đường - cửa ngõ của tỉnh Lai Châu với vị trí địa lý tương đối thuận lợi, 

đặc biệt tuyến đường cao tốc Nội Bài - Lào Cai kéo dài đến Lai Châu. Tam Đường có 

nhiều đồi núi cao, nhiếu suối, nguồn sinh thủy dồi dào và ổn định, có khí hậu, thổ nhưỡng 

phong phú, đa dạng đây là những điều kiện thuận lợi để phát triển các loại cây trồng nông - 

lâm nghiệp như trồng rừng, trồng cây lương thực, rau hoa màu. Đặc biệt là một số loại cây 

công nghiệp có giá trị kinh tế cao như: chè, thảo quả, mắc ca và các cây ăn quả ôn đới, 

thuận lợi cho phát triển ngành nuôi trồng thủy sản, thủy điện...Ngoài ra, thiên nhiên ưu ái 
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nơi đây có nhiều cảnh sắc đẹp như: Thác Cầu Mây, đỉnh đèo Hoàng Liên Sơn, thác Tác 

Tình, động Tiên Sơn và nhiều điểm tham quan văn hóa đặc trưng của 12 dân tộc cùng sinh 

sống với nhiều nét văn hóa đặc sắc như: Bản Thẳm, Sì Thâu Chải, Lao Chải... là tiềm năng 

lớn cho phát triển du lịch cộng đồng, sinh thái, thể thao mạo hiểm, văn hóa tâm linh. Hiện, 

một số khu du lịch thu hút đông đảo lượng khách tới tham quan, trải nghiệm. 

Trong những năm qua, cùng với sự phát triển của vùng, tỉnh cùng với các lợi thế sẵn 

có, KTXH thành phố Lai Châu ngày càng phát triển về chất và lượng. Tuy nhiên, bên cạnh 

những điều tích cực, thành phố cũng phải đối mặt một số vấn để cần giải quyết. Khi xu 

hướng ngày càng tăng trưởng về lượng khách cần đáp ứng nhu cầu vui chơi, giải trí, nghỉ 

dưỡng của khách du lịch tại chỗ của người dân và các địa phương khác trên toàn quốc. 

Đồng thời nhằm nâng cao chất lượng sống của người dân, phát huy thế mạnh của địa 

phương, khai thác bảo tồn giá trị văn hóa, quản lý xây dựng, mục tiêu hướng đến đô thị loại 

2 trong tương lai. Vì vậy, năm 2019, thành phố đã tổ chức lập đồ án Quy hoạch chung 

thành phố Lai Châu và vùng phụ cận và được UBND tỉnh Lai Châu phê duyệt tại Quyết 

định số 581/QĐ-UBND ngày 20/05/2020. Nội dung đồ án đã giải quyết những vấn đề tồn 

tại, đề xuất những định hướng phát triển mới của của thành phố đến năm 2035. Không gian 

thành phố được mở rộng về phía Tây, Tây Nam kết nối với huyện Tam Đường mở ra 

những dư địa mới phát triển nâng tầm trong tương lai. Đến năm 2035, thành phố Lai Châu 

có tính chất là: 

+ Là trung tâm hành chính chính trị, trung tâm tổng hợp về kinh tế thương mại du 

lịch, đào tạo, y tế, văn hoá xã hội của thành phố Lai Châu và của tỉnh Lai Châu. 

+ Là đô thị có vị trí an ninh quốc phòng của vùng Tây Bắc và quốc gia. 

+ Là điểm trung gian kết nối giữa tỉnh Vân Nam Trung Quốc với các đô thị Việt Nam 

qua cửa khẩu Ma Lù Thàng. 

Không gian đô thị được chia làm 6 khu vực khiểm soát phát triển: Khu trung tâm 

hành chính chính trị; Khu đô thị nghỉ dưỡng, vui chơi giải trí, dự trữ phát triển; Khu đô thị 

cửa ngõ, trung tâm thể dục thể thao, tổ chức sự kiện; Khu vực phát triển du lịch, bản làng, 

hang động; Khu vực nghỉ dưỡng, dược liệu, cây công nghiệp; Khu vực nông thôn. 

1.2. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch 

Thành phố Lai Châu là đô thị loại III trực thuộc tỉnh Lai Châu, là trung tâm hành 

chính, kinh tế - xã hội, chính trị của tỉnh Lai Châu, có vị trí chiến lược an ninh quốc phòng 

của tỉnh và vùng Tây Bắc, có vị trí đối ngoại và vai trò thúc đẩy sự phát triển kinh tế xã hội 

của tỉnh Lai Châu.  

Căn cứ Đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ 

cận đến năm 2035 được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 

20/05/2020 của UBND tỉnh Lai Châu (sau đây gọi tắt là QHCĐT 581). Để từng bước thực 

hiện, nhằm cụ thể hóa nội dung quy hoạch chung của thành phố Lai Châu được phê duyệt, 

Phân khu 3 có tên gọi: Khu đô thị cửa ngõ, trung tâm thể dục thể thao, tổ chức sự kiện, 

thành phố Lai Châu đã được xác định trong đồ án QHCĐT 581. 

Phân khu có ranh giới thuộc ranh giới hành chính phường Tân Phong, Đông Phong, 

xã San Thàng, thành phố Lai Châu và xã Bản Giang, Nùng Nàng huyện Tam Đường, dự 

kiến quy mô khoảng 1018,70 ha, dân số dự báo trong khu vực quy hoạch khoảng 33 780 

người (đến năm 2035). Các xã San Thàng, Nùng Nàng, Bản Giang còn khá nguyên sơ nét 

độc đáo của của vùng Tây Bắc, đây sẽ là điểm bổ trợ cho thành phố trong việc phát triển du 
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lịch trải nghiệm, du lịch văn hóa, phát triển bản sắc đô thị thành phố Lai Châu đáp ứng nhu 

cầu vui chơi, giải trí, nghỉ dưỡng của khách du lịch tại chỗ (người dân thành phố Lai Châu, 

tỉnh Lai Châu) và các địa phương khác trên toàn quốc. 

Phân khu 3 là khu vực phát triển đô thị mới của thành phố Lai Châu theo đồ án 

QHCĐT 581; lấy trục chính là trục trung tâm tuyến đường Đặng Văn Ngữ, phát triển đô thị 

mới theo hướng mô hình đô thị sinh thái có bản sắc văn hoá Tây Bắc, có không gian hiện 

đại kết hợp hệ thống hạ tầng xanh sinh thái đồi núi, cây xanh mặt nước, giao thông công 

cộng, hồ điều hoà để giảm phát thải và tiết kiệm năng lượng cho các hoạt động đô thị như 

thương mại, dân cư, dịch vụ, giao thông... Phát triển hệ thống trung tâm đô thị đã được xác 

định tính chất trung tâm chuyên ngành là sân vận động và nhà thi đấu đa năng tại khu vực 

cửa ngõ phía Nam của thành phố Lai Châu làm động lực phát triển kinh tế xã hội cho thành 

phố và Tỉnh Lai Châu nói chung. 

 
Hình 1. Vị trí phân khu 3 trong tổng thể các phân khu Thành phố Lai Châu 

Căn cứ theo Luật quy hoạch đô thị 2009, Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 

20/05/2020 của UBND tỉnh Lai Châu, nhằm cụ thể hóa quy hoạch chung đã được phê 

duyệt, Quy hoạch phân khu 3 có nhiệm vụ thực hiện các nội dụng: phân chia và xác định 

chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị của các khu đất, mạng lưới công trình hạ 

tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội trong một khu vực đô thị. Do đó, việc lập đồ án quy 

hoạch phân khu là hết sức cần thiết để quản lý phát triển đô thị và đầu tư trên địa bàn thành 

phố Lai Châu nói chung và khu vực nghiên cứu Phân khu 3 nói riêng theo quy định pháp 

luật về quy hoạch đô thị. Đồ án hoàn thành là cơ sở để quản lý xây dựng, thu hút đầu tư 

trên địa bàn và triển khai các quy hoạch cấp đưới theo luật quy định. 



4 
IRUPD - VIỆN QUY HOẠCH PHÁT TRIỂN NÔNG THÔN  

Quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2000 Địa điểm: Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường 

 

1.3. Mục tiêu lập quy hoạch 

- Cụ thể hóa Đồ án Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và 

vùng phụ cận đến năm 2035. 

- Xây dựng mô hình khu đô thị sinh thái (ECO_CITY), nền tảng là hệ thống không 

gian xanh mở, các khu chức năng hỗn hợp, tiết kiệm năng lượng, đáp ứng nhu cầu về 

thể dục thể thao của tỉnh và thành phố, tổ chức sự kiện của thành phố Lai Châu nhằm 

quảng bá thương hiệu của địa phương trong khu vực, phát triển khu đô thị mới, hạ tầng 

kỹ thuật, hạ tầng xã hội đồng bộ, từng bước để dân cư hưởng lợi từ quá trình đô thị hoá, 

hiện đại hoá. 

- Tạo động lực phát triển đô thị về dịch vụ thương mại đầu tư khu vực cửa ngõ của 

thành phố, thu hút dự án đầu tư về chăm sóc sức khoẻ, thể thao, dịch vụ tổ chức sự kiện, 

tăng trưởng phát triển KT-XH của thành phố Lai Châu nói riêng, là trung tâm tăng 

trưởng của Tỉnh Lai Châu nói chung. 

- Làm cơ sở pháp lý cho việc lập các dự án đầu tư xây dựng và quản lý xây dựng 

theo quy hoạch. 

1.4. Cơ sở lập quy hoạch 

1.4.1. Hệ thống văn bản pháp luật 

- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; 

- Luật Xây dựng ngày 18/6/2014; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây 

dựng ngày 17/6/2020; 

- Luật quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ban hành ngày 17/6/2009; Luật số 

35/2018/QH14 ngày 20/10/2018 về việc sửa đổi một số điều của 37 Luật có liên quan 

đến quy hoạch; 

- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14; 

- Nghị định số 06/VBHN-BXD ngày 22/11/2019 của Bộ Xây dựng hợp nhất Nghị 

định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và 

quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ 

Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của 

Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 

44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 của Chính phủ về Quy định chi tiết một số nội dung về 

quy hoạch xây dựng; 

- Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng quy định về 

hồ sơ của nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây 

dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng các khu chức năng và quy 

hoạch nông thôn;  

- Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/1/2022 về quy định chi tiết một số 

điều của Luật Bảo vệ môi trường, hướng dẫn nội dung về đánh giá môi trường chiến 

lược cho các đồ án quy hoạch; 

- Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13 tháng 05 năm 2013 của Bộ Xây dựng về 

việc “ Hướng dẫn về nội dung thiết kế đô thị”; 

- Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31 tháng 12 năm 2019 của Bộ Xây dựng về 

việc “ Hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị”; 
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- Quy chuẩn Việt Nam về Quy hoạch xây dựng (QCVN 01: 2021/BXD) ban hành 

tại thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021; 

- Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết 

một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; 

- Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/02/2020 của UBND tỉnh Lai Châu về 

việc phê duyệt đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và phụ 

phụ cận đến năm 2035; 

- Quyết định số 1103/QĐ-UBND ngày 22/08/2022 của UBND tỉnh Lai Châu về 

việc giao nhiệm vụ tổ chức lập quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2000; 

- Quyết định số 1480/QĐ-UBND ngày 16/11/2022 của UBND tỉnh Lai Châu về 

việc phê duyệt nhiệm vụ, dự toán Đồ án quy hoạch phân khu 3 tỷ lệ 1/2000, địa điểm: 

Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường. 

1.4.2. Cơ sở quy chuẩn, tiêu chuẩn 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng - QCXDVN 01:2021/BXD 

(Thông tư số 22/2019/TT-BXD); 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị (QCVN 

07:2016/BXD); 

- Các tiêu chuẩn xây dựng khác có liên quan. 

1.3.3. Cơ sở tài liệu, bản đồ 

- Niên giám, số liệu thống kê, các tài liệu do các cơ quan ban ngành tỉnh Lai Châu, 

thành phố Lai Châu, các đơn vị hành chính xã, phường thuộc khu vực nghiên cứu cung 

cấp; 

- Các tài liệu và số liệu khảo sát điều tra hiện trạng có liên quan; 

- Hồ sơ các quy hoạch, dự án phát triển đô thị, hạ tầng kỹ thuật có liên quan trên địa 

bàn; 

- Bản đồ khảo sát địa hình tỷ lệ: 1/2.000 khu vực lập quy hoạch có xác nhận của cơ 

quan chức năng;  

- Các tài liệu, số liệu kinh tế xã hội của thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường và 

ngành có liên quan. 

1.5. Nguyên tắc lập quy hoạch 

- Tuân thủ các định hướng Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận 

quy định đối với phân khu 3 về các tính chất, chức năng, định hướng, chỉ tiêu... 

- Khớp nối về quy hoạch không gian, sử dụng đất, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội 

với các dự án có liên quan, phù hợp với hiện trạng khu vực.  

- Không gian quy hoạch kiến trúc phải đạt được các yêu cầu về tổ chức không gian, 

đảm bảo môi trường sống và làm việc đáp ứng nhu cầu phát triển dài hạn.  

- Cơ cấu sử dụng đất hợp lý, thuận lợi cho việc phân chia các dự án và giai đoạn đầu 

tư xây dựng. 

1.6. Vị trí, phạm vi, quy mô lập quy hoạch 

a. Vị trí, phạm vi, ranh giới lập quy hoạch: 
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Khu nghiên cứu quy hoạch thuộc ranh giới hành chính phường Tân Phong; Đông 

Phong, xã San Thàng thành phố Lai Châu và xã Bản Giang, Nùng Nàng huyện Tam Đường 

có giới hạn như sau: 

+ Phía Đông: Giáp đất nông nghiệp; 

+ Phía Tây: Giáp đất lâm nghiệp; 

+ Phía Nam: Giáp đất lâm nghiệp; 

+ Phía Bắc: Giáp quy hoạch đường giao thông. 

b. Quy mô: 

Khu nghiên cứu quy hoạch có diện tích lập quy hoạch khoảng: 1018,70ha. 

 
Hình 2. Vị trí khu vực quy hoạch trong tổng thể quy hoạch Thành phố Lai Châu 
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2. HIỆN TRẠNG KHU VỰC LẬP QUY HOẠCH 

2.1. Đặc điểm điều kiện tự nhiên 

2.1.1. Đặc điểm địa hình: 

Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch thuộc ranh giới thành phố Lai Châu, huyện Tâm 

Đường nằm trong một thung lũng chạy dài từ Tây Bắc xuống Đông Nam, giữa 2 dãy núi 

Sùng Phài và Pu Sam Cáp dọc theo quốc lộ 4D. Địa hình tương đối bằng phẳng, với độ dốc 

trung bình 5-10%. Phía Tây và Tây Nam là các dãy núi cao, phía Bắc và Đông Bắc có xen 

kẹp địa hình bát úp với cao độ trung bình 940m. Phía Nam là cánh đồng lúa và đồi chè của 

nông trường Tam Đường cũ. Cao độ nền địa hình tự nhiên biến thiên trong khoảng: 838,6 ÷ 

1172,8(m). Hướng dốc địa hình Tây Bắc – Đông Nam. 

2.1.2. Khí hậu: 

Đặc điểm khí hậu là mùa đông tương đối ẩm. Mùa hạ đến sớm từ tháng 3. Mùa mưa 

đến sớm từ tháng 4, kết thúc sớm vào tháng 9. Nhiệt độ cao nhất là 33,7o C, nhiệt độ thấp 

nhất là 0,4o C, Nhiệt độ trung bình năm là 19,2o C. Lượng mưa hàng năm khá lớn và phân 

bố gần như đều trong năm. Hướng gió chủ đạo là hướng gió Đông Nam, tốc độ trung bình 

29m/s  

2.1.3. Địa chất: 

Địa chất của khu vực nghiên cứu lập quy hoạch gồm ba tầng đá chính là tầng Vân 

Nam, tầng Điệp Vân Lục và tầng Điệp Đồng Giao. Thành phố có suối Sùng Phài và suối 

Nậm Ma chủ yếu thoát nước vào mùa mưa, lưu lượng không lớn, thoát theo hướng Tây 

Bắc xuống Đông Nam. Do đặc điểm nằm trên vùng núi đá vôi có nhiều hang động Castơ 

nên lưu lượng và chất lượng nước dưới đất có khả năng liên quan rất lớn từ nguồn nước 

mặt và liên quan giữa các hang với nhau, tạo thành dòng chảy ngầm trong đô thị, có khả 

năng phát tán rộng các tác nhân gây ô nhiễm môi trường,...  

2.1.4. Thủy văn: 

- Do đặc điểm địa hình cao và dốc nên lượng nước tập trung chủ yếu về mùa mưa với 

lượng dòng chảy chiếm khoảng 60-80% tổng lượng dòng chảy trong năm. 

- Khu vực phân khu 3 thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường có 2 suối chảy qua ở 

khu vực Tây Bắc và Đông Nam. 

2.2. Hiện trạng sử dụng đất và đặc điểm kinh tế xã hội  

2.2.1. Hiện trạng về dân số, kinh tế - xã hội: 

a. Hiện trạng dân số - lao động: 

- Tổng dân số khu vực nghiên cứu hiện nay khoảng 4.069 người. Mật độ dân số trung 

bình 399 người/km2, thấp hơn so với mật độ dân số trung bình của toàn thành phố 

(478ng/km2). Điều này cho thấy quỹ đất đai khu vực này vẫn còn khá lớn. 

- Khu vực quy hoạch có nhiều dân tộc sinh sống. Trong đó, có 4 dân tộc chính: Kinh, 

Giáy, Thái, Mông, còn lại là các dân tộc khác. Đồng bào nơi đây vẫn giữ nguyên vẹn được 

bản sắc văn hóa của mình, tạo nên bản sắc riêng có không thể hòa lẫn. 

- Tổng số người trong độ tuổi lao động khoảng 2.726  người, chiếm khoảng 67% tổng 

dân số. Lao động chủ yếu làm việc trong lĩnh vực nông nghiệp. 
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Bảng 01 Bảng diện tích, dân số khu vực quy hoạch năm 2023 theo phường, xã 

TT Danh mục Diện tích (km2) Dân số (người) Mật độ (người/km2) 

I TP. Lai Châu 9,54 3.728 391 

1 Tân Phong 0,78 967 1.240 

2 Đông Phong 1,60 795 497 

3 xã San Thàng 7,16 1.966 275 

II H. Tam Đường 0,65 341 527 

1 Xã Nùng Nàng 0,38 308 805 

2 Xã Bản Giang 0,26 33 125 

  Tổng 10,19 4.069 399 

b. Hiện trạng phát triển kinh tế: 

- Nông – lâm – thuỷ sản: tổ chức sản xuất nông thôn theo hướng phát triển kinh tế 

trang trại. Đã hình thành một số vùng sản xuất nông, lâm nghiệp tập trung, chuyên canh 

theo hướng sản xuất hàng hoá; Sản xuất lương thực tăng cả về diện tích, năng suất và sản 

lượng. Như mô hình chăn nuôi theo hướng trang trại chăn nuôi lợn tại Đông Phong, San 

Thàng, mô hình nuôi thả cá tại San Thàng. Nổi bật là mô hình sản xuất rau an toàn thủy 

canh ở xã San Thàng, mô hình trồng hoa hồng với diện tích 63ha ở xã San Thàng… 

- Duy trì và cải tạo, thâm canh và phát triển cây chè, là loại cây có thế mạnh trong 

việc xuất khẩu hàng hoá. Xã hội hoá nghề rừng, chuyển cơ bản từ lâm nghiệp truyền thống 

sang phát triển lâm nghiệp xã hội mang tính cộng đồng, phát triển rừng kinh tế để phục vụ 

cho ngành công nghiệp chế biến.  

- Các chuỗi liên kết sản xuất và tiêu thụ nông sản khá đa dạng về sản phẩm và đầu ra 

cũng ổn định, giúp người nông dân tăng năng suất, chất lượng cây trồng. Đây cũng là tiền 

đề quan trọng giúp các hợp tác xã tạo ra vùng nguyên liệu lớn, mở rộng sản xuất, góp phần 

thúc đẩy phát triển kinh tế. Điển hình Hợp tác xã hoa cây cảnh Lai Châu ở bản San Thàng 

thuộc xã San Thàng. 

- Công nghiệp – TTCN: phát triển mạnh với các ngành công nghiệp chế biến, chế tạo. 

Các làng nghề truyền thống địa phương bước đầu được khôi phục và phát triển góp phần 

tạo việc làm, tăng thu nhập cho người lao động như nghề dệt thổ cẩm của đồng bào Thái, 

Lào, Lự…, nghề làm bánh của đồng bào Giáy, nấu rượu của người H’Mông hay nghề mộc, 
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mây tre đan, nghề rèn hay nghề trạm bạc… Hiện nay, nghề làm bánh truyền thống của  dân 

tộc Giáy ở bản San Thàng đã và đang được khôi phục phát triển. 

- Thương mại – dịch vụ: hoạt động TM-DV được duy trì và phát triển ổn định đã đáp 

ứng được nhu cầu tiêu dùng của nhân dân.  

- Ngoài ra, khu vực còn có tiềm năng trong khai thác và phát triển du lịch. Với nhiều 

dân tộc sinh sống, mỗi dân tộc đều có những nét riêng trong đời sống văn hoá truyền thống. 

Khám phá những nét văn hóa của đồng bào dân tộc là những điều vô cùng thú vị đối với du 

khách đến tham quan Lai Châu. Do đó, số lượng du khách đến Lai Châu ngày càng gia 

tăng, năm 2016 đón bình quân khoảng 98.037 lượt khách/năm tăng lên 125.414 khách/năm 

vào năm 2022. 

2.2.2. Hiện trạng sử dụng đất: 

Tổng diện tích đất quy hoạch 1.018,7 ha, nằm trong phạm vi 5 phường, xã thuộc 

thành phố Lai Châu và huyện Tam Đường bao gồm: 

- Thành phố Lai Châu: 953,9 ha, chiếm 93,64% tổng diện tích quy hoạch: 

+ Phường Tân Phong: 77,9 ha, chiếm 7,67% tổng diện tích quy hoạch; 

+ Phường Đông Phong: 160 ha, chiếm 15,71% tổng diện tích quy hoạch; 

+ Xã San Thàng: 716 ha, chiếm 70,29% tổng diện tích quy hoạch; 

- Huyện Tam Đường: 64,8 ha, chiếm 6,36% tổng diện tích quy hoạch; 

+ Xã Nùng Nàng: 38,3 ha, chiếm 3,76% tổng diện tích quy hoạch; 

+ Xã Bản Giang: 26,5 ha, chiếm 2,6% tổng diện tích quy hoạch. 

Khu vực quy hoạch hiện nay chủ yếu là đất sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, ao hồ. 

Đất sản xuất nông nghiệp chiếm 65,19% tổng diện tích quy hoạch. Đất ở chủ yếu là làng 

bản với diện tích khoảng 85,79 ha, chiếm 8,42% tổng diện tích tự nhiên. 

Tổng diện tích đất xây dựng: 119,11 ha, chiếm 11,69% tổng diện tích tự nhiên. Do 

đó, quỹ đất có thể khai thác, phát triển trong tương lai khá dồi dào. 

Bảng 02 Bảng hiện trạng các loại đất trong phạm vi quy hoạch 

TT Danh mục 
Diện tích 

(ha) 
Tỷ lệ (%) 

Chỉ tiêu 

(m2/ng) 

I Diện tích đất xây dựng 119,11 11,69 292,73 

1 Đất làng xóm, dân cư nông thôn 85,79 8,42 210,84 

2 Đất trường THCS, tiểu học, mầm non 3,72 0,37 9,14 

3 Đất văn hoá 0,13 0,01 0,32 

4 Đất di tích, tôn giáo 0,25 0,02   

5 Đất an ninh 5,1 0,50   

6 Đất quốc phòng 5,76 0,57   

7 Đất nghĩa trang 0,49 0,05   

8 Đất giao thông 17,87 1,75 43,92 

II Đất khác 899,59 88,31   

1 Đất sản xuất nông nghiệp 664,11 65,19   
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2 Đất lâm nghiệp 126,82 12,45   

3 Đất chưa sử dụng 1,86 0,18   

4 Hồ, ao, đầm 95,61 9,39   

5 Sông, suối, kênh, rạch 11,19 1,10   

  Tổng diện tích 1.018,70 100,00   

 

 

Bảng 03 Bảng diện tích đất khu vực quy hoạch phân theo phường, xã: 

TT Danh mục Diện tích (ha) Tỷ lệ (%) 

I Thành phố Lai Châu 953,9 93,64 

1 Tân Phong 77,9 7,65 

2 Đông Phong 160,0 15,71 

3 xã San Thàng 716,0 70,29 

II Huyện Tam Đường 64,8 6,36 

1 Xã Nùng Nàng 38,3 3,76 

2 Xã Bản Giang 26,5 2,60 

  Tổng 1.018,7 100,00 

2.3. Hiện trạng văn hóa, kiến trúc cảnh quan  

2.3.1. Hiện trạng văn hóa  

- Chợ phiên vùng cao là nơi biểu hiện rất rõ những nét văn hoá đặc trưng của khu vực 

nghiên cứu lập quy hoạch. 

- Lễ hội đặc trưng: lễ hội Tú Tỉ là nét văn hóa đặc sắc của dân tộc Giấy xã San Thàng. 

Lễ hội Then Kin Pang là lễ hội của người Thái trắng, lễ hội thu hút nhiều cư dân trong 

vùng đến vui chơi, múa hát, lễ hội còn là dịp thi đánh đàn Tính Tẩu, các nhạc cụ hòa âm 

với các quả nhạc đồng tạo nên không khí vui tươi, rộn rã. Ngoài ra còn có lễ Hạn Khuống 



11 
IRUPD - VIỆN QUY HOẠCH PHÁT TRIỂN NÔNG THÔN  

Quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2000 Địa điểm: Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường 

 

của người Thái, lễ hội Gàu Tào của người Mông, lễ hội Háu Đoong của người Giáy, lễ cơm 

mới, lễ hội hoa ban... 

- Nghề thủ công truyền thống ở Lai Châu là nơi lưu giữ những giá trị văn hóa vật chất 

và tinh thần quý giá của mỗi dân tộc. Những làng nghề truyền thống được lưu giữ, trong đó 

đặc biệt phải kể đến những nghề như: dệt thổ cẩm của đồng bào Thái, Lào, Lự…, nghề làm 

bánh của đồng bào Giáy, nấu rượu của người H’Mông hay nghề mộc, mây tre đan, nghề 

rèn hay nghề trạm bạc….Hiện nay, nghề làm bánh truyền thống của dân tộc Giáy ở bản 

San Thàng đã và đang được khôi phục phát triển. 

- Bản San Thàng được công nhận là bản văn hóa du lịch cộng đồng từ năm 2014. Đặc 

biệt, đến San Thàng, du khách sẽ bị cuốn hút bởi vẻ đẹp mộc mạc, đơn sơ của những hàng 

rào đá. Với bàn tay khéo léo, những viên đá muôn hình vạn trạng đó đã được xếp lại với 

nhau, tạo thành hàng rào đẹp đẽ trong mắt du khách thập phương. Nét độc đáo của hàng rào 

đá ở bản San Thàng, đó là được xếp đặt tự nhiên, chứ không cần vữa xi măng hay chất kết 

dính.  

2.3.2. Hiện trạng kiến trúc cảnh quan: 

- Phân khu 3 có vị trí Đông Nam thành phố Lai Châu, là khu vực thuộc ranh giới đô 

thị và nông thôn. Vì vậy, không gian kiến trúc cảnh quan rất đa dạng với nhiều hình thái 

khác nhau. Các khu vực thuộc phường Đông Phong, Tân Phong, kiến trúc cảnh quan đặc 

trưng bởi nhà lô phố, công trình hạ tầng xã hội xây dựng bám theo các tuyến đường đô thị 

Bùi Thị Xuân, Phạm Ngọc Thạch.  

- Bên cạnh yếu tố kiến trúc đô thị, không gian cảnh quan nông thôn có vai trò quan 

trọng đóng góp vào việc tạo lập hình ảnh của thành phố Lai Châu nói chung và phân khu 3 

nói riêng. Khu vực nông thôn các xã San Thàng, Nùng Nàng, Bản Giang với cảnh quan 

thiên nhiên hấp dẫn gồm có núi, rừng, hồ, suối, nông nghiệp…nằm đan xen với khu dân cư 

nông thôn. Hệ thống cảnh quan trong nông thôn tạo nên các mảng diện không gian xanh 

lớn đem lại một môi trường đô thị sinh thái, khoáng đạt trong lành cho khu vực phía Đông 

Nam thành phố Lai Châu. Phân bố dân cư khu vực phân tán theo đặc điểm địa hình. Kiến 

trúc nhà ở trong khu vực nông thôn mang hơi hướng nhà của đồng bào dân tộc truyền 

thống tạo nên nét văn hóa riêng, rõ rệt. 

- Nhìn chung, kiến trúc cảnh quan phân khu 3 có nhiều tiềm năng, đặc biệt là cảnh 

quan thiên nhiên có thể khai thác sâu hơn để mang lại hình ảnh mới hấp dẫn cho phía Đông 

Nam thành phố trong tương lai, cũng như góp phần đem lại một không gian sống tốt cho 

người dân đô thị. Đối với khu vực nông thôn cần chú trọng khai thác các yếu tố cảnh quan 

tự nhiên (đồi núi, rừng, suối,...) kết hợp với giải pháp thiết kế đô thị, thiết kế cảnh quan để 

hình thành các công viên chuyên đề phục vụ hoạt động vui chơi, thăm quan, quảng bá du 

lịch thành phố. Cần tiếp tục duy trì khu vực cảnh quan nông nghiệp, kết hợp với giải pháp 

thiết kế cảnh quan để phát triển dịch vụ du lịch. Kiến trúc công trình khuyến khích phát huy 

các giá trị kiến trúc truyền thống bản làng Tam Đường, Tây Bắc kết hợp xu thế hiện đại để 

tạo dựng các điểm nhấn kiến trúc độc đáo tại các khu vực cửa ngõ đô thị, khu trung tâm, 

dọc các trục đường chính, không gian mở,…Sự kết hợp giữa kiến trúc và cảnh quan được 

chú trọng sẽ đem lại một sức sống mới cho không gian đô thị cũng như tạo lập được những 

giá trị đặc trưng riêng của khu trung tâm thành phố trong tương lai. 
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2.4. Hiện trạng hạ tầng xã hội  

2.4.1. Công trình hành chính công cộng, tthuwowng mại dịch vụ 

- Các công trình hành chính, công cộng: trụ sở các cơ quan hành chính được đầu tư 

xây dựng và cải tạo lại khá kiên cố và khang trang; có tầng cao từ 1-3 tầng, theo lối kiến 

trúc công sở. 

- Trên các trục đường lớn là hệ thống các công trình thương mại dịch vụ, kinh doanh 

tư kết hợp nhà ở, đảm bảo cung cấp cho nhu cầu mua bán của người dân. 

2.4.2. Công trình y tế, giáo dục 

- Mạng lưới y tế được bố trí phù hơp với quy mô phường, xã tạo điều kiện thuận lợi 

cho người dân được tiếp cận và hưởng thụ các dịch vụ chăm sóc sức khoẻ tốt. Hầu hết các 

cơ sở y tế được quan tâm đầu tư với các trang thiết bị mới. Tuy nhiên, để đáp ứng tốt hơn 

yêu cầu khám chữa bệnh của nhân dân, các cơ sở y tế cần được nâng cấp, bổ sung thêm các 

trang thiết bị hiện đại.  

- Trong khu vực nghiên cứu đã xây dựng hệ thống giáo dục đầy đủ từ cấp mần non 

đến tiểu học, THCS. Các công trình giáo dục được xây dựng tương đối khang trang đã đáp 

ứng được nhu cầu dạy và học đồng thời đảm bảo theo quy mô dân số và theo ranh giới 

hành chính phường, xã. Các công trình giáo dục như: trường THCS Tân Phong, trường tiểu 

học Tân Phong, trường THCS Đông Phong, trường tiểu học San Thàng… đáp ứng được 

nhu cầu thiết yếu của người dân trong khu vực.  

- Trong giai đoạn tới, với định hướng phát triển đô thị, việc hình thành các khu dân cư 

mới đòi hỏi phải xây dựng thêm hệ thống các trường học đảm bảo phục vụ nhu cầu của 

người dân đồng thời đảm bảo bán kính phục vụ theo tiêu chuẩn. 

2.4.3. Công trình văn hoá, công viên cây xanh TDTT 

a. Công trinh văn hóa: 

- Các công trình văn hóa cơ bản đầy đủ, gồm nhà văn hóa, nhà sinh hoạt cộng đồng 

phục vụ các hoạt động văn hóa, lễ hội truyền thống của người dân đô thị, nông thôn trong 

khu vực lập quy hoạch. Ngoài ra, phía Đông Bắc xã Sang Thàng có nhà thờ giáo xứ Duy 

Phong là công trình tôn giáo cần có giải pháp tôn tạo, bảo vệ, đáp ứng nhu cầu văn hóa của 

địa phương. Đặc biệt, trong khu vực bản San Thàng được công nhận là bản văn hóa du lịch 

cộng đồng từ năm 2014, nơi lưu giữ và phát huy nhiều giá trị văn hóa truyền thống bản địa. 

Là khu vực giàu giá trị văn hóa, trong quá trình phát triển cần có những giải pháp quy 

hoạch bảo tồn và phát huy để tạo ra các không gian đô thị giàu bản sắc và đáp ứng nhu cầu 

sinh hoạt văn hóa của người dân.  

- Các công trình văn hóa cơ bản đáp ứng được nhu cầu của người dân, gồm các nhà 

văn hóa, nhà sinh hoạt cộng đồng là nơi diễn ra các hoạt động văn hoá. Đặc biệt, Bản San 

Thàng được công nhận là bản văn hóa du lịch cộng đồng từ năm 2014. 

b. Công viên, cây xanh – TDTT: 

- Mặc dù là khu vực có quỹ đất trống lớn nhưng hệ thống cây xanh công viên, thể dục 

thể thao phục vụ người dân chưa được đầu tư xây dựng phù hợp. Vì vậy, khi lập quy hoạch 

cần quan tâm đến việc bổ sung mạng lưới cây xanh đáp ứng nhu cầu của các khu dân cư 

hiện trạng và xây dựng mới. Mặt khác, cần khai thác yếu tố cảnh quan đồ núi, hồ, suối, 
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nông nghiệp phát triển thành các công viên chuyên đề hấp dẫn vừa đáp ứng các hoạt động 

vụ chơi, tham quan, du lịch cũng như đóng vai trò cải thiện vi khí hậu. 

- Trong khu vực nghiên cứu có các sân TDTT để phục vụ nhân dân. Tuy nhiên, chỉ là 

các sân chơi tự phát, chưa được quy hoạch cụ thể. Hệ thống cây xanh hiện chưa có. Do đó, 

trong giai đoạn tới, cần định hướng quy hoạch tại vị trí thuận tiện và có diện tích phục vụ 

đảm bảo đạt tiêu chuẩn. 

2.4.4. Nhà ở 

Nhà ở trong khu vực nghiên cứu lập quy hoạch được phân bố theo mô hình tuyến- 

điểm trên cơ sở ranh giới hành chính và địa hình của khu vực đô thị và nông thôn. Đối với 

phường Tân Phong, Đông Phong, nhà ở phân bố dọc theo các tuyến đường đô thị, ngõ dân 

sinh. Diện tích nhà ở giao động trung bình trong khoảng 60m2-250m2/hộ. Nhà ở chủ yếu 

xây dựng từ 1-3 tầng, kiên cố, kiến trúc nhà phố hiện đại. Khu vực xã San Thàng, Nùng 

Nàng, Bản Giang, hệ thống nhà ở nông thôn phân bố theo điểm, nằm phân tán trải dài trên 

ranh giới các xã. Khu vực có xu hướng đô thị hóa cao như dọc trục Đặng Văn Ngữ, nhà ở 

hai bên đường phát triển theo dạng nhà phố. Còn lại, các khu vực khác phân bố theo mô 

hình cụm theo các bản làng nằm đan xen với không gian nông nghiệp liên kết với nhau 

bằng mạng lưới đường nông thôn, đường nội đồng. Nhà ở trong khu vực chủ yếu xây dựng 

theo dạng nhà truyền thống kết hợp với ao, vườn xung quanh phù hợp với mô hình sản xuất 

nông nghiệp. Quy mô diện tích mỗi hộ dân trung bình khoảng 200m2 – 500m2/hộ, tầng 

cao xây dựng từ 1 tầng đến 2 tầng. 

Theo định hướng Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, phường 

Tân Phong, phường Đông Phong, xã Sang Thàng, xã Nùng Nàng và xã Bản Giang sẽ trở 

thành đô thị mở rộng của thành phố với nhiều chức năng mới. Do đó, việc điều chỉnh, sắp 

xếp lại không gian các khu ở và bổ sung hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật theo tiêu 

chí đô thị tại khu vực này là cần thiết tất yếu. Điều này sẽ tác động một phần đến không 

gian định cư truyền thống của người dân khu vực đặc biệt là các bản làng truyền thống. Vì 

vậy, khi quy hoạch lại các khu dân cư hiện hữu cần phân tích, lựa chọn các khu vực cải tạo 

chỉnh trang, di rời tái định cư sao cho phù hợp với định hướng chung của thành phố Lai 

Châu, huyện Tam Đường cũng như mang lại sự hài hòa, tiện nghi hơn đối với các khu ở 

hiện hữu. 

2.4.5. Công trình khác 

- Trong khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có một số công trình có tính chất đặc biệt 

như: Doanh trại quân đội; cảnh sát cơ động; trại cải tạo tỉnh Lai Châu, trại tạm giam tỉnh  

Lai Châu. Các công trình về cơ bản giữa nguyên về quy mô, tính chẩt, chức năng. Trong 

quá trình phát triển đô thị, cần quan tâm đến không gian cảnh quan xung quanh công trình 

tạo sự liên kết hài hòa.  

- Trong khu vực nghiên cứu có một số công trình có tính chất đặc biệt như: doanh trại 

quân đội, trạm cảnh sát cơ động, trại cải tạo tỉnh Lai Châu, trại tạm giam tỉnh Lai Châu. 

2.4.6. Đánh giá chung: 

Hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kinh tế trong phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyên 

Tam Đường được xây dựng khá đồng bộ, đáp ứng các nhu cầu tối thiểu của người dân. Các 

công trình được đầu tư đồng bộ, đảm bảo bán kính phục vụ cũng như tạo điều kiện thuận 

lợi của người dân khi tham gia các hoạt động làm việc, học tập, nghỉ ngơi, mua sắm...Trong 
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tương lai, phân khu 3 tiếp tục đầu tư hoàn thiện hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kinh tế 

theo tiêu chí đô thị loại 2 và cần chú trọng một số vấn đề như sau: 

- Dành các quỹ đất trống trong thành phố phát triển bổ sung các công trình hạ tầng xã 

hội như trường học, nhà trẻ, nhà văn hóa, công viên TDTT theo tiêu chí đô thị loại 2 nhằm 

phục vụ nâng cao hơn nữa đời sống của người dân. 

- Tăng cường đầu tư các không gian tự nhiên hiện hữu (đồi núi, lâm viên, rừng, nông 

nghiệp) thành các không gian xanh công cộng phục vụ đô thị, thu hút các hoạt động cộng 

đồng của người dân và khách du lịch. 

- Các khu vực dân cư cũ hiện hữu phát triển phân tán theo cấu trúc làng xã đô thị hóa 

cần chú trọng đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật hạ tầng xã hội đáp ứng tiêu trí đô thị, đảm 

bảo tính kết nối đồng bộ với các khu vực lân cận. 

- Một số vị trí quỹ đất phát triển mới trong thành phố ưu tiên phát triển các công trình 

dịch vụ cấp đô thị, khu ở sinh thái… mục đích tạo thêm nguồn vốn cũng như đáp ứng nhu 

cầu ở, dịch vụ và tạo lập những không gian mới, hấp dẫn của thành phố tương lai. 

2.5. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và môi trường 

2.5.1. Hiện trạng giao thông: 

a. Kết nối giao thông đối ngoại 

- Quốc lộ 4D (QL.4D): tuyến ở phía Bắc nằm ngoài ranh giới khu vực nghiên cứu, là 

tuyến đường trục đối ngoại quan trọng nhất trong quan hệ vùng và góp phần phát triển kinh 

tế của thành phố Lai Châu cũng như khu vực nghiên cứu. Tuyến đi qua thành phố tiêu 

chuẩn đường đô thị, toàn bộ mặt đường được thảm bê tông nhựa. 

- Đường tỉnh 128 (ĐT.128): nối khu vực nghiên cứu với huyện Sìn Hồ, tuyến đạt tiêu 

chuẩn đường cấp IV miền núi với nền đường rộng 7.5m, mặt đường rộng 5,5m. 

b. Giao thông trong khu vực 

- Đường liên khu: là tuyến đường Đặng Văn Ngữ kết nối từ quốc lộ 4D đi Thị trấn 

Tam Đường. Tuyến đạt tiêu chuẩn cấp III miền núi với mặt đường rộng 5,5-7m, đường 

BTN chất lượng tương đối tốt. 

- Đường liên xã: là tuyến đi sát ranh giới phía Đông của khu vực nghiên cứu, tuyến 

kết nối các xã với trung tâm thành phố. Tuyến đạt tiêu chuẩn cấp V miền núi với mặt 

đường rộng 3,5-5,5m. 

- Đường nội bộ: là các tuyến liên thôn, trục thôn, đường chính khu vực dân cư chủ 

yếu phát triển ở khu vực dân cư trung tâm xã, hầu hết đã và đang trong quá trình bê tông 

hóa. Bề rộng đường từ 3-5m. Tuy nhiên mật độ thưa thớt. 

c. Đánh giá hệ thống giao thông 

- Hệ thống giao thông đối ngoại (QL.4D và ĐT.128) đi qua khu vực trung tâm thành 

phố và kết nối với các huyện lân cận, đang được chú trọng đầu tư nâng cấp. 

- Khu vực nghiên cứu nằm giáp ranh với khu vực trung tâm thành phố hiện hữu và 

kết nối thuận lợi qua đường Đặng Văn Ngữ đến thị trấn Tam Đường tạo điều kiện thuận lợi 

trong việc thông thương, giao lưu phát triển kinh tế xã hội, văn hóa. 
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- Bề rộng mặt đường Đặng Văn Ngữ nhỏ, chưa đáp ứng nhu cầu vận tải trong tương 

lai. Hệ thống giao thông nội bộ phát triển tự do, nhiều tuyến chưa đạt chuẩn đường đô thị 

hệ thống tiện ích kèm theo (cây xanh, chiếu sáng, hạ tầng kỹ thuật đô thị) chưa được xây 

dựng đồng bộ. 

- Khu vực dự kiến phát triển đô thị được hình thành trên nền hạ tầng làng xã nông 

thôn nên cần nguồn lực đầu tư lớn xây dựng hệ thống giao thông. Công trình đầu mối hạ 

tầng chưa có. 

2.5.2. Hiện trạng san nền và thoát nước mưa: 

a. Cao độ nền: 

- Khu vực nghiên cứu có địa hình khá đa dạng bao gồm vùng thung lũng bằng phẳng 

phân bố ở phía Bắc và phía trung tâm, đồi núi phân bố ở phía Tây và phía Đông, xen kẽ 

nhiều ao, hồ, kênh mương, khe suối… 

- Cao độ nền các khu vực hiện trạng đã xây dựng: +(715,00÷935,00)m.  

- Hướng dốc nền địa hình: Tây Bắc – Đông Nam.  

- PK3 nằm ở phía Đông Nam của TP Lai Châu là vùng đệm chứa nước vừa là vùng 

chuyển tiếp nước mưa từ trung tâm TP về các sông suối chính sau đó thoát ra sông Nậm 

Mu ở phía Nam. Vì vậy khi phát triển xây dựng cần giữ lại các không gian mặt nước, trục 

tiêu thoát nước tự nhiên, bảo vệ các hàng lang thoát nước… 

b. Thoát nước mưa: 

- Khu vực mới chỉ đầu tư được mốt số đoạn cống thoát nước trên các phố: Phạm 

Ngọc Thạch, Lê Lợi, Bùi Thị Xuân,… 

- Các khu vực còn lại hầu như chưa có hệ thống thoát nước. 

- Bao gồm 3 lưu vực thoát nước chính thoát về 3 suối rồi thoát về phía Nam ra sông 

Nậm Mu.  

- Khuyến nghị khu phát triển đô thị cần có nhiều không gian trống, hồ nước điều hòa 

để đảm bảo thoát nước cho thành phố đặc biệt những thời điểm mưa lũ (đặc điểm của vùng 

núi cao, mùa lũ lượng mưa rất lớn…) 

c. Đánh giá hiện trạng chuẩn bị kỹ thuật: 

* Thuận lợi: 

- Độ dốc địa hình lớn, thuận lợi tiêu thoát nước mưa tự chảy. 

- Hệ thống thoát nước mưa đã được quan tâm đầu tư trên khắp địa bàn khu vực 

nghiên cứu. 

- Khu vực phân khu 3 ít chịu ảnh hưởng thiên tai: sạt lở, bão... 

* Khó khăn: 

- Là khu vực trung tâm của thành phố Lai Châu, mật độ xây dựng cao và các tuyến 

đường đã ổn định, khi cải tạo các tuyến cống thoát nước sẽ ảnh hưởng đến các hoạt động 

sản xuất, sinh hoạt của người dân. Khó khăn trong việc mở rộng không gian hạ tầng ngầm 

cho cống thoát nước. 

- Các suối thoát nước chính của khu vực ngày càng bị thu hẹp bề rộng, làm chậm khả 

năng thoát nước vào mùa mưa. 
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2.5.3. Hiện trạng hệ thống cấp nước 

Hiện nay, trên địa bàn thành phố Lai Châu có 03 trạm cấp nước sạch sinh hoạt, tổng 

công suất khai thác là 18.000 m3/ng.đêm, trong đó:  

Nhà máy xử lý và cấp nước sinh hoạt của Thành phố được đặt tại xã San Thàng, công 

suất 16.000m3/ng.đêm. 

Trạm xử lý và cấp nước sinh hoạt đặt tại tổ dân phố số 2, phường Quyết Tiến, công 

suất 1.000m3/ng.đêm. 

Trạm xử lý và hệ thống cấp nước sinh hoạt đặt tại tổ dân cư số 8, phường Quyết 

Thắng, công suất 1.000m3/ng.đêm. 

Dân cư phường Tân Phong, Đông Phong và dọc tuyến đường Đặng Văn Ngữ đã được 

cấp nước sạch của nhà máy.  

Tỷ lệ dân số được sử dụng nước sạch đạt: 99%. 

Tỷ lệ thất thoát nước của nhà máy là: 21,2%. 

CS: 16.000m3/ngđ CS: 1.000m3/ngđ CS: 1.000m3/ngđ 

2.5.4. Hiện trạng cấp điện:  

a. Nguồn điện:  

Nguồn điện cung cấp cho khu vực nghiên cứu được lấy trực tiếp từ lưới điện Quốc 

gia thông qua trạm biến áp 110kV Phong Thổ (E29.1) 110/35/22-(25+16)MVA đặt tại tổ 

23, phường Đông Phong, thành phố Lai Châu. Hiện máy T1, T2 đang mang tải khoảng 

66%. Trạm 110kV Phong Thổ được cấp điện tuyến đường dây mạch vòng trạm biến áp 

220kV Than Uyên - Phong Thổ - Mường So - Nậm Na 2 - TĐ Lai Châu - Trạm 110kV 

Tuần Giáo (Điện Biên).  Hệ thống cấp điện luôn được đảm bảo đủ tải để cấp điện. Nguồn 

dự phòng cho thành phố là các tổ máy phát Diezel có công suất (500+563+250) kVA. 

Ngoài ra, hệ thống lưới điện còn các cấp điện áp 35kV, 22kV. 

b. Lưới điện, trạm trung thế và hạ thế: 

- Khu vực nghiên cứu được cấp điện qua 3 lộ 471 có liên kết mạch vòng với lộ 474 

và lộ 372. tổng chiều dài lưới trung áp trong ranh giới khoảng 19,92 km. 

- Trong ranh giới có 25 trạm biến áp (35,22)/0,4kV cấp điện cho toàn bộ khu vực. 

Mạng lưới hạ áp của khu vực nghiên cứu đi nổi dùng dây nhôm, có tiết diện 25  120 

mm2. 

- Hiện nay, phần lớn đường dây trung áp là dây trên không, cáp ngầm chủ yếu là các 

nhánh rẽ cấp cho phụ tải khách hàng và ở đầu các xuất tuyến trung áp sau trạm 110kV. 
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- Lưới điện chiếu sáng đã được phủ kín các trục đường chính và trục nhánh đến từng 

tổ dân phố và ngõ xóm. 

c. Đánh giá hiện trạng: 

Trạm 110kV đang non tải máy T1 thường xuyên để dự phòng giảm tổn thất. Lưới 

trung thế ngoài lộ 372 đầy tải thì các lộ còn lại vận hành bình thường.Trong khu vực 

nghiên cứu thì chủ yếu lưới điện đi trên không, gây mất mỹ quan đô thị. 

2.5.5. Hiện trạng hạ tầng viễn thông thụ động: 

a. Chuyển mạch:  

Hệ thống chuyển mạch trong khu vực thiết kế nằm trong hệ thống chuyển mạch 

chung của thành phố Lai Châu , trực tiếp từ điểm chuyển mạch của Thành Phố Lai Châu. 

b. Mạng Truyền dẫn:  

Giáp ranh giới phía Bắc có tuyến cáp quang liên tỉnh Điện Biên (Mường Lay) - Lai 

Châu - Lào Cai (Sa Pa) nằm trên đường 4D. Hệ thống truyền dẫn nội tỉnh chạy dọc trục 

Đặng Văn Ngữ,... 

c. Trạm thu phát sóng: 

Tổng số trạm thu phát sóng (BTS) VNPT trong vực nghiên cứu khoảng 41 trạm, chủ 

yếu là cột A2b; A1b; A2a. 

d. Đánh giá hiện trạng:  

Còn tồn tại cùng 1 tuyến đường nhưng có đoạn cáp đi ngầm, có đoạn cáp đi treo; 

cùng 1 tuyến đường nhưng phía bên phải đường đi cáp ngầm, phía bên trái đường đi cáp 

treo; Tỷ lệ hạ ngầm còn thấp. 

2.5.6. Hiện trạng thoát nước thải, quản lý CTR và nghĩa trang:  

a. Thoát nước thải:  

Thành phố Lai Châu chưa có hệ thống thoát nước thải riêng, một số khu dân cư đã 

xây dựng hệ thống thu gom nước mưa và nước thải riêng biệt tuy nhiên hệ thống thoát 

nước thải chưa được đồng bộ. Trong khu vực nghiên cứu dân cư sống rải rác, nước thải 

sinh hoạt được xử lý sơ bộ bằng các bể tự hoại sau đó thu gom cùng với nước mưa thoát 

theo hệ thống cống chung rồi xả ra các ao, hồ.  

b. Chất thải rắn (CTR):  

Trong khu vực nghiên cứu một số hộ dân nằm sát đường Phạm Ngọc Thạch và Đặng 

Văn Ngữ, chất thải rắn đã được đơn vị dịch vụ công ích tổ chức thu gom và vận chuyển 

đến bãi chôn lấp. (ở khu vực bản Phan Lìn – xã Sang Thàng quy mô khoảng 4ha). Các khu 

vực còn lại dân cư sống rải rác, chất thải rắn được các hộ dân tự phân loại sau đó đốt và 

chôn sau vườn. 

c. Nghĩa trang:  

Trong khu vực nghiên cứu không có nghĩa trang tập trung  Chỉ có một số nghĩa trang 

nhỏ lẻ chôn ven các đồi không tập trung. Thành phố hiện tại có 01 nghĩa trang tập trung có 

diện tích 20,7 ha, nằm ở phía Đông Nam.  

d. Đánh giá hiện trạng:  
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Tại 5 điểm quan trắc nước dưới đất, có chất lượng tốt, chưa có dấu hiệu ô nhiễm. Tuy 

nhiên về lâu dài cần xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng. Bãi chôn lấp CTR hiện nay 

đã khá đầy cần xây dựng hoàn thành giai đoạn 2 của dự nhằm giảm tải sức ép cho khu vực 

chôn lấp giai đoạn 1.  

2.5.7. Hiện trạng môi trường: 

Khu vực nghiên cứu quy hoạch nằm trong ranh giới hành chính các phường: Tân 

Phong, Đông Phong, xã San Thàng thành phố Lai Châu và xã Bản Giang, Nùng Nàng 

huyện Tam Đường. Nhìn chung chất lượng môi trường trong khu vực còn khá tốt, chưa có 

các nguồn thải tập trung, gây ảnh hưởng tiêu cực lớn đến môi trường. Không khí còn khá 

trong lành, dễ chịu, phù hợp cho các hoạt động phát triển dịch vụ, du lịch, tham quan, nghỉ 

dưỡng; 

Trong những năm qua, với việc phát triển kinh tế, các áp lực đến từ hoạt động sinh 

hoạt, sản xuất cũng gia tăng. Nước thải, chất thải gia tăng cũng gây các áp lực lên môi 

trường đất, nước, không khí trong vùng.   

2.6. Hiện trạng quản lý, phát triển đô thị (rà soát các dự án, đồ án quy hoạch) 

Bảng 04 Các đồ án, dự án đang triển khai trên địa bàn Phân khu 3, thành phố 

Lai Châu, huyện Tam Đường 

Stt Tên đồ án, dự án 
Quy 

mô 
Vị trí 

1 Tuyến đường Lê Lợi nối dài  Phường Đông Phong, Tân Phong và xã San thàng 

2 Khu đô thị mới 122Ha Xã San Thàng 

Các quy hoạch, dự án đang trong giai đoạn xin chủ trương, nghiên cứu về cơ bản đã 

bám sát theo quy định của đồ án Quy hoạch chung thành phố Lai Châu phê duyệt và đồ án 

Quy hoạch phân khu phân khu 3 đang triển khai. Các quy hoạch, dự án khi đi vào triển khai 

thực hiện sẽ góp phần hoàn thiện hơn không gian tổng thể của khu vực trung tâm thành phố 

Lai Châu nói chung và phân khu 3 nói riêng, cung cấp thêm các dịch vụ về dịch vụ thương 

mại, nhà ở, công viên cây xanh, nâng cấp hạ tầng kỹ thuật phục vụ người dân trong đô thị. 

Tuy nhiên, để đảm bảo tính thống nhất, đồng bộ trong một không gian tổng thể chung của 

trung tâm thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, các đồ án triển khai quy hoạch chi tiết 

1/500, dự án cần tuân thủ các nguyên tắc sau: 

- Tuân thủ các quy định về tính chất chức năng sử dụng đất, chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật 

quy định tại Quy hoạch phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường. 

- Đảm bảo tính kết nối đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật, không gian kiến trúc cảnh quan 

với các khu vực hiện trạng, khu chức năng có vị trí liền kề. 

- Khuyến khích các đồ án chi tiết, dự án có tính chất chức năng về công công, ở, công 

viên đô thị, công viên đơn vị ở…khai thác các yếu tố về giá trị văn hóa, thiên nhiên, cảnh 

quan của khu vực để tạo ra sức hấp dẫn tính cạnh tranh, chất lượng cao, mang đặc trưng 

riêng của thành phố Lai Châu và huyện Tam Đường. 

2.7. Đánh giá tổng hợp  

ƯU ĐIỂM: 

Quỹ đất xây dựng rộng lớn có thể đáp ứng 

những yêu cầu mới về phát triển đô thị của 

thành phố và vùng phụ cận.  

NHƯỢC ĐIỂM: 

Địa hình chia cắt bởi đồi núi, ao hồ.  

Là khu vực trũng thấp, nguy cơ úng ngập 

cao, yêu cầu khối lượng đào đắp lớn để 
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Kết nối thuận lợi với trung tâm thành phố 

Lai Châu. Với khoảng cách như vậy thuận 

lợi cho việc hỗ trợ, chia sẻ những chức năng 

mới còn thiếu đối với trung tâm thành phố. 

 Cảnh quan thiên nhiên đa dạng, hấp dẫn với 

núi, đồi, hồ, suối, nông nghiệp tạo môi 

trường sinh thái và điều hòa vi khí hậu. 

Văn hóa truyền thống đặc trưng mang lại 

sức hút cho đô thị. 

chuẩn bị nền khi triển khai đầu tư xây dựng. 

Dân cư phân bố rải rác, khó khăc trong việc 

kết nối, hỗ trợ đầu tư cơ sở hạ tầng kỹ thuật, 

hạ tầng xã hội một cách đồng bộ. 

Hạ tầng kỹ thuật chưa được đầu tư bài bản 

(vấn đề giao thông, cấp thoát nước, vệ sinh 

môi trường….). 

 

CƠ HỘI: 

Được xác định là đô thị sự kiện phía Đông 

Nam thành phố Lai Châu theo đồ án điều 

chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố 

Lai Châu và phụ phụ cận đến năm 2035. 

Đất đai rộng lớn, cảnh quan, văn hóa đa 

dạng tạo ra nhiều dư địa phát triển. 

Hệ thống hạ tầng liên kết vùng, liên tỉnh 

trong tỉnh Lai Châu đang được đầu tự mạnh 

mẽ tạo sự kết nối thuận lợi đến khu vực. 

Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường là 

02 địa danh nổi tiếng về phát triển đô thị, 

dịch vụ, du lịch văn hóa và công đồng của 

tỉnh. 

Xu hướng đầu tư lên các vùng Tây Bắc nói 

chung, tỉnh Lai Châu nói riêng ngày càng 

mạnh gắn với những giá trị sinh thái văn 

hóa, chăm sóc sức khỏe, khí hậu trong lành. 

THÁCH THỨC: 

Địa hình trũng thấp, nhiều ao hồ, suối chia 

cắt không gian khu vực. Là vùng trữ nước 

phía Đông Nam của thành phố Lai Châu, 

nguy cơ ngập úng,  tác động xấu đến môi 

trường. 

Đô thị hóa mạnh sẽ làm mai một các giá trị 

văn hóa truyền thống của khu vực. 

Xuất phát điểm hệ thống hạ tầng kỹ thuật, 

hạ tầng xã hội khu vực còn thấp, chưa có sự 

đồng bộ.  

Dân cư làng xóm phân bố dàn trải theo địa 

hình, điều kiện sản xuất và văn hóa địa 

phương. Việc điều chỉnh, sắp xếp các khu 

hiện hữu  cần có những giải pháp phù hợp. 

2.8. Những vấn đề chính cần giải quyết trong quy hoạch: 

Căn cứ định hướng trong Điều chỉnh quy hoạch chung thành phố và vùng phụ cận 

cụ thể hóa các nội dung quy hoạch phân khu như sau: 

- Liên kết hệ thống hạ tầng giao thông với trung tâm thành phố và thị trấn Tam 

Đường. 

- Tổ chức các khu chức năng mới hỗ trợ thành phố. Định hướng sử dụng đất và thiết 

kế đô thị các khu chức năng thể dục thể thao, trung tâm tổ chức sự kiện, các khu đô thị mới 

sinh thái... 

- Sắp xếp các khu vực hiện trạng đồng bộ, hài hòa giữa đô thị và nông thôn. 

- Xây dựng khung không gian mở, thoát nước mặt, phân vùng cảnh quan bảo tồn và 

phát huy giá trị bản sắc đô thị Tây Bắc, gìn giữ và phát huy giá trị văn hóa bản địa. 

- Xây dựng hành lang thoát nước, trữ nước cho thành phố; Đầu mối và hành lang hạ 

tầng kỹ thuật (hồ điều hoà, trạm cấp nước, xử lý nước thải, nghĩa trang, trạm cấp điện....); 

Giải pháp phòng chống thiên tai. 
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3. CÁC ĐỊNH HƯỚNG PHÁT TRIỂN 

3.1.  Các Quy định của đồ án cấp trên: 

3.1.1. Điều chỉnh Quy hoạch chung (QĐ 581/QĐ-UBND): 

Trên cơ sở định hướng quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận đến 

năm 2035 theo Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/02/2020 của UBND tỉnh Lai Châu 

và quy định quản lý theo kèm, phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường tuân 

thủ các quy định chung như sau: 

a. Quy định ranh giới, tính chất, quy mô 

- Ranh giới: Thuộc ranh giới hành chính phường Tân Phong, Đông Phong, xã San 

Thàng, thành phố Lai Châu và xã Bản Giang, Nùng Nàng huyện Tam Đường. 

- Tính chất: Là khu đô thị cửa ngõ, trung tâm thể dục thể thao, tổ chức sự kiện thành 

phố Lai Châu. 

- Quy mô diện tích khoảng: 1018,70 ha. 

- Quy mô dân số: 33.780 người. 

b. Quy định về định hướng phát triển không gian: 

-  Định hướng phát triển đô thị theo trục tuyến chính:  

+ Trục chính phát triển đô thị là trục đường mới phía Đông Nam. Dọc tuyến 

đường này ưu tiên phát triển các công trình công cộng, hỗn hợp tạo bộ mặt kiến trúc 

hiện đại cho đô thị.  

+ Trên dọc trục tuyến chia ra các chức năng cho từng khu vực như sau: Khu 

trung tâm dịch vụ, thương mại, đào tạo; Trung tâm thể dục thể thao, dịch vụ thương 

mại; Khu vực cửa ngõ đô thị; Khu vực vành đai xanh nông lâm nghiệp và bản làng 

hiện trạng; Định hướng phát triển các trục cảnh quan chính của đô thị dọc theo các 

tuyến suối trong đô thị tạo bản sắc cho đô thị miền núi Lai Châu.  

- Tạo ra các công viên, các không gian chuyên đề bám dọc theo các trục suối tạo 

thành chuỗi không gian xanh liên hoàn. Các công viên chuyên đề bao gồm: Công viên hoa 

Ban, Khu vui chơi giải trí, khu công viên trung tâm, khu dân cư ven suối, công viên hoa 

đào, khu trải nghiệm sinh thái, công viên tổ chưc sự kiện.  

c. Định hướng phát triển du lịch thành phố:  

- Tại khu vực phía Bắc (Xã Sùng Phài) phát triển du lịch nghỉ dưỡng, chữa bệnh cùng 

với các đặc trưng văn hóa của người Giáy, chợ phiên San Thàng.  

- Tại khu vực phía Đông: Phát triển đô thị sinh thái.  

- Khu vực trung tâm đô thị là nơi phát triển các công trình dịch vụ phục vụ du lịch 

đáp ứng nhu cầu đa dạng của du khách. 

d. Quy định về định hướng phát trển hệ thống hạ tầng kỹ thuật:  

d1. Giao thông:  
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- Giao thông đối ngoại:  

+ Quốc lộ 4D đoạn nối từ Thành phố Lai Châu với Lào Cai giữ nguyên hướng 

tuyến và nâng cấp, cải tạo mặt đường.  

+ Quy hoạch tuyến đường nối Đại lộ Lê Lợi có mặt cắt ngang 58m.  

- Giao thông nội thị:  

+ Tổ chức mạng lưới đường kết nối với các tuyến quốc lộ và hệ thống đường hiện 

có, phục vụ các khu chức năng trong thành phố.  

+ Tổ chức mạng lưới đường dạng xương cá bám dọc theo tuyến đường trục chính 

với các trục đường lớn cắt ngang đô thị và tuyến đường vành đai bao quanh kết 

hợp đường tự do liên hoàn.  

+ Tập trung cải tạo nâng cấp hệ thống đường đã có, kết hợp xây dựng mới tạo 

thành mạng lưới đường liên hoàn phục vụ cho nhu cầu phát triển thành phố.  

- Xác định quy mô phân cấp đường:  

+ Đường giao thông đối ngoại: Quy mô mặt cắt lộ giới 20,5m - 40,0m.  

+ Đường đô thị: Mặt cắt 1-1 lộ giới 30m-60,0m. 

+ Đường liên khu vực: Quy mô mặt cắt 5-5 lộ giới 20,5m-22m. 

+ Đường khu vực: Quy mô mặt cắt 7-7 lộ giới 16,5m-18,5m. 

- Cơ sở phục vụ giao thông:  

Bến xe hiện tại của thành phố Lai Châu nằm ở trung tâm thành phố đáp ứng được nhu 

cầu sử dụng của Thành phố hiện nay và trong thời gian tới.  

Hệ thống bãi đỗ xe tĩnh: Hệ thống bãi đỗ xe trên địa bàn thành phố được phân thành 2 

cấp: Bãi đỗ xe cấp thành phố, có quy mô 0,3-2ha, bãi đỗ xe cấp đơn vị ở có quy mô 0,05-

0,3ha; tổng quỹ đất đỗ xe trên địa bàn thành phố đảm bảo theo quy chuẩn và quy định hiện 

hành phục vụ cho nhu cầu phát triển. Xây dựng hệ thống đầu mối giao thông, tổ chức nút 

giao thông tại một số điểm giao cắt quan trọng giữa đường trục chính đô thị và đường giao 

thông đối ngoại. 

d2. San nền:  

- Các khu vực đã xây dựng: Ít tác động đào đắp chỉ giữ nguyên địa hình. Khi xây 

dựng các công trình mới trong khu vực này cần hài hòa với các công trình liền kề, phải đảm 

bảo không gây cản trở thoát nước của khu vực. 

- Các khu vực dự kiến phát triển mở rộng: Do địa hình đồi núi nên không 

phá vỡ địa hình tự nhiên để hạn chế tối đa đào đắp đối với những dự án mới. Cố 

gắng cân bằng đào đắp cục bộ (Lưu ý thành phố Lai Châu là đô thị miền núi, có 

địa hình phức tạp do vậy ở các bước triển khai tiếp theo tùy điều kiện cụ thể xác 

định cao độ san nền cho phù hợp với địa hình). 

d3. Thoát nước mưa, nước thải: 

- Thoát nước mưa: Hệ thống thoát nước mưa được tách riêng so với hệ thống nước 

thải. Hướng thoá trực tiếp ra các con suối chảy qua trên từng lưu vực thoát nước.  
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- Lưu vực: Toàn thành phố chia thành hai lưu vực chính là lưu vực phía Tây Bắc và 

lưu vực phía Đông Nam. Kè các hồ, các đoạn suối chảy qua đô thị để tránh sạt lở, lấn 

chiếm và tạo cảnh quan đô thị. Mái kè chọn giải pháp thân thiện với môi trường.  

- Thoát nước thải: Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng cho toàn bộ thành phố. 

Đối với nước thải sinh hoạt ở các hộ gia đình và công trình công cộng sẽ được xử lý cục bộ 

bằng các bể tự hoại đúng tiêu chuẩn trước khi gom về 02 nhà máy xử lý nước thải sinh hoạt 

của thành phố. Tổng công suất của hai nhà máy xử lý nước thải là Q = 19.000 m3/ngày 

đêm. Vị trí nhà máy xử lý nước thải số 1 công suất Qsh 1 = 9.000 m3/ngày đêm được đặt ở 

Tây Bắc của thành phố. Vị trí nhà máy xử lý nước thải số 2 công suất Qsh 1 = 10.000 

m3/ngày đêm, được đặt ở phía Đông Nam thành phố.  

- Nước thải của khu vực ngoại thị sẽ được được xử lý cục bộ bằng các bể tự hoại 

đúng tiêu chuẩn và được xử lý bằng phương pháp làm sạch tự nhiên. 

d4.  Cấp nước:  

- Cấp nước theo hình thức tập trung với các công trình xử lý nước hoàn chỉnh. Tổng 

nhu cầu sử dụng nước toàn thành phố Lai Châu 26.000 m3/ng.đêm. 

- Giai đoạn đến năm 2025: Sử dụng các nhà máy nước hiện có, cải tạo nâng công suất 

để phục vụ nhu cầu của người dân. Giai đoạn đến năm 2035: Xây dựng Hồ Giang Ma cấp 

nước bổ sung cho nhà máy nước Tà Lèng, trạm Nùng Nàng chuyển thành trạm bơm.  

- Mạng lưới đường ống: Mạng lưới đường ống bố trí dạng vòng, cụt kết hợp thuận 

tiện cho việc phân phối nước đến các điểm tiêu thụ. Vật liệu ống cấp nước: Sử dụng ống 

gang, độ sâu đặt ống: Tối thiểu 0,5m, bố trí hố van tại các điểm nút tính toán.  

- Cấp nước chữa cháy: Lưu lượng nước cấp cho một đám cháy đảm bảo ≥15l/s; tổng 

lượng nước cần dùng để chữa cháy đồng thời Qch = 45l/s (tối đa 03 đám cháy đồng thời). 

Hệ thống nước chữa cháy áp lực thấp. Áp lực tự do trong mạng lưới cấp nước chữa cháy 

phải đảm bảo ≥10m. 

d5. Cấp điện:  

- Nguồn điện cấp cho thành phố Lai Châu là trạm 110/35/22kV Phong Thổ công suất 

2x16MVA. Đề xuất sử dụng điện mặt trời (điện mặt trời áp mái) cho các hộ gia đình sử 

dụng để giảm tải cho lưới điện.  

- Lưới điện: Lưới điện phân phối trung áp đảm bảo điều kiện ổn định nhất, thỏa mãn 

được yêu cầu chuyển đổi điện áp và các tuyến đường dây trung áp được lựa chọn hạn chế 

cắt qua khu vực dân cư, thương mại.  

- Các đường trục có phụ tải lớn kết cấu theo dạng lưới kín vận hành hở, các dây dẫn 

trên trục đường chính chọn dây ≥ 120mm2. Các trục cấp điện cho khu vực chọn dây dẫn ≥ 

95 mm2, các nhánh rẽ dùng dây ≥ 70 mm2.  

- Trên các trục đường chính sử dụng cáp ngầm để đảm bảo mỹ quan đô thị.  

- Lưới điện chiếu sáng: Được thiết kế chiếu sáng đường đô thị, chiếu sáng công viên, 

vườn hoa, chiếu sáng trang trí (trang trí đường phố, cây xanh, thảm cỏ…), chiếu sáng bề 

mặt các công trình kiến trúc, tượng đài, đài phun nước (chiếu sáng mỹ thuật, quảng cáo, 

thông tin, tín hiệu).  
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d6. Chất thải rắn và nghĩa trang: 

* Chất thải rắn:  

- Chất thải rắn sinh hoạt: Chất thải rắn sinh hoạt ở khu vực nội thị sẽ được phân loại 

thành chất thải rắn vô cơ và hữu cơ, sau đó thu gom và vận chuyển đến khu xử lý chất thải 

rắn của thành phố.  

- Chất thải rắn nông thôn: Tại các xã ngoại thành sẽ bố trí các điểm tập trung trung 

chuyển chất thải rắn. Chât thải rắn sẽ được thu gom và vận chuyển đến khu xử lý chất thải 

rắn của thành phố.  

- Chất thải rắn công nghiệp: Chất thải rắn của khu công nghiệp trên địa bàn thành phố 

sẽ được phân loại, thu gom và vận chuyển đến khu xử lý chất thải rắn của thành phố và xử 

lý riêng.  

- Chất thải rắn nguy hại: Được thu gom và xử lý riêng tại các công trình như bệnh 

viện.  

- Chất thải rắn được thu gom về nhà máy xử lý rác bằng công nghệ đốt và tận dụng 

nhiệt làm nhiệt điện (được cụ thể hóa ở giai đoạn sau).  

d7. Nghĩa trang:  

Nghĩa trang nhân dân thành phố bố trí tại nghĩa trang hiện nay, có quy mô 20,7ha. 

Trong tương lai cần được quy hoạch riêng, sử dụng các biện pháp để tránh ô nhiễm môi 

trường. Xây dựng lò hỏa táng trong khu vực nghĩa trang. Một số nghĩa trang hiện tại trong 

nội thị thành phố đóng cửa, xây dựng lộ trình chuyển toàn bộ ra nghĩa trang thành phố. 

3.1.2. Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung (QĐ 2326/QĐ-UBND): 

Trên cơ sở định hướng Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung thành phố Lai Châu và 

vùng phụ cận đến năm 2035 theo Quyết định số 2326/QĐ-UBND ngày 25/12/2023 của 

UBND tỉnh Lai Châu, phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường tuân thủ các 

quy định cụ thể như sau: 

a.  Điều chỉnh quy mô 3 tuyến đường bản Cắng Đắng, xã San Thàng (thuộc phân khu 3):  

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Cắng Đắng, xã San Thàng, 

thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh:  

+ Điều chỉnh 02 đoạn tuyến có quy mô chiều rộng 20,5m thành quy hoạch 

đường có quy mô chiều rộng 32m; bổ sung đoạn tuyến có chiều dài 293m với quy mô 

mặt cắt đường = 32m.  

+ Điều chỉnh tuyến đường có quy mô chiều rộng 16,5m thành quy hoạch đường 

có quy mô chiều rộng 32m. 

b. Khu đất giáp đường quy hoạch 58m: 

-  Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 19, phường Tân Phong, 

thành phố Lai Châu.  
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- Nội dung điều chỉnh: + Diện tích khu đất điều chỉnh: 99.350,23m2, bao gồm:  

(+) Tại khu vực điều chỉnh 13.1 (vị trí 13.1 trên bản đồ): Theo quy hoạch được 

duyệt là 70.266,84m2 (bao gồm: Diện tích đất ở mới theo quy hoạch là 9.010,30m2, 

đất hỗn hợp là 29.793,78m2, đất cây xanh là 31.462,76m2), thực hiện điều chỉnh toàn 

bộ 70.266,84 m2 đất ở mới, đất hỗn hợp, đất cây xanh mặt nước thành quy hoạch đất 

ở hiện trạng.  

(+) Tại vị trí điều chỉnh 13.2 (vị trí 13.2 trên bản đồ), thực hiện điều chỉnh toàn 

bộ 29.083,39 m2 đất cây xanh mặt nước theo quy hoạch được duyệt thành quy hoạch 

đất ở mới. 

c. Khu đất tổ 19, phường Tân Phong: 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 19, Phường Tân Phong, thành 

phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất ở mới của khu đất theo quy hoạch là 

87.048m2; thực hiện điều chỉnh 47.499,43m2, cụ thể: 32.310,81m2 thành quy hoạch đất ở 

mới (vị trí 14.1 trên bản đồ) sang đất ở hiện trạng và điều chỉnh 15.188,62m2 đất ở mới (vị 

trí 14.2 trên bản đồ) thành quy hoạch đất hỗn hợp. 

d. Khu đất bản Tả Làn Than, phường Tân Phong: 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Tả Làn Than, Phường Tân 

Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Diện tích khu đất điều chỉnh là 18.505,33m2, cụ thể: Diện tích 

đất ở mới khu vực theo quy hoạch là 20.568,78m2 và đất cây xanh theo quy hoạch là 

10.754,53m2 ; thực hiện điều chỉnh 16.683,37 m2 đất ở mới và 1.821,96m2 đất cây xanh 

thành quy hoạch đất ở hiện trạng. 

3.2. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật áp dụng cho đồ án 

- Căn cứ vào Quy chuẩn và Tiêu chuẩn, Quy phạm của Nhà nước ban hành đối với đô 

thị loại III và sự phù hợp với đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai 

Châu và vùng phụ cận đến năm 2035 các chỉ tiêu sử dụng trong đồ án được dự kiến như 

sau: 

- Các công trình hạ tầng cấp đô thị tuân thủ theo chức năng của đồ án Điều chỉnh quy 

hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận đến năm 2035. 

- Các công trình hạ tầng cấp đơn vị ở tuân thủ theo QCVN 01:2021/BXD. 

Bảng 05 Bảng chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật 

TT Loại hình Đơn vị tính Quy hoạch 

A Tổng diện tích quy hoạch ha 1.018,7 

B Dân số dự báo khoảng người 33.780 

I  Chỉ tiêu sử dụng đất     

1 Đất đơn vị ở  m2/người  ≥15 

2 
Đất xây dựng công trình dịch vụ - công cộng 

cấp đơn vị ở 
m2/người  ≥1,5 
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TT Loại hình Đơn vị tính Quy hoạch 

3 Đất cây xanh cấp đơn vị ở m2/người  ≥2 

II Chỉ tiêu về mật độ xây dựng  Tuân thủ QCXD Việt Nam  

III Chỉ tiêu hạ tầng xã hội     

1 Nhà trẻ, mẫu giáo  
Chỗ/1000 người  ≥50 

m2/ cháu  ≥12 

2 Trường tiểu học  
hs/1000 dân  ≥65 

m2/ hs  ≥10 

3 Trường THCS  
hs/1000 dân  ≥55 

m2/ hs  ≥10 

4 Trường THPT 
hs/1000 dân  ≥40 

m2/ hs  ≥10 

5 Sân chơi m2/ người ≥0,5 

6 Sân luyện tập 
m2/ người ≥0,5 

ha/công trình ≥0,3 

7 Trung tâm văn hoá thể thao m2/ công trình ≥5000 

8 Chợ m2/ công trình ≥2000 

9 Trạm y tế 
Trạm/1000dân 1 

m2/trạm ≥500 

IV Các chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật     

1 Tỷ lệ đất giao thông % > 18 

2 Chỉ tiêu cấp nước tối thiểu     

  - Nước sinh hoạt (Qsh) l/người/ng.đ ≥ 120 

  - Công cộng và dịch vụ khác % nước sinh hoạt ≥ 10% 

  - Nước tưới cây, rửa đường % nước sinh hoạt ≥ 8% 

  - Nước dự phòng, thất thoát rò rỉ   15% 

3 Chỉ tiêu cấp điện tối thiểu     

  - Điện sinh hoạt Kw/người 0,5 

  - Công trình công cộng đô thị Kw/m2 sàn 0,3 

  - Đất trường Trung học phổ thông Kw/học sinh 0,1 - 0,2 

  - Cây xanh đô thị Kw/ha 5 

  - Giao thông  Kw/ha 10 

4 Chỉ tiêu thông tin liên lạc tối thiểu     

  - Sinh hoạt Line/ người 0,5 

  - Công trình công cộng và dịch vụ Line/ m2 sàn 0,15 

5 
Chỉ tiêu thoát nước thải và vệ sinh môi 

trường 
    

  
- Thoát nước thải tính bằng tiêu chuẩn cấp 

nước 
% nước cấp 100 

  - Tiêu chuẩn thải chất thải rắn sinh hoạt Kg/ người.ngày 0,9 - 1,0 
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3.3. Tính chất và chức năng 

3.3.1. Tính chất: 

Căn cứ: 

- Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/02/2020 của UBND tỉnh Lai Châu về việc 

phê duyệt đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và phụ phụ cận 

đến năm 2035; 

- Quyết định số 230/QĐ-UBND ngày 31/3/2023 của UBND tỉnh Lai Châu về việc 

phê duyệt Nhiệm vụ và Dự toán lập Đồ án quy hoạch phân khu 3 thành phố Lai Châu, 

huyện Tam Đường. 

Phân khu 3 thành phố Lai Châu, huyện Tâm Đường có tính chất là:  

“LÀ KHU ĐÔ THỊ CỬA NGÕ, TRUNG TÂM THỂ DỤC THỂ THAO, TỔ CHỨC 

SỰ KIỆN THÀNH PHỐ LAI CHÂU” 

3.3.2. Chức năng: 

- Các chức năng chính của phân khu 3: Dịch vụ hỗn hợp; Khu ở; Công cộng: cấp đô 

thị, đơn vị ở; Trung tâm thể thao, công viên, cây xanh; Giáo dục, đào tạo. 

-  An ninh Quốc phòng; Nông nghiệp cảnh quan, đồi núi, mặt nước,… 

3.4. Viễn cảnh 

3.4.1. Đặt vấn đề: 

Phân khu 3 thuộc thành phố Lai Châu và huyện Tam Đường là đô thị mới phía Đông 

Nam thành phố, đóng vai trò quan trọng trong việc thúc đẩy phát triển kinh tế của khu vực 

nói riêng và toàn tỉnh nói chung. Qua việc phân tích hiện trạng, đánh giá tiềm năng lợi thế, 

khu vực nghiên cứu lập quy hoạch có những đặc điểm đặc trưng sau cần khai thác, phát 

huy tạo thành động lực phát triển để đạt được mục tiêu đề ra: 

- Vị trí là khu vực kết nối đô thị và nông thôn, cửa ngõ của thành phố Lai Châu kết 

nối với trung tâm du lịch Sa Pa, thị trấn Tam Đường. Khu vực khá thuận lợi về phát triển 

kết nối cơ sở hạ tầng hiện hữu về chuẩn bị kỹ thuật, giao thông, cấp nước, cấp điện, thông 

tin liên lạc. 

- Khu vực khá thuận lợi về phát triển đô thị với lợi thế về quỹ đất sạch, địa hình tương 

đối bằng phẳng và giáp ranh với ranh giới hiện hữu của thành phố Lai Châu. Khu vực có 

nhiều giá trị về văn hoá dân tộc Tây Bắc, cảnh quan hấp dẫn của không gian miền núi. 

- Khu vực có địa hình trũng thấp, chịu các yếu tố về thiên tai…do vậy các giải pháp 

hạ tầng kỹ thuật thông minh cần đưa ra để giải quyết các vấn đề thích ứng của khu vực là 

rất quan trọng. 

- Cần phát triển không gian đô thị đặc sắc, sinh thái, thân thiện với cảnh quan tự nhiên 

và cảnh quan văn hoá xã hội của các dân tộc Tây Bắc. Thách thức đối với mô hình phát 

triển đô thị tại khu vực dự kiến là cần xây dựng được một mô hình đô thị sinh thái, bản sắc, 

thông minh. 
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- Các giải pháp thiết kế đô thị, tạo ra không gian đô thị hiện đại nhưng quyến rũ và có 

nét độc đáo của vùng văn hoá Tây Bắc - Lai Châu là cần thiết cần được quan tâm thích 

đáng. Hệ thống không gian công cộng gắn với các hoạt động văn hoá, quảng bá giá trị phi 

vật thể của các dân tộc tại đây cũng cần được nghiên cứu và đưa ra các giải pháp trong quy 

hoạch sử dụng đất, thiết kế không gian công cộng, vùng cảnh quan đất dốc cho cảnh quan 

tự nhiên và hình thức kiến trúc phù hợp. 

3.4.2. Viễn cảnh: 

a. Động lực phát triển: 

 

VỊ TRÍ, VAI 

TRÒ 

Nằm trong TP 

Lai Châu, cửa ngõ 

phía Đông Nam TP, 

quỹ đất rộng lớn, kết 

nối thuận tiến với 

các trung tâm kinh tế 

của tỉnh. 

QHC TP Lai 

Châu xác định khu 

vực có vai trò: các 

chức năng hỗ trợ đô 

thị trung tâm trong 

tương lai như thể 

thao, lễ hội, dịch vụ, 

ở đô thị. 

 

CẢNH QUAN 

Cảnh quan đa 

dạng, hấp dẫn có 

núi, đồng bằng, nông 

nghiệp, vùng trũng 

thấp, hồ suối. 

Cảnh quan 

làng bản đặc trưng 

Tây Bắc. Khí hậu 

trong lành, mát mẻ. 

 

VĂN HÓA 

Đa dạng, độc 

đáo với các dân tộc 

Kinh, Thái, Mông, 

Lự, Dao, Giáy luôn 

là điểm hấp dẫn 

mang lại sức hút 

trong đô thị. 

Bảo tồn và 

phát huy các giá trị 

văn hóa trong đô thị 

được nhà nước, tỉnh 

quan tâm và là xu 

thế của các đô thị. 

NHU CẦU 

Hướng đến 

một đô thị Sinh thái- 

Bản sắc- Thông 

minh vì vậy cần phải 

đầu tư về HTKT, 

HTXH. 

Điểm đến hấp 

dẫn các nhà đầu tư 

khai thác các nhu 

cầu ở kết hợp nghỉ 

dưỡng; vui chơi giải 

trí; lễ hội mang tính 

đặc thù. 

Nâng cao chất 

lượng sống của 

người dân thành phố 

b. Viễn cảnh 

Đến năm 2035, phân khu 3 - trung tâm thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường sẽ trở 

thành: 

“ KHU ĐÔ THỊ LỄ HỘI, SỰ KIỆN HÀNG ĐẦU TÂY BẮC” 

- Điểm đến du lịch, vui chơi, giải trí giao lưu văn của thành phố. 

- Một không gian khu ở, làm việc, nghỉ ngơi đáng sống, tiện nghi hòa với thiên nhiên 

và văn hóa truyền thống. 

- Nơi tổ chức các sự kiện văn hóa du lịch, thể thao, nghệ thuật các dân tộc Tây Bắc. 

- Nơi bảo tồn và phát huy giá trị văn hóa  bản địa. 

3.5. Giải pháp quy hoạch 

3.5.1. Nguyên tắc: 

- Tuân thủ các định hướng của Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ 

cận đã được Ủy ban nhân dân tỉnh Lai Châu phê duyệt. 
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- Bảo vệ và phát huy các giá trị cảnh quan, văn hóa đặc trưng của khu vực lồng ghép 

vào quy hoạch không gian đô thị tạo tính đặc trưng riêng. 

- Phân các khu chức năng rõ ràng, mạch lạc, bố cục hài hòa giữa khu vực hiện trạng 

cải tạo và khu vực phát triển mới. 

- Đảm bảo sự đồng bộ mối liên kết giữa các khu chức năng, đảm bảo bán kính phục 

vụ của các công trình HTXH, HTKT hiệu quả, tiết kiệm. 

3.5.2. Ý tưởng quy hoạch: 

- Xuất phát từ những giá trị đặc trưng văn hóa, cảnh quan, thiên nhiên của khu vực, 

đặc biệt là khu vực nông thôn giàu bản sắc San Thàng, Nùng Nàng, Bản Giang. Ý tưởng 

chủ đạo phân khu 3 lấy hành ảnh biểu trưng “Bông hoa xứ núi” giữa khung cảnh đặc trưng 

Tây Bắc. Không gian xanh được lấy làm phông nền chủ đạo, các khu chức năng đô thị 

được bố cục mềm mại, trọng tâm như những cánh hoa đầy đủ sắc màu với chủ đề sự kiện, 

văn hóa, thể thao, dịch vụ văn hóa cộng đồng. 

- Không gian phát triển trong khu vực dựa trên điều kiện tự nhiên bố cục theo mô 

hình phân tán, tối đa không gian thiên nhiên vào trong đô thị tạo nên sư hài hòa cân bằng. 

3.5.3. Cơ cấu quy hoạch: 

Cơ cấu phát triển phân khu 3 Lai Châu được định hình bởi: 

- Toàn khu vực lập quy hoạch phân chia 03 khu vực phát triển dựa trên tiềm năng lợi 

thế. Khu vực phía Bắc ưu tiên cải tạo chỉnh trang, nâng cấp không gian đô thị. Khu vực 

phía Tây Bắc bố trí chức năng đô thị gắn với trung tâm TDTT tỉnh; khu vực Tây Nam bố 

trí chức năng đô thị dịch vụ, đô thị sinh thái gắn với công viên sự kiện Lai Châu; Khu vực 

phia Đông ưu tiên nâng cấp cải tạo các khu vực thôn bản hiện hữu phát huy giá trị văn hóa 

phát triển du lịch cộng đồng. Bảo tồn các không gian nông nghiệp, cảnh quan thành các 

công viên chuyên đề trong đô thị. 

- Toàn khu vực lập quy hoạch phân chia 04 tiểu khu vực phát triển chính: (1) Khu 

vực phía Bắc; (2) Khu vực phía Tây Bắc; (3) Khu vực phía Đông; (4) khu vực phía Nam. 

Các khu vực phát triển được bố cục chặt chẽ, phân chia chức năng cụ thể theo vùng trên cơ 

sở định hướng Quy hoạch chung thành phố và vùng phụ cận. 

- Khung giao thông Trục đường Đặng Văn Ngữ đóng vai trò trục trung tâm – xương 

sống của  đô thị, kết nối với trung tâm thành phố Lai Châu và thị trấn Tam Đường. Tuyến 

đường Phạm Ngọc Thạch đóng vai trò vành đai đô thị phía Bắc, kết nối phân khu 3 với khu 

vực Đông Nam thành phố Lai Châu. Hệ thống tuyến đường vành đai phía Đông, phía Tây 

là giới hạn phát triển của phân khu 3 kết nối với xã Nùng Nàng và khu vực phía Đông San 

Thàng. Hệ thống giao thông mới phát triển theo dạng xương cá kết nối với trục chính đô thị 

Đặng Văn Ngữ và các tuyến vành đai tạo thành mạng giao thông liên hoàn gắn kết các khu 

chức năng một cách thuận lợi. 

- Hệ thống trung tâm được phân bố dọc các các tuyến giao thông chính, đảm bảo đầy 

đủ các chức năng chính của một khu đô thị sinh thái. Các trung tâm khu ở xây mới kết hợp 

nâng cấp cải tạo chỉnh trang đảm bảo bán kính thuận tiện, phục vụ nhu cầu thiết yếu của 

người dân khu vực. Các hệ thống trung tâm xây mới như trung tâm TDTT, trung tâm giáo 

dục, trung tâm văn hóa, thương mại dịch vụ, công viên…được bố trí dọc các tuyến đường 

chính đô thị hỗ trợ, chia sẻ cho khu vực trung tâm thành phố Lai Châu. 
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- Hệ thống công viên cây xanh phân khu 3 được bố trí rất đa dạng dựa trên các yếu tố 

cảnh quan thiên nhiên sẵn có của khu vực. Ngoài hệ thống công viên đô thị được bố trí vị 

trí theo quy hoạch chung đã được duyệt, khu vực xây dựng mới các công viên theo chủ để 

hấp dẫn về văn hóa, nông nghiệp, núi…tạo nên đặc trưng riêng cho đô thị. Các công viên 

khu ở được bố trí mới phù hợp với nhu cầu thiết yếu và đáp ứng quy mô dân số của toàn 

khu vực. 

- Các đơn vị ở phân khu 3 được phân chia theo hệ thống mạng giao thông đường 

chính đô thị, phân chia các khu ở đảm bảo quản lí và đáp ứng các nhu cầu thiết yếu của 

người dân. Toàn diện tích phân khu 3 được phân chia thành 04 khu ở chính với các công 

trình hạ tầng xã hội đồng bộ, hiện đại. Mặt khác, các khu ở xây dựng mới hoặc hiện trạng 

đều được quy hoạch có sự quan tâm đến bảo vệ và phát huy văn hóa, cảnh quan của khu 

vực mang lại sức sống mới nhưng vẫn gần gũi hài hòa với những giá trị truyền thống vốn 

có. 

- Các công trình có tính chất đặc biệt như quốc phòng, an ninh, trại giam bố trí trên 

địa bàn phân khu 3 sẽ giữ nguyên vị trí theo hiện trạng. Cải tạo, mở rộng các khu chức 

năng tuân thủ theo định hướng quy hoạch chung thành phố và vùng phụ cận. 

- Không gian đồi núi phía Đông, phía Tây, hồ, suối được tôn tạo cảnh quan trở thành 

phông nền xanh đô thị, đồng thời góp phần nâng cao môi trường sống cho toàn khu vực. 

Tận dụng cốt cao độ địa hình từng khu vực xây dựng các không gian cảnh quan mang tính 

đặc thù tạo đặc trưng riêng cho phân khu 3. 

3.5.4. Phân khu chức năng phát triển 

Trên cơ sở địa hình; cảnh quan; mạng lưới giao thông chính đô thị; cơ cấu phân khu 

chức năng, toàn diện tích phân khu 3 được chia thành 04 khu vực chính. Mỗi khu vực được 

quy hoạch có hệ thống hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật đồng bộ. Mặt khác, ngoài đặc điểm 

chung về tính đồng bộ trong một tổng thể chung, các khu vực đều có những tính chất, chức 

năng riêng nổi bật. Từ đó, tạo nên tính đa dạng nhu cầu đầu tư cũng như động lực phát triển 

thu hút đến với khu vực. Các khu vực phát triển chính gồm: 

- Khu 1: Khu đô thị sinh thái, dịch vụ, công viên văn hóa lễ hội. 

- Khu 2: Khu đô thị dịch vụ, thương mại, sự kiện. 

- Khu 3: Khu đô thị cửa ngõ, dịch vụ, công viên thể dục thể thao. 

- Khu 4: Khu công viên sinh thái văn hóa cộng đồng. 
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Hình 3. Sơ đồ phân vùng tiểu khu chức năng  
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4. QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT   

4.1. Quy hoạch sử dụng đất toàn khu 

4.1.1. Quy hoạch sử dụng đất toàn khu  

Quy hoạch sử dụng đất khu vực nghiên cứu được kế thừa trên cơ sở cụ thể hóa 

các định hướng đã xác định trong quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ 

cận đến năm 2035 và cập nhật các quy hoạch, dự án đã thực hiện phù hợp với thực tế 

phát triển. 

Diện tích đất tự nhiên khu quy hoạch là 1018,70 ha. Gồm có: 

* Đất xây dựng là 741,44 ha, chiếm 72,78 % tổng diện tích tự nhiên. Trong đó: 

+ Đất nhóm nhà ở: 239,83 ha chiếm 23,54.% diện tích khu vực quy hoạch;  

+ Đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ: 50,23 ha chiếm 4,93% diện tích khu vực 

quy hoạch. Đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ bao gồm các chức năng xây dựng cho 

nhiều mục đích khác nhau, có thể kết hợp ở với kinh doanh hay sản xuất… 

+ Đất khu dịch vụ: 48,36 ha, chiếm 4,75 % diện tích khu vực quy hoạch; Đất khu 

dịch vụ bao gồm các chức năng xây dựng công trình sản xuất kinh doanh, khách sạn, 

trung tâm thương mại… 

+ Đất văn hoá: 7,68 ha, chiếm 0,75 % diện tích khu vực quy hoạch. Đất văn hoá 

bao gồm các chức năng xây dựng công trình về văn hóa bao gồm trụ sở của cơ quan 

thông tấn, báo chí, đài phát thanh, đài truyền hình, nhà văn hoá, nhà bảo tàng, nhà triển 

lãm, thư viện, rạp chiếu phim, rạp xiếc, nhà hát, câu lạc bộ… Chỉ tiêu đất văn hoá đảm 

bảo tiêu chuẩn theo QCVN 01:2021/BXD. 

+ Đất y tế: 3,49 ha, chiếm 0,34 % diện tích khu vực quy hoạch. Đất y tế bao gồm 

các chức năng xây dựng công trình về y tế bao gồm bệnh viện, nhà hộ sinh, cơ sở khám 

bệnh, chữa bệnh, phục hồi chức năng; nhà điều dưỡng… và các cơ sở y tế khác được 

nhà nước cho phép hoạt động. Chỉ tiêu đất y tế đảm bảo tiêu chuẩn theo QCVN 

01:2021/BXD. 

+ Đất trường trung học phổ thông: 4,38 ha, chiếm 0,43 % diện tích khu vực quy 

hoạch; Chỉ tiêu đất trường trung học phổ thông bình quân 32 m2/1học sinh, đảm bảo 

tiêu chuẩn theo QCVN 01:2021/BXD (tiêu chuẩn 10 m2/1học sinh).  

+ Đất trường THCS, tiểu học, mầm non: 16,90 ha, chiếm 1,66 % diện tích khu 

vực quy hoạch. Chỉ tiêu đất trường học đạt chỉ tiêu theo QCVN 01:2021/BXD. 

+ Đất thể dục thể thao: 13,34 ha, chiếm 1,31 % diện tích khu vực quy hoạch; Đất 

thể dục thể thao bao gồm các chức năng xây dựng công trình phục vụ thể dục - thể thao 

bao gồm: sân vận động, cơ sở tập luyện, huấn luyện, thi đấu thể dục - thể thao... Chỉ 

tiêu đất thể dục thể thao đảm bảo tiêu chuẩn theo QCVN 01:2021/BXD. 

+ Đất cây xanh sử dụng công cộng: 159,87 ha, chiếm 15,69 % diện tích khu vực 

quy hoạch. Đất cây xanh sử dụng công cộng bao gồm công viên, vườn hoa, sân chơi. 

Chỉ tiêu đất cây xanh sử dụng công cộng bình quân 47,3 m2/người, đảm bảo tiêu chuẩn 

theo QCVN 01:2021/BXD. 
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* Đất khác (nông, lâm nghiệp, mặt nước…): 277,29 ha, chiếm 27,22 % tổng diện 

tích tự nhiên. 

+ Đất rừng phòng hộ: 39,21 ha, chiếm 3,85% diện tích khu vực quy hoạch. 

+ Đất rừng sản xuất: 36,83 ha, chiếm 3,62% diện tích khu vực quy hoạch. 

+ Đất sản xuất nông nghiệp: 143,69 ha, chiếm 14,10 % diện tích khu vực quy 

hoạch. 

+ Sông, suối, kênh, rạch, mặt nước: 57,56 ha, chiếm 5,65% diện tích khu vực 

quy hoạch. 

Bảng 06 Tổng hợp quy hoạch sử dụng đất toàn khu vực quy hoạch 

TT Danh mục 
Diện tích 

(ha) 

Tỷ lệ 

(%) 

Chỉ tiêu 

(m2/ng) 

I Diện tích đất xây dựng 741,44 72,78   

1 Đất nhóm nhà ở 239,83 23,54   

  Đất nhóm nhà hiện trạng 61,58 6,04 151,35 

  Đất nhóm nhà ở mới 178,25 17,50 59,99 

2 Đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ 50,23 4,93   

3 Đất khu dịch vụ 48,36 4,75 14,32 

4 Đất văn hoá 7,68 0,75 2,27 

5 Đất y tế 3,49 0,34 1,03 

6 Đất trường trung học phổ thông 4,38 0,43 1,30 

7 Đất trường THCS, tiểu học, mầm non 16,90 1,66 5,00 

8 Đất cây xanh sử dụng công cộng 159,87 15,69   

  Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 12,22 1,20 3,62 

  Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 147,65 14,49 43,71 

9 Đất cây xanh chuyên dụng 0,64 0,06   

10 Đất thể dục thể thao  13,34 1,31 3,95 

11 Đất an ninh 20,05 1,97   

12 Đất quốc phòng 6,28 0,62   

13 Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi 7,36 0,72   

14 Đất hạ tầng kỹ thuật khác 2,03 0,20   

15 Đất bãi đỗ xe 9,66 0,95 2,86 

16 Đất giao thông 151,34 14,86 44,80 

II Đất khác  277,29 27,22   

1 Đất sản xuất nông nghiệp 143,69 14,10   

2 Đất rừng phòng hộ 39,21 3,85   

3 Đất rừng sản xuất 36,83 3,62   

4 Sông, suối, kênh, rạch 57,56 5,65   

  Tổng diện tích quy hoạch 1018,7 100,00   
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4.1.2. Cân bằng sử dụng đất theo các tiểu khu 

Bảng 07 Tổng hợp cân bằng đất đai theo các tiểu khu quy hoạch 

TT Danh mục 

TK1- Khu 

đô thị sinh 

thái, dịch 

vụ, công 

viên văn 

hóa lễ hội 

TK2- Khu 

đô thị dịch 

vụ, 

thương 

mại, sự 

kiện 

TK3- 

Khu đô 

thị cửa 

ngõ, dịch 

vụ, công 

viên thể 

dục thể 

thao 

TK4- Khu 

công viên 

sinh thái 

văn hóa 

cộng đồng 

Tổng 

I 
Diện tích đất xây 

dựng 
220,16 123,48 279,92 117,88 741,44 

1 Đất nhóm nhà ở 62,13 34,65 105,91 37,14 239,83 

  
Đất nhóm nhà hiện 

trạng 
2,87   31,89 26,82 61,58 

  Đất nhóm nhà ở mới 59,26 34,65 74,02 10,32 178,25 

2 
Đất hỗn hợp nhóm 

nhà ở và dịch vụ 
10,99 11,81 27,43   50,23 

3 Đất khu dịch vụ 13,24 15,91 19,21   48,36 

4 Đất văn hoá 1,35 1,21 5,01 0,11 7,68 

5 Đất y tế   0,57 2,92   3,49 

6 
Đất trường trung học 

phổ thông 
  4,38     4,38 

7 
Đất trường THCS, 

tiểu học, mầm non 
0,66 3,24 12,62 0,38 16,90 

8 
Đất cây xanh sử dụng 

công cộng 
77,38 22,74 24,94 34,81 159,87 

  

Đất cây xanh sử dụng 

công cộng cấp đơn vị 

ở 

1,19 1,71 9,32   12,22 

  
Đất cây xanh sử dụng 

công cộng cấp đô thị 
76,19 21,03 15,62 34,81 147,65 

9 
Đất cây xanh chuyên 

dụng 
0,64       0,64 

10 Đất thể dục thể thao      13,03 0,31 13,34 

11 Đất an ninh 10,43     9,62 20,05 

12 Đất quốc phòng     6,17 0,11 6,28 

13 
Đất sản xuất công 

nghiệp, kho bãi 
      7,36 7,36 

14 
Đất hạ tầng kỹ thuật 

khác 
2,03       2,03 

15 Đất bãi đỗ xe 1,71 0,38 7,57   9,66 

16 Đất giao thông 39,60 28,59 55,11 28,04 151,34 

II Đất khác  16,09 0,88 4,52 255,80 277,29 

1 
Đất sản xuất nông 

nghiệp 
      143,69 143,69 

2 Đất rừng phòng hộ       39,21 39,21 



34 
IRUPD - VIỆN QUY HOẠCH PHÁT TRIỂN NÔNG THÔN  

Quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2000 Địa điểm: Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường 

 

3 Đất rừng sản xuất       36,83 36,83 

4 Sông, suối, kênh, rạch 16,09 0,88 4,52 36,07 57,56 

  
Tổng diện tích quy 

hoạch 
236,25 124,36 284,44 373,68 1.018,7 

4.2. Quy hoạch sử dụng đất theo phân khu phát triển 

4.2.1. Tiểu khu 1: Khu đô thị sinh thái, dịch vụ, công viên văn hóa lễ hội 

- Tính chất: Là khu đô thị công viên đồng bộ, hiện đại, bản sắc gắn với cảnh quan cây 

xanh mặt nước. 

- Diện tích: 235.75 ha. 

- Dân số đến năm 2035: 10,230 người 

- Các chỉ tiêu quản lý sử dụng đất tiểu khu: 

Bảng 08 Quy hoạch sử dụng đất tiểu khu 1 

TT Danh mục Diện tích (ha) Tỷ lệ (%) 

I Diện tích đất xây dựng 220,16 93,19 

1 Đất nhóm nhà ở 62,13 26,30 

  Đất nhóm nhà hiện trạng 2,87 1,21 

  Đất nhóm nhà ở mới 59,26 25,08 

2 Đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ 10,99 4,65 

3 Đất khu dịch vụ 13,24 5,60 

4 Đất văn hoá 1,35 0,57 

5 Đất trường THCS, tiểu học, mầm non 0,66 0,28 

6 Đất cây xanh sử dụng công cộng 77,38 32,75 

  Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị ở 1,19 0,50 

  Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 76,19 32,25 

7 Đất cây xanh chuyên dụng 0,64 0,27 

8 Đất an ninh 10,43 4,41 

9 Đất hạ tầng kỹ thuật khác 2,03 0,86 

10 Đất bãi đỗ xe 1,71 0,72 

11 Đất giao thông 39,60 16,76 

II Đất khác  16,09 6,81 

1 Sông, suối, kênh, rạch 16,09 6,81 

  Tổng diện tích quy hoạch 236,25 100,00 

4.2.2. Tiểu khu 2: Khu đô thị dịch vụ, thương mại, sự kiện 

- Tính chất: Là khu đô thị ECO (dịch vụ- sinh thái- thông minh) đồng bộ, hiện đại; là 

công viên sự kiện lễ hội, văn hóa. 

- Diện tích: 122.96 ha. 

- Dân số đến năm 2035: 6,130 người 

- Các chỉ tiêu quản lý sử dụng đất tiểu khu: 
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Bảng 09 Quy hoạch sử dụng đất tiểu khu 2 

TT Danh mục Diện tích (ha) Tỷ lệ (%) 

I Diện tích đất xây dựng 123,48 99,29 

1 Đất nhóm nhà ở 34,65 27,86 

  Đất nhóm nhà ở mới 34,65 27,86 

2 Đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ 11,81 9,50 

3 Đất khu dịch vụ 15,91 12,79 

4 Đất văn hoá 1,21 0,97 

5 Đất y tế 0,57 0,46 

6 Đất trường trung học phổ thông 4,38 3,52 

7 Đất trường THCS, tiểu học, mầm non 3,24 2,61 

8 Đất cây xanh sử dụng công cộng 22,74 18,29 

  
Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị 

ở 
1,71 1,38 

  Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 21,03 16,91 

9 Đất bãi đỗ xe 0,38 0,31 

10 Đất giao thông 28,59 22,99 

II Đất khác  0,88 0,71 

1 Sông, suối, kênh, rạch 0,88 0,71 

  Tổng diện tích quy hoạch 124,36 100,00 

4.2.3. Tiểu khu 3: Khu đô thị cửa ngõ, dịch vụ, công viên thể dục thể thao 

- Tính chất: Là khu đô thị sinh thái có đồng bộ, hiện đại; là khu trung tâm thể dục thể 

thao cấp tỉnh; là khu dân cư hiện trạng chỉnh trạng phường Đông Phong, Tân Phong. 

- Diện tích: 285.89 ha. 

- Dân số đến năm 2035: 14,540 người. 

- Các chỉ tiêu quản lý sử dụng đất tiểu khu:  

Bảng 10 Quy hoạch sử dụng đất tiểu khu 3 

TT Danh mục Diện tích (ha) Tỷ lệ (%) 

I Diện tích đất xây dựng 279,92 98,41 

1 Đất nhóm nhà ở 105,91 37,23 

  Đất nhóm nhà hiện trạng 31,89 11,21 

  Đất nhóm nhà ở mới 74,02 26,02 

2 Đất hỗn hợp nhóm nhà ở và dịch vụ 27,43 9,64 

3 Đất khu dịch vụ 19,21 6,75 

4 Đất văn hoá 5,01 1,76 

5 Đất y tế 2,92 1,03 

7 Đất trường THCS, tiểu học, mầm non 12,62 4,44 

8 Đất cây xanh sử dụng công cộng 24,94 8,77 

  
Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đơn vị 

ở 
9,32 3,28 
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  Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 15,62 5,49 

10 Đất thể dục thể thao  13,03 4,58 

12 Đất quốc phòng 6,17 2,17 

14 Đất bãi đỗ xe 7,57 2,66 

15 Đất giao thông 55,11 19,37 

II Đất khác  4,52 1,59 

1 Sông, suối, kênh, rạch 4,52 1,59 

  Tổng diện tích quy hoạch 284,44 100,00 

4.2.4. Tiểu khu 4: Khu công viên sinh thái văn hóa cộng đồng 

- Tính chất: Là khu du lịch sinh thái cộng đồng; Là công viên văn hóa du lịch cộng 

đồng San Thàng; Vùng sản xuất nông nghiệp chất lượng cao; Vùng đệm đáp ứng tiêu thoát 

nước của thành phố. 

- Diện tích: 374.14 ha. 

- Dân số đến năm 2035: 2,880 người. 

- Các chỉ tiêu quản lý sử dụng đất tiểu khu:  

Bảng 11 Quy hoạch sử dụng đất tiểu khu 4 

TT Danh mục Diện tích (ha) Tỷ lệ (%) 

I Diện tích đất xây dựng 117,88 31,55 

1 Đất nhóm nhà ở 37,14 9,94 

  Đất nhóm nhà hiện trạng 26,82 7,18 

  Đất nhóm nhà ở mới 10,32 2,76 

2 Đất trường THCS, tiểu học, mầm non 0,38 0,10 

3 Đất văn hoá 0,11 0,03 

4 Đất cây xanh sử dụng công cộng cấp đô thị 34,81 9,32 

5 Đất thể dục thể thao  0,31 0,08 

6 Đất an ninh 9,62 2,57 

7 Đất quốc phòng 0,11 0,03 

8 Đất sản xuất công nghiệp, kho bãi 7,36 1,97 

9 Đất giao thông 28,04 7,50 

II Đất khác  255,80 68,45 

1 Đất sản xuất nông nghiệp 143,69 38,45 

2 Đất rừng phòng hộ 39,21 10,49 

3 Đất rừng sản xuất 36,83 9,86 

4 Sông, suối, kênh, rạch 36,07 9,65 

  Tổng diện tích quy hoạch 373,68 100,00 
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5. TỔ CHỨC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN VÀ THIẾT KẾ ĐÔ THỊ 

5.1. Nguyên tắc thiết kế 

- Đảm bảo phù hợp với định hướng Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng 

phụ cận. 

- Đảm bảo các chỉ tiêu sử dụng đất phù hợp với Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam và 

các quy hoạch chuyên ngành. 

- Đối với các khu vực cải tạo, chỉnh trang hình thành các đơn vị ở độc lập, hoàn chỉnh 

đồng bộ và ưu tiên dành quỹ đất cho các nhu cầu phát triển hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật 

của địa phương.  

- Đảm bảo các yếu tố về cảnh quan, môi trường, các yếu tố khống chế chung của hệ 

thống giao thông, hạ tầng kỹ thuật, an ninh quốc phòng, di tích danh thắng...liên kết chặt 

chẽ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật của thành phố và các phân khu đô thị lân cận.  

- Đảm bảo thuận tiện về giao thông, đồng bộ hạ tầng kỹ thuật. Phù hợp với các điều 

kiện hiện trạng khu vực nghiên cứu. 

5.2. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 

 
Hình 4. Sơ đồ tổ chức phát triển không gian PK3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường 
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5.2.1. Tổ chức không gian tổng thể: 

- Ý tưởng chủ đạo tổ chức không gian tổng thể phân khu 3 Lai Châu được xây dựng 

dựa trên mối tương quan của các yếu tố cảnh quan, địa hình, công trình kiến trúc…kết hợp 

với nhưng giá trị văn hóa, thiên nhiên đặc thù tạo nên vẻ đẹp của một đô thị sinh thái, hiện 

đại, bản sắc hài hòa với tổng thể chung của toàn thành phố và vùng phụ cận. Không gian 

kiến trúc cảnh quan phân khu 3 được tổ chức theo ý tưởng mô hình “Tuyến- Điểm”, là sự 

kết hợp khéo léo giữa các khu chức năng và cảnh quan. Khung cảnh quan lớn của khu vực 

được tổ chức theo “tuyến” trài dài từ Tây Bắc xuống Đông Nam trên cơ sở bảo vệ và duy 

trì các giá trị cảnh quan hiện hữu như đồi núi, hồ suối, nông nghiệp tạo nên sự mềm mại, 

uyển chuyển. Các khu chức năng được tổ chức theo “cụm điểm” bố trí phân tán đan xen 

với không gian tự nhiên tạo nên sự hài hòa, gần gũi đặc trưng của vùng Tây Bắc. 

- Phân vùng cảnh quan phân khu 3, thành phố Lai Châu được chia thành 04 vùng 

cảnh quan chính với các lợi thế, đặc trưng khác nhau gồm: vùng cảnh quan khu vực phía 

Bắc; vùng cảnh quan khu vực trung tâm; vùng cảnh quan phía Đông; vùng cảnh quan phía 

Đông. Không gian kiến trúc, cảnh quan các khu chức năng được bố cục chặt chẽ, hài hòa 

với nhau thông qua các giải pháp về cây xanh, mặt nước, không gian mở, ngôn ngữ công 

trình…Các khu chức năng mới được sắp xếp, bố trí phù hợp với khu vực hiện hữu và hệ 

thống cảnh quan của khu vực. Từ đó đem lại nét riêng cũng như dấu ấn đặc trưng không 

gian kiến trúc cảnh quan khu vực cửa ngõ phía Đông Nam thành phố Lai Châu. 

- Khung giao thông phân khu 3 được phát triển mới theo mô hình “ Xương cá”, trong 

đó, tuyến Đặng Văn Ngữ là trục chính đi qua trung tâm khu vực. Hệ thống giao thông được 

tổ chức mạch lạc, liên hoàn đảm bảo liên kết thông suốt các khu chức năng trong, ngoài 

khu vực nghiên cứu. Mặt khác, một số tuyến đường trục chính ưu tiên tổ chức các hoạt 

động có tính đặc trưng về: văn hóa – lễ hội; mua sắm - ẩm thực; thiên nhiên- con người tạo 

nên sức hấp dẫn, thu hút trong không gian đô thị. 

- Hệ thống cảnh quan, không gian mở trong khu vực rất đa dạng, hấp dẫn gắn với  

đặc trưng thiên nhiên của vùng Tây Bắc. Khu vực có núi, hồ, suối, nông nghiệp nằm đan 

xen trong không gian đô thị và nông thôn. Cảnh quan khu vực được gìn giữ, bảo vệ kết hợp 

khai thác yếu tố văn hóa, công nghệ…để xây dựng các không gian xanh hấp dẫn trong đô 

thị. Từ đó trở thành điểm đến với các hoạt động sinh hoạt cộng đồng, vui chơi, thể thao, 

thăm quan…phục vụ người dân và khách du lịch. 

- Không gian các khu chức năng phân khu 3 được tổ chức rõ ràng, mạch lạc trên cơ 

sở tổ chức mạng lưới giao thông toàn đô thị. Trên cơ sở khai thác yếu tố địa hình, quỹ đất, 

cảnh quan, văn hóa của của từng khu vực, các chức năng hiện hữu và xây mới được tổ chức 

không gian một cách hài hòa, thông nhất trong một tổng thể chung.  

5.2.2. Khu đô thị sinh thái, dịch vụ, công viên văn hóa lễ hội 

- Xây dựng mới công trình dịch vụ hỗn hợp hai bên tuyến đường Đặng Văn Ngữ tại 

phía Bắc khu vực, kết nối đồng bộ không gian kiến trúc cảnh quan trên toàn tuyến.  

- Xây dựng các khu ở mật độ thấp, bố trí theo từng cụm đan xen với hệ thống cây 

xanh công viên cảnh quan.  

- Xây dựng hệ thống cây xanh, mặt nước liên hoàn trong khu vực kết nối với cảnh 

quan núi phía Tây, nông nghiệp phía Đông, công viên lễ hội phía Bắc tạo môi trường sinh 

thái cũng như đảm bảo yêu cầu thoát nước cho tổng thể toàn khu vực.  
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- Xây dựng mới hệ thống hạ tầng xã hội trường học, nhà văn hóa…đảm bảo quy mô 

dân số, bán kính phục vụ đáp ứng nhu cầu dịch vụ thiết yếu của người dân trong khu vực. 

Mở rộng quỹ đất an ninh về phía Tây đáp ứng yêu cầu quản lý. Tăng cường phủ xanh khu 

vực đồi núi phía Tây tạo sự hài hòa trong tổng thể chung của toàn khu. 

5.2.3. Khu đô thị dịch vụ, thương mại, sự kiện 

- Xây dựng công viên văn hóa sự kiện, nơi diễn ra các hoạt động văn hóa, vui chơi, 

du lịch của tỉnh, thành phố và khu vực. Công viên được thiết kế mở, trọng tâm là hồ cảnh 

quan, xung quanh là hệ thống công trình dịch vụ, văn hóa, quảng trường đáp ứng quy mô 

của những ngày lễ hội lớn.  

- Xây dựng mới các công trình dịch vụ hỗn hợp phía Tây đường  Đặng Văn Ngữ kết 

hợp ở hiện đại bản sắc gắn với kiến trúc cảnh quan trên toàn trục.  

- Phát triển đa dạng loại hình ở trong khu vực kết hợp giữa hiện đại và truyền thống, 

đồng bộ về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật. Xây dựng trường phổ thông trung học tại vị trí 

trung tâm khu vực đáp ứng nhu cầu học tập của người dân khu vực và vùng lân cận.  

- Cải tạo kết hợp xây mới hệ thống mương nước kết nối với khu vực phía Bắc và hồ 

công viên sự kiện đảm bảo liên hoàn phục vụ nhu cầu thoát nước và tạo trục cảnh quan hấp 

dẫn cho khu vực. Gìn giữ khu vực đồi núi phía Tây, tăng cường diện tích phủ xanh tạo 

cảnh quan sinh thái cho khu đô thị. 

5.2.4. Khu đô thị cửa ngõ, dịch vụ, công viên thể dục thể thao 

- Xây dựng mới trung tâm thể dục thể thao cấp tỉnh hai bên đường Đặng Văn Ngữ 

với các công trình sân vận động, nhà thi đấu, nhà điều hành…phục vụ phong trào TDTT 

của tỉnh và vùng lân cận.  

- Xây dựng khu dịch vụ hỗn hợp thương mại dịch vụ dọc tuyến Đặng Văn Ngữ với 

các công trình hiện đại, bản sắc tạo điểm nhấn kiến trúc cho toàn khu vực. Cải tạo chỉnh 

trang khu dân cư hiện hữu phường Tân Phong, phường Tân Phong hạ tầng xã hội, hạ tầng 

kỹ thuật đồng bộ. Xây dựng các khu dân cư mới đảm bảo tiện nghi kết nối đồng bộ về hạ 

tầng đối với khu vực hiện hữu.  

- Cải tạo, mở rộng các hồ, ao trong khu vực hiện trạng tạo thành một hệ thống liên 

hoàn hỗ trợ thoát nước cho khu vực phía Nam thành phố, đồng thời thành các công viên 

khu ở phục vụ dân sinh. Xây dựng mới trường cấp 1, cấp 2, mầm non, nhà văn hóa…đảm 

bảo bán kính phục vụ, quy mô dân số và đáp ứng nhu cầu thiết yếu của người dân khu vực. 

-  Khu đất quân sự phía Đông tuyến đường Đặng Văn Ngữ giữ nguyên quy mô, tính 

chất, cải tạo cảnh quan phù hợp với tổng thể chung toàn khu vực. Kết nối mạng giao thông 

khu vực đồng bộ với các tuyến đường chính đô thị phía Bắc phường Tân Phong, Đông 

Phong đảm bảo lưu thông thuận tiện với trung tâm thành phố. 

5.2.5. Khu công viên sinh thái văn hóa cộng đồng 

- Gìn giữ và phát huy tối đa những giá trị đặc trưng của khu vực như cấu trúc làng 

bản, địa hình, mặt nước, nông nghiệp và những giá trị văn hóa truyền thống vốn có. Từ đó 

là cơ sở xây dựng một không gian du lịch văn hóa cộng đồng Sang Thàng đặc sắc, độc đáo 

và hội nhập.  
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- Cải tạo chỉnh trang các khu dân cư hiện hữu bản Tả Xín Chải, Lò Suối Tủng, Tả 

Xin Chải, Cắn Đắng, Pha Lìn. Đặc biệt quan tâm đến các vấn đề kiến trúc, không gian 

sống…bổ sung thêm các tiện nghi về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật để khuyến khích phát 

triển du lịch cộng đồng.  

- Xây dựng không gian văn hóa cộng đồng gồm nhà truyền thống, nhà cộng đồng, sân 

lễ hội phục vụ các hoạt động lễ hội truyền thống cũng như quảng bá, phát triển du lịch văn 

hóa của địa phương. Cải tạo hệ thống mương thủy lợi, kết hợp các hồ nhỏ thành các hồ lớn 

nân cao năng lực tiêu thoát nước, cung cấp nước phục vụ nông nghiệp đồng thời cải tạo 

cảnh quan cho khu vực.  

- Phát triển các loại cây nông nghiệp phù hợp với đặc điểm thổ nhưỡng kết hợp với 

việc ứng dụng công nghệ cao làm gia tăng năng suất nâng cao đời sống của người dân. 

Liên kết không gian phát triển nông nghiệp với không gian làng bản, cảnh quan thiên nhiên 

tạo nên chuỗi du lịch cộng đồng hấp dẫn.  

- Bảo vệ địa hình, tăng cường phủ xanh tạo cảnh quan đồi núi trở thành điểm nhấn 

thiên nhiên trong tổng thể chung toàn khu vực. 

5.3. Thiết kế đô thị 

 
Hình 5. Minh họa phối cảnh tổng thể Phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyên Tam Đường 

5.3.1. Mục tiêu và nhiệm vụ 

a) Mục tiêu: 

- Tạo ra một đường chân trời sinh động với các công trình có cao độ đa dạng. Tạo lập 

các góc nhìn quan trọng từ các khu vực cảnh quan tự nhiên đồi núi cây xanh và mặt nước 

tới các khu chức năng trong đô thị. 

- Bảo vệ cấu trúc khung thiên nhiên chủ đạo, khai thác các cảnh quan núi, rừng, hồ, 

suối, nông nghiệp tạo thành các vùng cây xanh phục vụ đô thị. 
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- Tạo dựng hình ảnh về một khu đô thị có chất lượng cao, hài hòa với cảnh quan sinh 

thái đặc trưng của vùng Tây Bắc nói chung, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường nói 

riêng. 

- Đề xuất các quy định về quản lý kiến trúc cảnh quan các khu vực chức năng phân 

khu 3. Đề xuất ra các quy tắc thiết kế mang tính khống chế và làm cơ sở cho các bước 

nghiên cứu triển khai quy hoạch chi tiết và thiết kế công trình. 

b) Nhiệm vụ: 

- Đánh giá tổng quan về điều kiện tự nhiên, cảnh quan, và kiến trúc đặc trưng khu vực 

nghiên cứu lập quy hoạch. 

- Xác định khung hệ thống giao thông, hệ thống không gian công cộng và không gian 

mở. Thiết lập khung tổng  thể thiết kế đô thị của các không gian chính về: tuyến – trục, diện 

– điểm và không gian. 

- Xác định các khống chế về mật độ xây dựng,  tầng cao và định hướng về hình  thái 

kiến trúc đặc trưng, để tạo ra không gian hài hoà giữa các khu chức năng trong khu vực lập 

quy hoạch. 

- Xây dựng quy định quản lí hướng dẫn quy hoạch về kiến trúc và cảnh quan. 

1.1.1. Nguyên tắc: 

- Tuân thủ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất, các chỉ tiêu khống chế được xác lập 

trong các quy hoạch tổng mặt bằng quy hoạch phân khu 3 đã được duyệt. 

- Tuân thủ các yêu cầu, quy định được xác lập theo tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng 

Việt Nam. 

- Đảm bảo tính thống nhất giữa các công trình tại các khu chức năng; Hài hòa với 

hình thái kiến trúc, cảnh quan chung, phù hợp với điều kiện, đặc điểm tự nhiên trong khu 

vực. 

- Tổ chức không gian cảnh quan đảm bảo chiều cao công trình phù hợp quy định. 

Hình thành các trục đô thị, trục cảnh quan và các không gian điểm nhấn trọng tâm, đảm 

bảo sự liên kết hài hòa với không gian xung quanh.  

- Các khu vực có hình thức kiến trúc đặc trưng. Phát triển các khu vực đô thị mới 

đồng bộ, hiện đại gắn với cải tạo, chỉnh trang, xây dựng lại các khu ở hiện có, tạo dựng 

phân khu đô thị hoàn chỉnh, đáp ứng các nhu cầu hạ tầng xã hội.   
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5.3.2. Sơ đồ khung thiết kế đô thị tổng thể 

 
Hình 6. Khung thiết kế đô thị tổng thể 

Trên cơ sở phân tích đánh giá hiện trạng, tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, 

nhận diện các khu vực chức năng, khung thiết kế đô thị tổng thể phân khu 3, thành phố Lai 

Châu, huyện Tam Đường được xây dựng nhằm xác lập những vấn đề trọng tâm nhất trong 

không gian đô thị. Từ đó làm cơ sở tập trung ưu tiên thu hút đầu tư xây dựng để tạo nên sức 

hấp dẫn, mới mẻ và đặc thù của khu vực phía Đông Nam thành phố Lai Châu trong tương 

lai. Khung thiết kế đô thị phân khu 3 bao gồm các yếu tố chính: Phân vùng kiến trúc, cảnh 

quan; Tuyến, trục cảnh quan; Hệ thống trung tâm; Công viên cây xanh, không gian mở; 

Công trình điểm nhấn; Khu ở. Các yếu tố được tổ chức liên kết chặt chẽ với nhau tạo nên 

khung phát triển đô thị tổng thể hợp lí, hài hòa, khai thác được tối đa các tiềm năng và lợi 

thế sẵn có của khu vực. 

5.3.3. Phân vùng không gian kiến trúc cảnh quan: 

 
Hình 7.Sơ đồ phân vùng cảnh quan 
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Các vùng kiến trúc cảnh quan chính của phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam 

Đường được tạo lập dựa trên những đặc điểm đặc trưng nổi bật của từng khu vực. Từ đó, 

trên nguyên tắc gìn giữ, khai thác và phát huy các giá trị đặc trưng, tổ chức không gian kiến 

trúc cảnh quan đô thị trở nên đặc sắc, hấp dẫn, đồng thời tạo được sự hài hòa giữa khu vực 

hiện hữu và khu vực phát triển mới. Toàn phân khu 3 được chia làm 04 vùng kiến trúc cảnh 

quan chính, bao gồm: 

- Vùng kiến trúc cảnh quan 01: Nằm ở vị trí phía Bắc khu vực nghiên cứu lập quy 

hoạch, thuộc phường Đông Phong, Tân Phong. Đây là khu vực dân cư đô thị mật độ thấp 

phía Đông thành phố Lai Châu. Khu vực đặc trưng bởi cảnh quan nông nghiệp, hệ thống hồ 

suối đan xen và các công trình kiến trúc nhà ở, công cộng theo lối kiến trúc hiện đại. 

- Vùng kiến trúc cảnh quan 02: Nằm ở vị trí trung tâm khu vực nghiên cứu lập quy 

hoạch, thuộc xã San Thàng. Đây là khu vực nông thôn, dân cư phân bố thưa thớt. Khu vực 

đặc trưng bởi cảnh quan nông nghiệp cùng với hệ thống mặt nước của ao, hồ, suối chảy đan 

xen. Kiến trúc khu vực chủ yếu là nhà ở thấp tầng của đồng bào dân tộc thiểu số.  

- Vùng kiến trúc cảnh quan 03: Nằm ở vị trí phía Tây Nam khu vực nghiên cứu lập 

quy hoạch, giáp tuyến đường Nguyễn Văn Cừ, thuộc xã San Thàng, Nùng Nàng, Bản 

Giang. Đây là khu vực trũng thấp, đặc trưng bởi cảnh quan nông nghiệp kết hợp với hệ 

thống suối chảy đan xen. Kiến trúc khu vực gồm nhà ở và công trình an ninh phân bố dọc 

phía Tây tuyến đường Đặng Văn Ngữ. 

- Vùng kiến trúc cảnh quan 04: Nằm ở vị trí phía Đông khu vực nghiên cứu lập quy 

hoạch, thuộc xã San Thàng. Đây là khu vực có nhiều giá trị cảnh quan nổi bật so với các 

khu vực khác. Cảnh quan khu vực rất đa dạng gồm có nông nghiệp, đồi núi, mặt nước, làng 

xóm nông thôn trải dài từ phía Đông Bắc xuống Đông Nam. Kiến trúc công trình trong khu 

vực có tính đặc trưng, giàu giá trì văn hóa của người dân tộc thiểu số như bản Tả Xín Chải, 

Cắng Đắng, Pha Lìn, Lò Suối Tủng. Ngoài ra, khu vực còn có một số các công trình kiến 

trúc văn hóa, công cộng và an ninh. 

5.3.4. Tuyến, trục cảnh quan: 

 
Hình 8.Sơ đồ thiết kế trục cảnh quan đô thị 
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- Sự thay đổi về địa hình, không gian, trường nhìn trong phân khu 3 nói riêng và 

thành phố Lai Châu, huyện Tâm Đường nói chung đã hình thành nên các trục tuyến không 

gian cảnh quan hấp dẫn khi di chuyển trong đô thị. Trên cơ sở định hướng khung giao 

thông tổng thể của phân khu 3, ngoài chức năng đảm bảm về yêu cầu kĩ thuật, đảm bảo kết 

nối thuận lợi, một số tuyến trục giao thông chính được lựa chọn gắn với các tính chất đặc 

trưng. Các tuyến có vai trò tăng cường giá trị cảnh quan, thu hút các hoạt động dọc tuyến, 

quảng bá hình ảnh thành phố Lai Châu, huyên Tam Đường. Trong đó bao gồm: 

- Tuyến đường Đặng Văn Ngữ: Là tuyến đường trục chính, đóng vai trò quan trọng 

trong việc kết nối khu vực với trung tâm thành phố Lai Châu và thị trấn Tam Đường. Xây 

dựng tuyến đường trở thành trục Văn hóa – Lễ Hội – Sự kiện, nơi diễn ra các hoạt động 

diễu hành, biểu diễn nghệ thuật đường phố, quảng bá du lịch, xúc tiến đầu tư…tại các ngày 

lễ lớn như: Festival Lai Châu; tuần lễ du lịch các dân tộc Tây Bắc, Tam Đường; ngày hội 

xúc tiến du lịch…Kiến trúc, cảnh quan 02 bên trục đường được tổ chức đa dạng nhưng vẫn 

đảm bảo được tính thống nhất, đồng bộ có tính thẩm mỹ cao trên toàn tuyến. Tại các khu 

vực nút giao thông, tiếp tục duy trì các công trình công cộng dịch vụ có tầng cao, khối tích 

lớn kết hợp cải tạo với không gian cảnh quan phía mặt tiền tạo điểm nhấn kiến trúc dọc 

tuyến. Các công trình nhà ở dọc tuyến khuyến khích đồng bộ về tầng cao, hình thức kiến 

trúc kết hợp với kinh doanh làm phong phú thu hút các hoạt động vui chơi, mua sắm, ăn 

uống, thăm quan du lịch của người dân và du khách đến với khu vực. 

- Tuyến đường Lê Lợi kéo dài: Là trục đường chính đô thị, đóng vai trò kết nối phân 

khu 3 với trung tâm thành phố Lai Châu. Đây là tuyến đường cảnh quan kết nối các không 

gian như: trung tâm TDTT tỉnh,  công viên đô thị, dịch vụ thương mại, quốc phòng và dân 

cư đô thị. Là trục đường phát triển mới có lộ giới rộng, không gian hai bên đường được 

thiết kế hiện đại, bản sắc. Đặc biệt, khu vực nút giao Lê Lợi- Đặng Văn Ngữ tổ chức các 

công trình kiến trúc đẹp kết hợp quảng trường tạo điểm nhấn đô thị cho toàn khu vực. 

- Tuyến đường đô thị hướng Đông Tây: Là trục đường chính đô thị, đóng vai trò kết 

nối các khu chức năng hai bên Đông Tây phân khu 3. Đây là tuyến đường cảnh quan kết 

nối các không gian như: Trung tâm chăm sóc sức khỏe, trung tâm thương mại dịch vụ hỗn 

hợp, khu dân cư xây mới, nông nghiệp San Thàng. Hai bên tuyến là các công trình được 

quy hoạch mới nên ưu tiên phát triển đồng bộ hiện đại. 

- Tuyến đường cảnh quan: Là tuyến đường bao từ nút giao với đường Lê Lợi kéo dài 

đến nút giao với đường Phạm Ngọc Thạch. Tuyến đường có vai trò phân tách giữa không 

gian phát triển đô thị tập trung và khu vực cảnh quan thiên nhiên, nông nghiệp. Dọc tuyến, 

khuyến khích phát triển các không gian mở như quảng trường, điểm dừng chân gắn với hệ 

thống cảnh quan cây xanh, mặt nước, nông nghiệp của khu vực. 

5.3.5. Hệ thống trung tâm: 

Hệ thống trung tâm phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường được bố trí 

phân cấp theo tầng bậc, đáp ứng yêu câu phát triển của một trung tâm đô thị phía Đông 

Nam thành phố. Là khu vực mở rộng của thành phố Lai Châu, có vai trò hỗ trợ, chia sẻ một 

số chức năng cho thành phố, hệ thống trung tâm phân khu 3 bao gồm: 

- Trung tâm khu ở Đông Phong, Tân Phong, San Thàng. 

- Trung tâm thể dục thể thao cấp tỉnh. 

- Trung tâm hỗn hợp dịch vụ thương mại đô thị. 
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- Trung tâm dịch vụ thương mại. 

- Trung tâm công viên văn hóa lễ hội sự kiện. 

- Trung tâm giáo dục đào tạo. 

- Trung tâm chăm sóc sức khỏe. 

- Trung tâm du lịch công đồng. 

- An ninh. 

- Quốc phòng. 

 
Hình 9.Sơ đồ thiết kế hệ thống trung tâm 

5.3.6. Công trình điểm nhấn: 

 
Hình 10.Sơ đồ thiết kế công trình điểm nhân, cửa ngõ đô thị 

Hệ thống các công trình điểm nhấn đô thị phân khu 3 thành phố Lai Châu, huyện 

Tam Đường được quy hoạch tại các vị trí trung tâm, cửa ngõ đô thị, nút giao thông 
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lớn…với lợi thế về hình khối, kiến trúc, tầng cao tạo nên các không gian đẹp, ấn tượng, hấp 

dẫn thị giác từ nhiều hướng. Các công trình điểm nhấn phân khu 3 bao gồm: 

a. Điểm nhấn kiến trúc: 

- Khu trung tâm thể dục thể thao tỉnh Lai Châu. 

- Trung tâm dịch vụ thương mại đô thị. 

- Cụm trung tâm hỗn hợp công cộng dịch vụ thương mại dọc tuyến Nguyễn Văn Cừ. 

- Trung tâm giáo dục đào tạo. 

- Công trình hỗn hợp trên tuyến đường Lê Lợi. 

- Khu chăm sóc sức khỏe. 

b. Không gian điểm nhấn tự nhiên: 

- Công viên chuyên đề đô thị. 

- Công viên nông nghiệp. 

- Đồi núi phía Đông San Thàng. 

- Không gian điểm nhấn tự nhiên trong phân khu 3 rất hấp dẫn và đa dạng phân bố 

đan xen trong đô thị. Ngoài tính chất chung là những không gian xanh, mỗi khu vực điểm 

nhấn đều có những đặc thù riêng phản ánh về văn hóa, thiên nhiên, hiện đại của thành phố, 

huyện. 

5.3.7. Cây xanh cảnh quan: 

Với lợi thế lớn với nhiều mảng diện cây xanh đa dạng trong đô thị như núi, hồ, 

rừng, suối… không những đem lại cho phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam 

Đường một một trường sinh thái tốt mà cỏn tạo lập các không gian xanh đặc trưng tăng các 

các hoạt động vui chơi, giải trí ngoài trời của người dân đô thị. Hệ thống công viên cây 

xanh được tổ chức theo mô hình “tuyến dải”, hình thành các không gian đóng mở trong đô 

thị, liên kết hài hòa, mềm mại với các khu chức năng. Bên cạnh chức năng công viên phục 

vụ các hoạt động công cộng, hệ thống công viên cây xanh phân khu 3 còn hỗ trợ việc trữ 

nước, thoát nước phục vụ cho thành phố và các vùng sản xuất nông nghiệp. 

Công viên cây xanh đô thị phân khu 3 được quy hoạch trên cơ sở hệ thống hiện 

trạng cây xanh hiện hữu cải tạo chỉnh trang kết hợp với các yếu tố sáng tạo mới để hình 

thành nên các công viên chủ để. Giải pháp hướng đến mục đích tăng cường các hoạt động 

vui chơi giải trí của người dân cũng như tạo nên một không gian đặc trưng, quảng bá hình 

ảnh của thành phố. Các công viên đô thị bao gồm:  

- Công viên Văn hóa – Lễ hội – Sự kiện Lai Châu: Vị trí phía Tây xã San Thàng, giáp 

với tuyến đường Nguyễn Văn Cừ, nơi tổ chức các hoạt động vui chơi, giải trí, văn hóa 

truyền thống tỉnh Lai Châu kết hợp đương đại…phục vụ người dân đô thị và quảng bá du 

lịch của thành phố và huyện Tam Đường. 

- Công viên Tả Làn Than: Vị trí thuộc thôn Tả Làn Than, phường Đông Phong. Đây 

là khu vực cải tạo hệ thống ao hồ hiện hữu kết hợp chỉnh trang bổ sung hệ thống cây xanh 

tiện ích để phát triển thành công viên đô thị phục vụ người dân trong khu vực. 
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- Công viên “ Suối hoa”: Vị trí song song với tuyến đường Nguyễn Văn Cừ, giáp với 

mương thủy lợi xã San Thàng. Xây dựng công viên chuyên đề về hoa tạo nên những mảng 

xanh đa sắc gắn với các khu vực dịch vụ tạo thành một quần thể công viên tham quan du 

lịch mới của thành phố, huyện Tam Đường. 

- Công viên ECO (dịch vụ-sinh thái- thông minh): Vị trí phía Nam xã San Thàng. 

Đây là công viên xây dựng mới trên cơ sở gìn giữ và phát triển hệ thống suối tự nhiên của 

khu vực. Hệ thống cây xanh mặt nước được tổ chức len lỏi vào trong các khu chức năng 

của đô thị tạo nên mô hình ở sinh thái, hài hòa gần gũi với tự nhiên.  

- Công viên khu ở: công viên, vườn hoa được tổ chức theo mô hình cụm- điểm, phân 

bố theo từng nhóm nhà ở, đảm bảo bán kính phục vụ, thuân tiện cho các hoạt động của 

nhiều lứa tuổi. Bố trí đầy đủ các tiện ích như dụng cụ thể thao, ghế ngồi, đèn chiếu 

sáng…cùng với hệ thống cây xanh, bồn hoa làm tăng sự thích thú của người dân khi tham 

gia các hoạt động ngoài trời. 

- Công viên nông nghiệp San Thàng: Vị trí phía Đông xã San Thàng. Tiếp tục duy trì 

và phát triển sản xuất nông nghiệp khu vực phía Nam xã San Thàng. Cải tạo hệ thống kênh 

mương, ao hồ kếp hợp xây dựng mới hệ thống đường dạo, điểm dừng chân, quảng 

trường…phục vụ các hoạt động tham quan, lễ hội, quảng bá nông sản địa phương. 

- Đối với khu vực đất rừng: Vị trí phía Đông phía Tây xã San Thàng. Khu vực tuân 

thủ các quy định chung về bảo vệ diện tích rừng.  

- Đối với hệ thống mặt nước:  

+ Đối với hệ thống mặt nước trong công viên đô thị: Cải tạo chỉnh trang không 

gian cảnh quan 02 bên hồ bằng các giải pháp thiết kế đô thị. Sử dụng kè cảnh quan 

kết hợp trồng cây xanh, thiết kế hệ thống đường dạo, chỗ ngồi, chòi nghỉ, dịch vụ 

công cộng nhỏ để phục vụ các hoạt động vụ chơi, tham quan khu vực. Trên mặt nước 

có thể bố trí các đài phun nước di động kết hợp với ánh sáng để tạo thêm điểm nhấn 

cho không gian mặt nước. 

Đối với các tuyến suối hiện hữu: Khuyến khích mở rộng không gian 02 bên suối 

trong đô thị, đảm bảo khoảng cách bảo vệ từ 3m đến 5m mối bên. Dọc các suối sử 

dụng giải pháp kè cứng hoặc kè mềm tùy từng vị trí, kết hợp trông cây xanh, tạo bóng 

mát, tiện ích đô thị tạo cảnh quan, gìn giữ môi trường của thành phố, huyên Tam 

Đường. 
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5.3.8. Quảng trường không gian mở: 

 
Hình 11.Sơ đô thiết kế không gian mở 

- Hệ thống quảng trường phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường được tổ 

chức đa dạng, phân chia theo các cấp gắn với các hoạt động theo từng khu vực chức năng 

cụ thể.  

- Quảng trường trung tâm thể dục thể thao Tỉnh: quảng trường gắn với tổ hợp thể dục 

thể thao cấp tỉnh, với quy mô lớn, bố cục “đăng đối”, là nơi diễn ra các hoạt động mít tinh, 

hội nghị, hội thảo thể thao của tỉnh, thành phố. 

- Quảng trường thương mại: là một không gian rộng lớn, tổ chức rõ ràng mạch lạc, 

bao quanh bởi khối dịch vụ và công cộng dọc ttrucj Nguyễn Văn Cừ.  

- Quảng trường Văn hóa - Lễ hội – Sự Kiện: Được bố trí tại khu vực công viên trung 

tâm. Là nơi tổ chức các hoạt động văn hóa truyền thống, đương đại gắn với cá sự kiện của 

tỉnh, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường. Bố cục quảng trường theo hướng mềm mại, 

hài hòa với cảnh quan sinh thái mặt hồ. 

- Quảng trường công viên: được quy hoạch tại các công viên chuyên đề, gắn với các 

tuyến giao thông chính đô thị, thiết kế, bố cục theo các chủ đề tạo nên sự nhận diện đặc 

trưng cho từng khu vực. Hệ thống quảng  trường công viên khuyến khích được xây dựng 

theo các chủ đề về văn hóa, thiên nhiên, con người Lai Châu… góp phần gìn giữ và phát 

huy các giá trị lịch sử cũng như quảng bá hình ảnh của thành phố, huyện Tam Đường. 

- Hệ thống các quảng trường nhỏ: là những không gian cộng gắn với khu ở, công 

trình dịch vụ công cộng, nút giao thông…được bố trí hợp lý trong đô thị phục vụ các hoạt 

động vui chơi, làm việc của người dân đô thị. Tùy theo tính chất chức năng khác nhau của 

từng khu vực, bố cục quảng trường được thiết kế linh hoạt kết hợp với các không gian 

xanh, công trình tiện ích làm tăng thêm sức hấp dẫn trong không gian đô thị nói chung và 

các khu chức năng nói riêng.  

- Hệ thống không gian mở: là tập hợp các không gian trống theo “điểm- diện” trong 

không gian đô thị tạo nên trường nhìn khoáng đạt từ nhiều phía. Hệ thống không gian mở 

chủ đạo của phân khu 3 gồm: Vùng cảnh quan nông nghiệp phía Đông xã San Thàng; công 
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viên Văn hóa – Lễ hội – Sự kiện; công viên ECO; trung tâm thể dục thể thao Tỉnh……Bên 

cạnh những yếu tố chính, hệ thống công viên cây xanh khu ở,  suối nhỏ trong đô thị, không 

gian trống phía trước các công trình góp phần làm tăng thêm khoảng không gian đệm có 

tính mở cũng như đem lại một môi trường thông thoáng, sinh thái giữa các khu chức năng 

trong đô thị. Khi thiết kế các khu chức năng cần chú ý đến việc phân tích các điểm nhìn, 

hướng nhìn về phía không gian mở (mặt nước, quảng trường, công viên vườn hoa) để lựa 

chọn giải pháp bố cục, mặt đứng kiến trúc, tầng cao…nhằm đảm bảo sự gắn kết hài hòa, 

tăng giá trị thẩm mỹ trong không gian tổng thể của đô thị.  

5.3.9. Quy định chiều cao xây dựng công trình 

Trên cơ sở ý tưởng tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, quy hoạch tổng mặt bằng 

sử dụng đất phân khu 3, hiện trạng xây dựng, các văn bản hướng dẫn về quy hoạch xây 

dựng, chiều cao xây dựng phân khu 3 được quy định theo nguyên tắc sau: 

- Chiều cao xây dựng công trình phải phù hợp về mục đích sử dụng đất đã được xác 

định trong quy hoạch tổng mặt bằng phân khu 3 và được xem xét theo quy định chung của 

toàn khu vực. 

- Chiều cao xây dựng công trình phải đảm bảo tính thống nhất hài hòa trong mối 

tương quan về chiều cao các công trình lân cận cho từng khu chức năng. Chiều cao công 

trình phải đảm bảo đảm bảo quy định về chiều cao tối đa cho khu đất. 

- Chiều cao tầng được quy định thống nhất theo các khu vực chức năng, từng tuyến 

phố gắn với dự án thiết kế chi tiết đã triển khai. Hạn chế sử dụng nhiều công trình kiến trúc 

cao tầng làm ảnh hưởng tới không gian chung,  sử dụng công trình cao tầng tại các khu vực 

trọng tâm, điểm nhấn không gian thành phố. 

- Các khu vực đã có quy hoạch chi tiết 1/500 được duyệt để thực hiện dự án đầu tư 

xây dựng sẽ thực hiện theo quy định tầng cao được xác định tại quy hoạch chi tiết được 

duyệt. 

-  Tầng cao có thể thay đổi để đáp ứng yêu cầu tổ chức không gian chung của khu 

vực song phải được xác định trên cơ sở tính toán chỉ tiêu hệ số sử dụng đất phù hợp, đảm 

bảo cân đối với tổng quy mô dân số đã được xác định trên toàn khu và tiểu khu để phù hợp 

với quy hoạch chung đô thị đã được phê duyệt, không gây quá tải hạ tầng đô thị và phù hợp 

với các quy chuẩn hiện hành. 

Chiều cao xây dựng công trình phận khu 1 được quy định như sau: 

- Công trình hỗn hợp, dịch vụ thương mại: 9 – 15 tầng; 

- Công trình công cộng đô thị: 5–7 tầng; 

- Công trình công cộng đơn vị ở: 3–5 tầng; 

- Công trình văn hóa: 3-5 tầng; 

- Công trình giáo dục đào tạo: 3-5 tầng; 

- Công trình y tế: 3-7 tầng; 

- Công trình thương mại dịch vụ: 5-9 tầng; 
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- Công trình nhà ở: 3-5 tầng; 

- Công viên cây xanh: 1-2 tầng. 

- Đối với các công trình có tính đặc thù như công trình TDTT, trụ sở quốc phòng an 

ninh tuân thủ theo tiêu chuẩn ngành, đảm bảo tính hài hòa chung cho toàn khu vực. 

( Ghi chú: Đối với các công trình kiến trúc xây dựng mới, chiều cao công trình vượt 

quá các quy định tầng cao nêu trên do yêu cầu về tính chất, chức năng, thẩm mỹ đặc biệt 

phải có phương án thiết kế chi tiết đáp ứng đầy đủ các tiêu chuẩn hiện hành và do các cơ 

quan có thẩm quyền xem xét chấp thuận). 

 
Hình 12.Sơ đồ thiết kế tầng cao xây dựng 

5.3.10. Quy định mật độ xây dựng 

- Mật độ xây dựng được quy định trong quy hoạch phân khu 3, thành phố Lai Châu, 

huyện Tam Đường là mật độ xây dựng gộp của từng khu vực chức năng. 

- Hạn chế gia tăng mật độ xây dựng khu chức năng hiện hữu, dành nhiều khoảng 

trống để làm vườn hoa, công viên. 

- Các khu vực xây dựng mới sẽ hình thành các tổ hợp, hợp khối, tập trung, dành 

khoảng trống gắn với các quảng trường, không gian mở dành cho sinh hoạt cộng đồng. 

- Đối với các khu vực dịch vụ hỗn hợp, công cộng, dịch vụ: MĐXD ≤40% 

- Đối với khu vực công viên, cây xanh mật độ ≤ 5%. Công trình quy mô nhỏ, phân 

tán, hòa nhập với cây xanh mặt nước. 
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Hình 13.Sơ đồ thiết kế mật độ xây dựng 

5.3.11. Xác định khoảng lùi công trình 

- Khoảng lùi tối thiểu đối với công trình tuân thủ Quy chuẩn xây dựng Việt Nam quy 

hoạch xây dựng QCXDVN 01: 2021/BXD kết hợp ý tưởng quy hoạch không gian khu 

chức năng, đảm bảo tính thống nhất, đồng bộ trên cả toàn tuyến dọc đường. 

- Chỉ giới xây dựng (khoảng lùi xây dựng công trình) xác định trên cơ sở chiều rộng 

của đường và chiều cao công trình xây dựng theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam. Đồng 

thời, đảm bảo các khoảng cách an toàn tới các công trình kiến trúc, kỹ thuật hạ tầng khác 

theo các quy định hiện hành của nhà nước. 

5.3.12. Phương hướng thiết kế công trình kiến trúc 

- Phương hướng kiến trúc cảnh quan khu chức năng: tạo cảm giác rộng rãi, thoải mái, 

bề thế, to lớn về khối tích nhưng nhẹ nhàng về trọng lượng. 

- Công trình thích ứng với địa hình tự nhiên, khả năng tiếp cận dễ dàng, dễ nhận biết 

lối vào. 

- Hình khối công trình thể hiện mối quan hệ giữa khu chức năng và khu đô thị hài hòa 

về kiến trúc, tổng thể cũng như hình dáng. 

- Tổ chức dạng khối hộp, riêng công trình hỗn hợp có thể sử dụng hình khối mềm mại 

tạo sự khác biệt và trở thành điểm nhấn kiến trúc. Hình khối công trình thể hiện chức năng 

sử dụng của công trình, phong cách kiến trúc hiện đại. 

- Mặt đứng công trình cần được thiết kế cả 4 chiều, sử dụng các đường nét, sử dụng 

kính cho mảng khối lớn nhằm tạo cảm giác nhẹ nhàng, thanh mảnh, thoáng đãng và có bố 

cục theo phong cách hiện đại. 

- Màu sắc: chủ yếu sử dụng màu nhẹ, nhã, thiên về lạnh trắng, ghi, xanh ghi. Màu sắc 

hoàn thiện phù hợp và thống nhất trong toàn khu. 

- Ánh sáng: các công trình đều phải thiết kế chiếu sáng cho công trình về ban đêm, sử 

dụng ánh sáng đèn để tạo sự biến đổi cho hình thức kiến trúc công trình theo chu kỳ nhất 

định. 
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- Vật liệu xây dựng: chất liệu hiện đại, sử dụng khung thép và kính kết hợp với cây 

xanh tạo sự sinh thái. Không sử dụng kính có màu gắt, phản quang. 

5.3.13. Hệ thống cây xanh mặt nước 

- Bố trí các đường dạo lát đá chẻ, đá lát hoặc đá giả gỗ, đất nung, rải sỏi. Tất cả vật 

liệu này đều đã qua xử lý để phù hợp với điều kiện ngoài trời, chống trơn trượt và rất gần 

gũi với khung cảnh của khu vườn cũng như của người sử dụng. Dọc theo lối đi, nên trồng 

các loại cây bụi cắt xén thành hàng thấp, các loại cây có hoa đẹp, mùi thơm dịu nhưng 

không thu hút ruồi muỗi. Bố trí ghế nghỉ với kiểu dáng lạ, các tượng đá tự nhiên và trồng 

các loại hoa thành vườn dạo. Ngoài ra, cần kết hợp với chiếu sáng nhân tạo, sử dụng đèn 

màu có kiểu dáng đẹp, chiều cao thấp vừa, tăng thẩm mỹ cho khu vực. 

- Những khu có mặt lát rộng khuyến khích sử dụng bề mặt có đan xen những ô cỏ lớn 

nhằm tạo môi trường thẩm thấu nhanh nhất, tránh bê tông hóa làm ảnh hưởng đến thoát 

nước. 

5.3.14. Bãi đỗ xe 

- Sử dụng mô hình bãi đỗ xe sinh thái, thân thiện với môi trường, tránh bê tông hoá 

tạo sức nóng cho bề mặt. Trong bãi đỗ xe, bố trí cây hoa, chậu cảnh theo từng lô đậu xe cải 

tạo vi khí hậu. Lớp nền bãi là các ô cỏ có tác dụng thấm hút nước, không gây ngập úng cục 

bộ, vừa góp phần tản nhiệt, đồng thời giảm bụi, chống nóng và góp phần bảo vệ môi 

trường. 

5.3.15. Tổ chức không gian ngầm  

- Do đặc trưng của khu vực đô thị có mật độ thấp, hạn chế khai thác xây dựng tầng 

ngầm của công trình để phục vụ hoạt động công cộng, dịch vụ. 

- Đối với khu vực hỗn hợp, khi triển khai xây dựng công trình và cấp phép phải tính 

toán đầy đủ quy mô đỗ xe tự thân. Trường hợp thiếu phải bố trí các hầm ngầm hoặc bán 

ngầm tùy theo mục đích công trình để bổ sung bãi đỗ xe.  

- Các hệ thống đường dây đường ống kỹ thuật phục vụ cho khu đô thị được bố trí đi 

ngầm toàn bộ theo bản đồ tổng hợp đường dây đường ống kỹ thuật. 
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6. QUY HOẠCH HẠ TẦNG KỸ THUẬT 

6.1. Quy hoạch giao thông 

6.1.1. Cơ sở và nguyên tắc: 

a. Cơ sở thiết kế: 

Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, tỉnh Lai 

Châu đến năm 2035. 

QCXDVN 01: 2021/BXD - Quy chuẩn xây dựng Việt Nam – Quy hoạch xây dựng. 

QCXD 07: 2016/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật 

đô thị. 

TCXDVN 104 : 2007 "Đường đô thị – Yêu cầu thiết kế” 

TCVN 4054 : 2005 - Đường ô tô – Yêu cầu thiết kế. 

Các dự án, tài liệu, số liệu khác có liên quan; 

Các quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế quy hoạch xây dựng đô thị, giao thông đô thị… 

Bản đồ đo đạc địa hình 1/2000 (hệ cao độ quốc gia). 

Tài liệu, số liệu hiện trạng liên quan. 

b. Nguyên tắc thiết kế 

Phù hợp quy hoạch sử dụng đất và quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan.  

Trên cơ sở phân khu chức năng và quy hoạch phát triển không gian đô thị để phục vụ 

tốt cho việc liên hệ thuận lợi giữa các khu chức năng trong và ngoài đô thị, quy hoạch 

mạng lưới đường khu vực thiết kế đảm bảo: 

+ Kế thừa và phát huy tính hiệu quả của các quy hoạch xây dựng đô thị cấp trên, và 

các quy hoạch chuyên ngành khác. 

+ Phải tạo nên một mạng lưới đường hợp lý phục vụ tốt cho việc liên hệ trong đô thị 

hiện tại cũng như lâu dài, phải gắn liền với sự phát triển các loại phương tiện giao thông 

chủ yếu của đô thị. 

+ Tạo nên mối quan hệ đồng bộ thích hợp giữa giao thông đối nội và đối ngoại nhằm 

đảm bảo tốt sự liên hệ giữa đô thị với các vùng phụ cận và các đô thị bên ngoài. 

+ Mạng lưới cần đơn giản, phân cấp đường chính, đường phụ rõ ràng nhằm tạo cho 

công tác tổ chức giao thông đô thị an toàn, thông suốt. 

+ Mạng lưới đường đô thị cần phù hợp với địa hình để đảm bảo các yêu cầu kinh tế 

kỹ thuật cũng như cảnh quan môi trường... 

Tận dụng tối đa mạng lưới đường bộ hiện hữu, phát triển mạng lưới giao thông phù 

hợp với đô thị du lịch sinh thái. Mạng lưới đường cần phù hợp với địa hình, để đảm bảo các 

yêu cầu kinh tế kỹ thuật đã được quy định. 

- Tổ chức mạng lưới giao thông đơn giản, phân cấp mạch lạc, tạo điều kiện cho công 

tác khai thác, quản lý an toàn, thông suốt và hiệu quả. Xác định vị trí và quy mô các công 

trình mối giao thông quan trọng: bãi đỗ xe… 
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- Điều chỉnh, bổ sung các yêu cầu, hệ thống chỉ tiêu kỹ thuật về giao thông đảm bảo 

các tiêu chuẩn và quy phạm hiện hành đồng thời phù hợp với sự phát triển của khu vực 

thiết kế. 

6.1.2. Quy hoạch mạng lưới giao thông 

c.  Kết nối giao thông đối ngoại 

- Quốc lộ 4D (QL.4D): là tuyến đường đối ngoại quan trọng trong quan hệ vùng và 

góp phần phát triển kinh tế của thành phố Lai Châu cũng như khu vực nghiên cứu. Tuyến 

đóng vai trò là đường chính đô thị ở phía Bắc khu vực nghiên cứu. 

- Đường tỉnh 128 (ĐT.128): nâng cấp đường tỉnh lộ ĐT.128 nối Thành phố Lai Châu 

với huyện Sìn Hồ, thúc đẩy giao lưu kinh tế văn hóa giữa Thành phố Lai Châu với các khu 

vệ tinh xung quanh. 

- Đường đối ngoại: là tuyến đường phía Đông giáp ranh giới khu vực nghiên cứu, nối 

trung tâm thành phố qua các xã đến đường Đặng Văn Ngữ kéo dài. Cải tạo nâng cấp đường 

với quy mô tuyến dự kiến mặt cắt ngang rộng 20,5m. 

d. Quy hoạch mạng lưới giao thông khu vực 

b1. Tổ chức mạng lưới đường: 

Mạng lưới đường được xác định trên cơ sở phân khu chức năng và quy hoạch phát 

triển không gian đô thị để phục vụ tốt cho việc liên hệ thuận lợi giữa các khu chức năng 

trong đô thị. Kế thừa định hướng giao thông trong đồ án Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch 

chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, tỉnh Lai Châu đến năm 2035. 

Tổ chức mạng lưới ô bàn cờ, phát triển hướng tuyến theo hướng Bắc- Nam và Đông- 

Tây nhằm tối ưu hóa sử dụng đất, thuận lợi phân cấp đường và tính toán quy mô mặt cắt 

ngang đường, hạn chế các nút giao cắt phức tạp,... 

Hệ thống giao thông đô thị với 2 tuyến chính Đông – Tây (tuyến nối từ đường Lê 

Lợi), Bắc – Nam (tuyến Đặng Văn Ngữ). Các đường khu vực và đường phân khu vực được 

quy hoạch đấu nối trực tiếp với trục đường chính, hình thành nên mạng lưới đường liên 

hoàn, thông suốt khoảng cách giữa các tuyến đảm bảo từ 150-250m. 

b2. Quy mô và phân cấp các tuyến đường: 

- Đường chính đô thị: Hình thành 03 trục chính trong đó 02 trục chính kết nối từ 

QL.4D, bao gồm 2 trục chính Đông - Tây và 1 trục chính Bắc - Nam. 

       Đường trục chính 1 : là trục đường Đông Tây song song với QL.4D, đoạn đường 

Lê Lợi mặt cắt rộng 60m, đoạn nối từ đường Lê Lợi đến đường Đặng Văn Ngữ quy hoạch 

mặt ngang rộng 58m, đoạn còn lại quy hoạch mặt cắt rộng 32m. Cơ cấu mặt cắt như sau; 

      Đường Lê Lợi rộng 60m (MC 1-1); 

+ Lòng đường  :  10,5mx2                                  = 21m 

+ Dải phân cách                          :  21m                                      = 21m 

+ Hè đường :  6mx2+3mx2                        = 18m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                               = 60m 

      Đường nối từ đường Lê Lợi rộng 58m (MC 2-2); 
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+ Lòng đường  :  11,5mx2+7mx2                   = 37m 

+ Dải phân cách                          :  5m+2mx2                            = 9m 

+ Hè đường :  6mx2                                    = 12m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                               = 58m 

       Đường rộng 32m (MC 3-3); 

+ Lòng đường  :  7,5mx2                                 = 15m 

+ Dải phân cách                          :  5m                                        = 5m 

+ Hè đường :  6mx2                                    = 12m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                =32m 

    Đường trục chính 2: Đường Đặng Văn Ngữ (đường nối cao tốc Nội Bài – Lào Cai) 

là tuyến đường quan trọng nối Lai Châu về Lào Cai và Hà Nội. Đây cũng là tuyến đường 

đô thị quan trọng để mở rộng thành phố về phía Đông Nam trong tương lai, nâng cấp cải 

tạo tuyến quy mô mặt cắt đoạn trong đô thị rộng 58m (MC 2-2). Cụ thể; 

+ Lòng đường   : 11,5mx2+7mx2 = 37m 

+ Dải phân cách  : 5m+2mx2 = 9m 

+ Hè đường  : 6mx2 = 12m 

+ Chỉ giới đường đỏ  : = 58m 

     Đường trục chính 3 rộng 32m (MC 3-3): quy hoạch tuyến mới là trục không gian 

mới của khu đô thị dịch vụ thương mại, cơ cấu mặt cắt cụ thể như sau: 

+ Lòng đường  :  7,5mx2                                 = 15m 

+ Dải phân cách :  5m                                        = 5m 

+ Hè đường :  6mx2                                    = 12m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                               = 32m 

- Đường liên khu vực: quy hoạch các tuyến đường liên khu liên kết các tiểu khu 

trong khu vực, quy mô mặt cắt ngang  20,5m-22m-32m. Cụ thể; 

      Đường rộng 32m (MC 3-3); 

+ Lòng đường  :  7,5mx2                                 = 15m 

+ Dải phân cách                          :  5m                                        = 5m 

+ Hè đường :  6mx2                                    = 12m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                =32m 

      Đường rộng 22m (MC 4-4); 

+ Lòng đường  :  6mx2                                    = 12m 

+ Hè đường :  5mx2                                    = 10m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 22m 

     Đường rộng 20,5m (MC 5-5); 
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+ Lòng đường  :  10,5m                                   = 10,5m 

+ Hè đường :  5mx2                                    = 10m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 20,5m 

- Đường chính khu vực: hình thành các tuyến Bắc – Nam, Đông - Tây, quy mô mặt 

cắt ngang 16,5m-18,5m-20,5m-32m. Cụ thể; 

      Đường rộng 32m (MC 3-3); 

+ Lòng đường  :  7,5mx2                                 = 15m 

+ Dải phân cách                          :  5m                                        = 5m 

+ Hè đường :  6mx2                                    = 12m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                =32m 

      Đường rộng 20,5m (MC 5-5); 

+ Lòng đường  :  10,5m                                   = 10,5m 

+ Hè đường :  5mx2                                    = 10m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 20,5m 

     Đường rộng 18,5m (MC 6-6); 

+ Lòng đường  :  10,5m                                   = 10,5m 

+ Hè đường :  4mx2                                    = 8m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 18,5m 

    Đường rộng 16,5m (MC 7-7); 

+ Lòng đường  :  7,5m                                     = 7,5m 

+ Hè đường :  4,5mx2                                 = 9m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 16,5m 

- Đường khu vực: quy hoạch các tuyến đường khu vực với vai trò là các trục giao 

thông phân tán, quy mô mặt cắt ngang 16,5m-18,5m. Cụ thể; 

      Đường rộng 18,5m (MC 6-6); 

+ Lòng đường  :  10,5m                                   = 10,5m 

+ Hè đường :  4mx2                                    = 8m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 18,5m 

      Đường rộng 16,5m (MC 7-7); 

+ Lòng đường  :  7,5m                                     = 7,5m 

+ Hè đường :  4,5mx2                                 = 9m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 16,5m 

- Đường phân khu vực: mạng lưới đường phân khu vực được thiết kế với bước 

đường từ 150-250m, đảm bảo chức năng kết nối đến các công trình nhóm ở, quy mô mặt 

cắt ngang 13m-14m-16,5m, cụ thể; 
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      Đường rộng 16,5m (MC 7-7); 

+ Lòng đường  :  7,5m                                     = 7,5m 

+ Hè đường :  4,5mx2                                 = 9m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 16,5m 

      Đường rộng 14m (MC 8-8); 

+ Lòng đường  :  8m                                        = 8m 

+ Hè đường :  3mx2                                    = 6m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 14m 

      Đường rộng 13m (MC 9-9); 

+ Lòng đường  :  7m                                        = 7m 

+ Hè đường :  3mx2                                    = 6m 

+ Chỉ giới đường đỏ :                                                = 13m 

     Đối với các tuyến dân cư hiện trạng tôn trọng cấu trúc đường hiện có, cải tạo mở 

rộng khi có điều kiện các tuyến chính phù hợp với điều kiện địa hình đạt lộ giới 5m. 

e. Các công trình giao thông 

    Xây dựng 06 bãi đỗ xe tại khu vực gần các công trình công cộng, dịch vụ, công 

viên đảm bảo nhu cầu đỗ xe đô thị với tổng diện tích 7,2ha. 

f. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật giao thông chủ yếu 

- Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của các tuyến: 

+ Chiều rộng làn xe tính toán (2,75-3,75)m. 

+ Chiều rộng làn đi bộ tính toán 0,75m. 

+ Độ dốc dọc đường imax= 4%. 

+ Độ dốc ngang mặt đường 2%. 

+ Bán kính đường cong bằng nhỏ nhất Rmin  15m 

+ Bán kính đường cong bó vỉa nhỏ nhất Rmin  6m 

- Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật của mạng lưới đường bộ:  

+ Tổng diện tích đất giao thông:      ha.  

+ Tỷ lệ đất giao thông / diện tích đất xây dựng đô thị:     % 

- Mặt cắt ngang của các tuyến đường sẽ được cụ thể hóa trong giai đoạn triển khai dự 

án đầu tư, đảm bảo phù hợp với giải pháp quy hoạch giao thông trong hồ sơ đồ án quy 

hoạch phân khu và đáp ứng yêu cầu phát triển trong giai đoạn dài hạn. 

e. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các công trình hạ tầng 

kỹ thuật 
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* Những nguyên tắc chính xác định tim đường và chỉ giới đường đỏ: 

Đối với khu vực đã và đang đô thị hoá: Chỉ giới đường đỏ và mặt cắt ngang của mạng 

đường khu vực này đuợc xác định trên cơ sở thống nhất với các quy hoạch chi tiết đã được 

cấp có thẩm quyền phê duyệt.  

Đối với khu vực xây dựng mới: Chỉ giới đường đỏ và mặt cắt ngang của cấp hạng 

đường cấp khu vực trở lên của khu vực này do giải pháp quy hoạch giao thông xác định sơ 

bộ cho nên việc xác định đường đỏ sẽ được xác định chính xác ở giai đoạn quy hoạch chi 

tiết tỉ lệ 1/500. Tuy nhiên, mặt cắt ngang đường phải tuân thủ theo quy hoạch này. 

Đối với khu vực làng xóm: xác định mạng đường có tính chất định hướng về cơ cấu 

mạng đường, làm cơ sở cho việc thiết kế và xác định chỉ giới đường đỏ ở giai đoạn tỷ lệ 

1/500. 

Định vị mạng lưới đường thành phố, đường khu vực: Sẽ được xác định tại các hồ sơ 

riêng của các tuyến đường này hoặc ở dự án QHCT 1/500 của từng khu vực. 

Chỉ giới đường đỏ được xác định trên cơ sở tim đường quy hoạch, chiều rộng mặt cắt 

ngang đường và kết hợp nội suy xác định trực tiếp trên bản vẽ. 

Tim đường quy hoạch được xác định bởi các điểm có tọa độ, kết hợp các thông số kỹ 

thuật và điều kiện ghi trên bản vẽ. 

Chỉ giới đường đỏ và tọa độ tim đường được xác định sơ bộ để làm cơ sở định hướng 

mạng lưới đường giao thông trong phạm vi lập đồ án, sẽ được xác định chính xác trong quá 

trình lập các đồ án quy hoạch ở tỷ lệ lớn hơn hoặc triển khai lập dự án đầu tư xây dựng các 

tuyến đường hoặc khi lập hồ sơ cắm mốc giới theo quy định. 

Việc cắm mốc các tuyến đường sẽ được tiến hành ở giai đoạn thiết kế chi tiết ở tỉ lệ 

1/500. 

Chỉ giới xây dựng phụ thuộc vào cấp hạng đường, quy mô, tính chất của các công 

trình và yêu cầu cụ thể nhưng không tối thiểu đến chỉ giới đường đỏ (khoảng lùi) cần đảm 

bảo theo quy chuẩn. 

Khoảng lùi cụ thể sẽ được làm rõ trong các quy hoạch chi tiết. 

* Một số lưu ý: 

- Đối với chỉ giới xây dựng các công trình chỉ xác định sơ bộ (xem mặt cắt ngang 

điển hình) chỉ giới xây dựng cụ thể cho công trình cao tầng và thấp tầng sẽ được xác định 

trong quy hoạch tổng mặt bằng được duyệt của từng ô đất. 

- Vị trí chính xác và các chỉ tiêu kỹ thuật của các tuyến đường sẽ được xác định trên 

bản đồ tỉ lệ 1/500 theo các dự án xây dựng đường được cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

- Do chỉ giới trong bản vẽ này xác định ở tỷ lệ 1/2.000, độ chính xác chưa cao, vì vậy 

khi xác định ở tỷ lệ 1/500 có thể được xem xét xác định cho phù hợp tình hình thực tế hiện 

trạng và được cấp có thẩm quyền chấp thuận. 

6.1.3. Khối lượng thống kê hệ thống đường: 

6.2. Quy hoạch san nền và thoát nước mưa 

6.2.1. Cơ sở thiết kế và nguyên tắc 

a. Cơ sở thiết kế 
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- Đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ 

cận đến năm 2035. 

- Các dự án đầu tư, quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt và đang triển khai trên 

địa bàn khu vực nghiên cứu. 

- Bản đồ khảo sát địa hình tỷ lệ 1/2.000 do chủ đầu tư cung cấp năm 2023. 

6.2.2. Quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng - QCVN 01: 2021/BXD. 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia các công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị - QCVN 

07:2016/BXD. 

- TCXD 7957-2008. Thoát nước- mạng lưới và công trình bên ngoài- Tiêu chuẩn 

thiết kế. 

b.  Nguyên tắc thiết kế:  

- Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, giảm thiểu khối lượng đào đắp.  

- Đảm bảo khu vực không bị ngập úng, sạt lở, thoát nước mặt thuận lợi. 

-  Kết nối hài hòa giữa khu vực xây dựng mới và khu vực hiện hữu. 

- Tuân thủ định hướng chính về cao độ nền và thoát nước mưa của các đồ án quy 

hoạch, dự án đầu tư đã và đang triển khai trong khu vực nghiên cứu. 

6.2.3. Quy hoạch nền xây dựng 

* Khu vực hiện trạng: 

- Giữ nguyên cao độ nền đường và cao độ nền xây dựng của các công trình.  

- Các khu vực thấp trũng, ngập úng cục bộ từng bước cải tạo nền đường đảm bảo 

tiêu thoát nước mặt nhanh chóng, triệt để.  

* Khu vực xây mới: 

- Các khu vực xây mới cần kết nối hài hòa với khu vực hiện trạng đã xây dựng, 

cao độ nền xây dựng vuốt nối hợp lý tránh gây ngập úng cho khu vực hiện trạng. 

- Các khu vực xây mới dưới chân đồi núi cần tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, 

chỉ san ủi cục bộ tạo mặt bằng xây dựng. Cân bằng khối lượng đào đắp tại chỗ. 

- Các khu vực công viên cây xanh giữ nguyên địa hình, tạo cảnh quan, tầm nhìn. 

* Khống chế cao độ nền xây dựng. 

Khu vực không chịu ảnh hưởng ngập úng, lũ lụt của sông suối nên cao độ nền 

xây dựng tuân thủ kết nối hài hòa với các khu vực đã xây dựng. 

Cao độ nền khống chế xây dựng thấp nhất tại khu vực phân khu 3: 842,0m. 

Cao độ nền khống chế xây dựng cao nhất tại khu vực phân khu 3: 964,4m. 

c. Khối lượng san nền:  

- Khi đắp nền cần đầm nén phù hợp với tính chất cơ lý của đất nền để đảm bảo 

độ ổn định, tận dụng tối đa các lớp đất hữu cơ khi nạo vét để sử dụng trong khu vực cây 

xanh. 
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Phương pháp tính:  

Khối lượng san nền theo công thức:  

     V=Htb *  F , trong đó:     

V : Khối lượng đào đắp ô đất (m3). 

Htb: Cao độ thi công trung bình (m). 

F: Diện tích lô đất (ha). 

- Bảng tổng hợp khối lượng san nền 

Bảng 12 Bảng tổng hợp khối lượng san nền 

STT 
Diện tích 

lô đất (ha) 

Chiều cao đào đắp trung bình(m) 

Đào(-), đắp(+) 

Thể tích đào đắp(m3) 

Đào(-), đắp(+) 

1 6.26 -7.0 -438200 

2 17.55 -6.0 -1053000 

3 23.27 -6.0 -1396200 

Tổng khối lượng đào nền: 2.887.400,00 m3. 

Đất đắp nền được tận dụng từ các khu vực đào nền, cát hoặc đất đá từ các khu 

vực lân cận thành phố Lai Châu. Khối lượng đất đào, nạo vét bùn ao, hữu cơ được vận 

chuyển đến đúng nơi tập kết theo quy định của UBND thành phố Lai Châu và UBND 

tỉnh Lai Châu. 

6.2.4. Quy hoạch thoát nước mưa 

a. Nguyên tắc:  

- Hệ thống thoát nước mưa hoạt động theo chế độ tự chảy, thoát nhanh, triệt để và 

chiều dài mạng lưới ngắn nhất.  

- Phân chia lưu vực theo dạng phân tán. 

- Độ dốc cống thoát nước mưa bám sát địa hình để giảm độ sâu chôn cống, giảm khối 

lượng đào đắp xây dựng cống.  

- Mạng lưới thoát nước mưa phải phù hợp với hướng dốc san nền quy hoạch, phù hợp 

với tình hình hiện trạng và các đồ án quy hoạch, dự án đầu tư xung quanh. 

- Hạn chế giao cắt với các công trình ngầm khác.  

- Tận dụng và tăng cường diện tích mặt nước, ao hồ và trục tiêu hiện có, xây dựng hệ 

thống hồ điều hòa nhằm tăng cường khả năng thoát nước tự chảy trong hệ thống, giảm 

thiểu kích thước đường cống thoát nước, tăng cường cảnh quan môi trường sinh thái đô thị.  

b. Giải pháp:  

b.1. Phân chia lưu vực thoát nước:  

Bao gồm 2 lưu vực chính: 

Lưu vực 1: thoát về suối phía Tây Bắc qua xã Sùng Phài bao gồm phường Quyết 

Thắng và một phần nhỏ phường Đoàn Kết. 
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Lưu vực 2: thoát về suối phía Đông Nam qua xã San Thàng bao gồm phần còn 

lại phường Đoàn Kết, phường Tân Phong, phường Đông Phong và một phần nhỏ xã San 

Thàng. 

b.2. Hệ thống thoát nước:  

- Khu vực hiện trạng cải tạo: thoát chung, từng bước cải tạo thành hệ thống nửa 

riêng, tách nước thải về trạm xử lý. 

- Khu vực xây mới: thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn, chế độ 

tiêu thoát tự chảy. 

- Thiết kế hệ thống thoát nước mưa là hệ thống cống tròn đường kính D600 ÷ 

D2000 và cống hộp đường kính BxH=0.8x0.8÷2.0x2.0 chạy dọc các tuyến  đường giao 

thông để thu gom nước mưa trên mặt đường và từ công trình.  

- Các khu vực dưới chân đồi núi bố trí mương hở đón nước bảo vệ đường và 

công trình xây dựng. 

- Các suối chảy qua khu vực kè gia cố 2 bên bờ tránh lấn chiếm dòng chảy, kết 

hợp cảnh quan 2 bên bờ. 

- Tăng cường công tác duy tu, nạo vét hố ga và các tuyến cống nhằm tăng cường 

khả năng thoát nước vào mùa mưa. 

- Xây mới 2 hồ điều hòa nước mưa kết hợp cảnh quan, cải thiện vi khí hậu tại 

phường Quyết Tiến và phường Đoàn Kết. 

- Thay thế các tuyến cống có tiết diện bé trên các tuyến phố để đảm nhiệm khả 

năng thoát nước cho lưu vực đảm nhiệm. Cụ thể như trên các tuyến đường, phố như 

sau: Trần Hưng Đạo, Lê Duẩn, Trường Chinh, Trần Phú, Phạm Văn Đồng, quốc lộ 

4D... 

- Mạng lưới cống thoát nước mưa dự kiến chạy 1 bên lòng đường hoặc vỉa hè.  

- Chỉ tiêu bố trí giếng kiểm tra: 

+ Giếng kiểm tra được bố trí tại những  vị trí  đấu nối các tuyến cống. 

+ Những vị trí chỗ thay đổi hình thức kết cấu cống và vị trí thay đổi kích thước 

đường kính cống. 

+ Những vị trí đổi chiều dòng chảy. 

+ Khoảng cách trung bình của các giếng kỹ thuật từ 30÷50m. 

-  Độ sâu chôn cống được khống chế : 

+  Cống đi dưới lòng đường : 0,5m.  

+  Cống đi trên vỉa hè và khu cây xanh : 0,3m. 

- Độ dốc thuỷ lực khống chế:  

+ Độ dốc thuỷ lực bám sát độ dốc dọc đường ở mức tối đa: I dọc  i/D (D: 

đường kính cống). 
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6.2.5. Khối lượng chuẩn bị kỹ thuật 

6.3. Quy hoạch hệ thống cấp nước 

6.3.1. Cơ sở và nguyên tắc thiết kế  

a. Cơ sở thiết kế: 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2022/BXD. 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 07-1:2016/BXD về các công trình hạ tầng 

kỹ thuật- Công trình cấp nước. 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 06:2022/BXD về an toàn cháy cho nhà và 

công trình. 

- Luật Phòng cháy và Chữa cháy 27/2001/QH10 ngày 29/6/2001 và Luật sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật Phòng cháy Chữa cháy số 40/2013/QH13 ngày 

22/11/2013. 

- Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/05/2020 của UBND tỉnh Lai Châu về 

việc Phê duyệt đồ án Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng 

phụ cận đến năm 2035. 

b. Nguyên tắc thiết kế 

- Nguồn cấp nước và dự báo nhu cầu dùng nước cho các loại hình sử dụng nước tính 

theo tiêu chuẩn của đồ án Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai Châu và 

vùng phụ cận đến năm 2035.   

- Mạng lưới đường ống chính tuân thủ theo Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung 

thành phố Lai Châu và vùng phụ cận đến năm 2035.   

- Thiết kế mạng lưới đường ống và các giải pháp cấp nước đảm bảo đáp ứng đủ về 

lưu lượng và áp lực đến các đối tượng dùng nước. 

6.3.2. Tiêu chuẩn và nhu cầu cấp nước 

Bảng 13 Tiêu chuẩn và nhu cầu dùng nước 

TT Thành phần dùng nước Quy mô Tiêu chuẩn 
Nhu cầu 

(m3/ngđ) 

1 Nước cho sinh hoạt (Qsh) 33.780 người 150 lít/ng.ngđ 5.067 

2 Nước cho công cộng, cơ quan, dịch vụ  15%Qsh 760 

3 Nước cho trường mầm non 1.689 hs 75 lit/hs.ngày 127 

4 Nước cho trường học 5.405 hs 15 lit/hs.ngày 81 

5 Nước cho tưới cây, rửa đường  15%Qsh 760 

6 Dự phòng, rò rỉ  
15% tổng 

trên 
1.019 

 

Nhu cầu cấp nước chữa cháy: Tính cho 2 

đám cháy đồng thời liên tục trong 3 giờ với 

lưu lượng 20 lit/s.đám 

  432 

 Tổng nhu cầu toàn phân khu   8.246 
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6.3.3. Giải pháp cấp nước 

a. Nguồn nước 

Theo Quy hoạch chung xác định:  

+ Khu vực sử dụng nguồn nước chung của thành phố Lai Châu (từ nhà máy nước 

Thành phố tại xã San Thàng tới). Nhà máy nước tại phường Quyết Thắng và phường 

Quyết Tiến dần chuyển sang thành trạm bơm tăng áp. 

+ Nhà máy nước Thành phố công suất hiện có 16.000m3/ngđ và dự kiến nâng lên thành 

24.000m3/ngđ, nguồn nước thô hồ Giang Ma. 

b. Mạng lưới đường ống 

- Đối với khu dân cư hiện hữu:   

+ Hiện nay tình hình sử dụng nước sạch của dân cư khu vực này tương đối ổn 

định, tiếp tục sử dụng mạng lưới đường ống hiện có đảm bảo lưu lượng và áp lực đến 

mọi đối tượng dùng nước. Tăng cường công tác kiểm tra, duy tu, bảo dưỡng đường ống 

và các công trình trên mạng: van, trụ cứu hỏa ... Tăng cường các biện pháp quản lý 

giảm thất thoát nước: kiểm soát thất thoát, phát hiện và sửa chữa rò rỉ kịp thời. 

+ Lắp đặt bổ sung thêm các trụ cứu hỏa trên các trục đường.  

- Đối với khu vực quy hoạch dân cư mới: 

+ Lắp đặt các tuyến ống cấp nước cho các khu dân cư quy hoạch mới phủ kín 

mạng giao thông. 

+ Xây dựng các hố van tại các điểm giao cắt với các tuyến ống 100mm. Tại 

các nút của mạng lưới đặt van khoá khống chế, trên mạng lưới cấp nước chính đặt các 

van xả cặn và các van xả khí. 

+ Đường ống được đặt trên vỉa hè hoặc đi trong tuy nen kỹ thuật, tránh chồng 

chéo với các đường kỹ thuật khác. Đối với đoạn ống qua cầu cần phải xây dựng hộp kỹ 

thuật để đi đường ống nước. 

+ Đường ống được đặt trên vỉa hè, độ sâu chôn ống tối thiểu 0,7m. Đường ống đi 

qua đường giao thông chôn sâu tối thiểu 1,0m (tính đến đỉnh ống). 

+ Mạng lưới đường ống phân phối sử dụng ống HDPE, PVC ... (Vật liệu ống này 

chỉ xác định sơ bộ, cụ thể sẽ được chủ đầu tư dự án cân đối và xác định trong quá trình 

lập dự án đầu tư xây dựng cho phù hợp với địa phương). 

+ Các tuyến ống cấp cho các đối tượng dùng nước phải có đồng hồ đo nước để dễ 

quản lý và tiết kiệm nước. 

+ Khi triển khai lập dự án đầu tư, thiết kế cơ sở phải có thỏa thuận đấu nối và 

tham gia ý kiến của đơn vị quản lý.  

TT Thành phần dùng nước Quy mô Tiêu chuẩn 
Nhu cầu 

(m3/ngđ) 

 Làm tròn   8.300 
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c. Cấp nước chữa cháy 

- Tuân thủ theo Luật phòng cháy và chữa cháy 27/2001/QH10 ngày 29/6/2001 và 

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Phòng cháy Chữa cháy số 40/2013/QH13 

ngày 22/11/2013. Tuân thủ theo Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia QCVN 06:2022/BXD về 

an toàn cháy cho nhà và công trình. 

- Trong từng các công trình cao tầng phải có thiết bị báo cháy và chữa cháy tuân 

theo quy phạm phòng cháy chữa cháy của Bộ Công an. 

- Hệ thống đường ống cấp nước chữa cháy kết hợp cấp nước sinh hoạt. Chữa 

cháy áp lực thấp. Áp lực tự do tối thiểu trong mạng lưới đường ống cấp nước khi chữa 

cháy đảm bảo không được nhỏ hơn 10m. 

- Tận dụng ao hồ để cấp nước chữa cháy. Có đường cho xe chữa cháy tới lấy 

nước. Chiều sâu mặt nước so với mặt đất tại vị trí lấy nước chữa cháy không lớn quá 

4m và chiều dày lớp nước ≥ 0,5m. 

- Trên các tuyến ống ≥ 110mm, dọc theo các đường phố phải bố trí các trụ lấy 

nước chữa cháy, đảm bảo các quy định: Khoảng cách tối đa giữa các trụ cứu hỏa là 

120m- 150m. Trụ chữa cháy phải được bố trí ở nơi thuận tiện cho việc lấy nước chữa 

cháy như: ở ngã ba, ngã tư đường phố. Khoảng cách tối thiểu giữa các trụ với tường các 

ngôi nhà là 5m và với mép đường là 2,5m. 

6.4. Quy hoạch cấp điện, chiếu sáng đô thị. 

6.4.1. Cơ sở thết kế 

- Quy hoạch phát triển điện lực Quốc gia thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

- Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

- Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, tỉnh Lai 

Châu đến năm 2035. 

- Hiện trạng lưới điện thành phố Lai Châu. 

Chỉ tiêu cấp điện 

(Theo Quy chuẩn xây dựng Việt Nam QCXDVN 01:2021/BXD) 

- Điện sinh hoạt : 0,5 kW/người  

- Điện công trình công cộng: 35% điện sinh hoạt  

- Cây xanh đô thị: 5 kW/ha 

- Chiếu sáng đường: 12 kW/ha  

6.4.2. Phụ tải điện 

Bảng 14 Bảng tính nhu cầu phụ tải cấp điện 

1 Hạng mục Đơn vị 

Công suất 

tính toán 

(MW) 

Hệ số đồng 

thời Kđt 

Công suất 

yêu cầu đến  

(MW) 

2 Dân số Người 33.780     

3 Chỉ tiêu cấp điện W/người 500     

4 Phụ tải điện sinh hoạt KW 16.890 0,7     11.823  
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5 
Công cộng (35% phụ tải 

điện sinh hoạt) 
KW 5.912 0,8       4.729  

6 
Chiếu sáng Cây xanh, thể 

dục thể thao 
KW 1.023 0,6          818  

7 Chiếu sáng giao thông KW 2.364 0,6       1.891  

8 Tổng MW 22.802   19.261 

Tổng nhu cầu dùng điện của  khu vực  khoảng  21,40 MVA (Lấy hệ số công suất 

cos = 0,9). 

6.4.3. Giải pháp quy hoạch 

a. Nguồn điện: 

Hiện nay toàn bộ ranh giới thiết kế nằm trong vùng phụ tải của trạm 110kV Phong 

Thổ (E29.1) công suất (25+16)MVA, đến năm 2030 dự kiến nâng công suất (2x40)MVA.  

b. Lưới điện: 

- Xây dựng mới một lộ trung thế 22kV cấp cho các phụ tải lớn như thương mại, hỗn 

hợp các công trình cao tầng 

- Cải tạo, hạ ngầm các lộ 471, 474 và 372 theo khả năng về vốn và điều kiện (có thể 

hạ ngầm trên các trục giao thông chính trước; tiến hành chuyển cấp điện 35kV lộ 372 về 

cấp 22kV theo lộ trình của ngành điện 

- Tuyến 22kV xây dựng mới sẽ khép mạch liên kết các tuyến 22kV hiện có để cung 

cấp cho khu vực nghiên cứu. Các mạch vòng này đoạn qua khu dân cư mới sẽ đi ngầm 

hoàn toàn dùng cáp đồng XLPE-3x240. Lưới 22kV mới cấp điện cho khu vực nghiên cứu 

thiết kế dạng nửa kín (bình thường vận hành hở) với dự phòng khoảng 70%. Các tuyến 

22kV đi ngầm sẽ được chôn dưới hào cáp ở độ sâu 0.8m , những đoạn qua đường được 

luồn trong ống thép chịu lực . 

(Chi tiết phân vùng phụ tải điện và liên kết của các tuyến 22kV mạch kép thể hiện 

trên bản vẽ cấp điện). 

- Dỡ bỏ toàn bộ lưới điện hạ thế hiện trạng không đảm bảo mỹ quan đô thị và các 

tuyến không chạy theo đường giao thông.  

- Toàn bộ mạng lưới 0,4kV bố trí đi ngầm hoặc đi cáp nổi trên cột, điện áp 380/220V 

có trung tính nối đất trực tiếp. Đường trục chính XLPE-(4x120); Đường rẽ nhánh XLPE-

(4x95). Đường dây 0,4kV cấp điện cho hộ dân tiết diện từ 2x6 đến 2x10. Bán kính phục vụ 

của mạng hạ áp đảm bảo < 300 – 400 m.Kết cấu lưới hạ áp theo mạng hình tia. Hạn chế tối 

đa các tuyến cáp nổi qua ngã tư giao lộ lớn. Các tủ phân phối tổng dựng MCCB theo tiêu 

chuẩn tủ động lực. 

c. Trạm biến áp phân phối 

- Nâng cấp cải tạo 10 trạm, xây dựng mới 23 trạm biến áp (35,22)/0,4kV cấp điện cho 

toàn bộ khu vực. Đủ đáp ứng nhu cầu phụ tải không xảy ra tình trạng quá tải cho các máy 

biến áp lưới. 

- Vị trí trạm được đặt ở khu vực cây xanh, đất công cộng và ở giữa trung tâm phụ tải 

đảm bảo mỹ quan đô thị cũng như bán kính cấp điện. 
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- Để đảm bảo mỹ quan đô thị các trạm biến áp 22/0,4kV dựng trạm xây, hoặc trạm 

kios hợp bộ (có tủ RMU từ 3-4 khối chức năng). Các trạm biến áp  dựng gam máy 

400kVA, 630kVA đến 2x1250kVA  loại 3 pha. Bán kính phục vụ các trạm đảm bảo  

300m. 

6.4.4. Giải pháp quy hoạch chiếu sáng: 

- Lắp đặt hệ thống chiếu sáng mới và hoàn thiện toàn bộ mạng lưới chiếu sáng hiện 

trạng. 

- Thiết kế hệ thống chiếu sáng đảm bảo độ rọi cũng như mỹ quan, tạo điểm nhấn cho 

đô thị. Hệ thống chiếu sáng hạ ngầm bằng cáp XLPE-4x164x25 , ở độ sâu khoảng 0.7m . 

- Đường có mặt cắt >10,5m bố trí 2 tuyến chiếu sáng 2 bên đường ,đường có mặt cắt  

10,5 m bố trí 1tuyến chiếu sáng 1 bên đường. Hình thức chiếu sáng dựng đèn cao áp công 

suất 230W -220V cao 11m. Khuyến khích sử dụng công nghệ tiết kiệm năng lượng và sử 

dụng đèn năng lượng mặt trời. 

- Đối với khu vực bồn hoa, công viên cây xanh hình thức chiếu sáng dùng đèn chùm 

đèn nấm ,đèn cầu công suất  100W. 

- Khuyến khích sử dụng công nghệ tiết kiệm năng lượng và sử dụng đèn năng lượng 

mặt trời. 

6.5. Quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động 

6.5.1. Cơ sở  thiết kế 

- Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

- Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, tỉnh Lai 

Châu đến năm 2035. 

- Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ động tỉnh Lai Châu đến năm 2020, định 

hướng đến năm 2025. 

- Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, tỉnh Lai 

Châu đến năm 2035. 

- Các tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng Việt Nam do Bộ Xây Dựng ban hành. 

- Các tiêu chuẩn do Bộ Bưu chính viễn thông Việt nam ban hành. 

6.5.2. Tiêu chí thiết kế 

Dựa trên kết quả dự báo đối tượng khách hàng, dựa trên hiện trạng phát triển viễn 

thông ở Việt Nam và Chiến lược phát triển Bưu chính Viễn thông ở Việt Nam, nhóm Tư 

vấn đưa ra các dịch vụ thích hợp cho từng đối tượng người sử dụng như sau: 

Khối cơ quan hành chính, thương mại: thoại (POTS, VoIP), fax G3, hội nghị từ xa, 

truy nhập Internet, truyền số liệu, VoD. 

Khối sản xuất, dân cư, du lịch: thoại (POTS, VoIP), fax G3, truy nhập Internet. 
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Khối cơ quan hành chính, thương mại Khối sản xuất, dân cư, du lịch 

Hình 2. Mô hình dịch vụ viễn thông 

Kết luận: Kiểu dịch vụ cần cung cấp trong khu vực đầu tư bao gồm hai nhóm dịch vụ 

cơ bản: dịch vụ băng hẹp truyền thống (thoại, fax G3) và dịch vụ băng rộng (hội nghị từ xa, 

truy nhập Internet, truyền số liệu, VoD, IPTV/CATV). 

6.5.3. Chỉ tiêu và dự báo nhu cầu 

- Hạ tầng viễn thông băng rộng, chất lượng cao (di động, cố định) phủ sóng 100% 

khu vực.  

- 100% dân số trong khu vực được phủ sóng di động băng thông rộng (4G, 5G), tốc 

độ cao với tốc độ trung bình đạt 70Mb/s trở lên.  

- Phát triển hạ tầng mạng cáp quang băng thông rộng cố định đến 100% khu vực. 

Phấn đấu mỗi hộ gia đình có một đường Internet cáp quang.  

- 100% các tổ chức kinh tế xã hội như doanh nghiệp, cơ sở sản xuất, kinh doanh, 

trường học, bệnh viện, công sở, … tại khu đô thị có truy nhập Internet với tốc độ tối thiểu 

01 Gbps.  

- Ngầm hóa 100% hạ tầng mạng cáp viễn thông tuyến đường mới, tuyến nâng cấp, 

mở rộng tại khu vực đô thị. 

Bảng 15 Chỉ tiêu thông tin liên lạc cho từng hạng mục : 

Bảng 16 Nhu cầu thông tin liên lạc cho từng hạng mục : 

STT Hạng mục Đơn vị Quy mô  Chỉ tiêu 
Thuê 

bao  

1 Sinh hoạt người 33.780 
0,5 thuê bao/ 

người 
16.890 

2 Phụ tải công cộng 35% sinh hoạt     5.912 

3 Tổng cộng       22.802 

Dự báo số lượng thuê bao khi lấp đầy là 25.000 lines. (làm tròn). 

6.5.4. Giải pháp quy hoạch: 

Chuyển mạch: Nâng cấp tổng đài Lai Châu đảm bảo các nhu cầu về hạ tầng viễn 

thông thụ động. 

TT Hạng mục Chỉ tiêu 

1 Đất ở 0,5 lines người 

2 Đất dịch vụ công cộng, cơ quan 35% Sinh hoạt 
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Truyền dẫn: Sử dụng các tuyến cáp quang từ trạm chuyển mạch mới.Tuyến cáp 

quang này sử dụng loại FLX-600A (Quang), hạ ngầm trên vỉa hè, độ sâu trong hào cáp, 

khoảng cách đến chân các công trình phải đảm bảo tiêu chuẩn kỹ thuật của nghành TC30-

05-2002. 

Tuyến cáp quang chính nằm trên quốc lộ 4D cấp tín hiệu theo tuyến QL4D – Đặng 

Văn Ngữ.  

Mạng ngoại vi : 

Xây dựng hệ thống cống bể theo nguyên tắc tổ chức mạng ngoại vi và có khả năng 

cho các nhà cung cấp dịch vụ viễn thông khác sử dụng cống bể để phát triển dịch vụ. 

Hạ ngầm tất cả các loại cáp xuống vỉa hè, trên đường nội bộ có mặt cắt nhỏ, có thể 

trôn trực tiếp ống nhựa xuống mặt đường, để đảm bảo chất lượng thông tin và mỹ quan đô 

thị. Và đồng bộ với các cơ sở hạ tầng khác nhằm tiết kiệm  chi phí khi thi công. 

Các cống bể cáp và nắp bể  đã được chuẩn hoá về kích thước cũng như kiểu dáng, 

theo quy chuẩn của nghành.  

Sử dụng các thiết bị vật tư đồng bộ với hệ chuyển mạch Neax 61. 

Cáp trong mạng nội bộ của khu vực thiết kế chủ yếu sử dụng loại cáp cống có dầu 

chống ẩm đi trong ống bể PVC (ngầm) có tiết điện lõi dây 0,5mm. 

Các tủ, hộp cáp dùng loại vỏ nội phiến ngoại, bố trí tại các ngã ba, ngã tư nhằm thuận 

lợi cho việc lắp đặt và quản lý sau này. 

Triển khai xây dựng và nâng cấp các tuyến truyền dẫn quang trong khu vực bảo đảm 

nhu cầu phát triển các dịch vụ băng thông rộng của người dân.  

Đầu tư, xây dựng, phát triển hạ tầng băng rộng cố định tốc độ cao (Gb/s, Tb/s), tăng 

cường phát triển thuê bao băng rộng cố định tới hộ gia đình; đảm bảo cung cấp dịch vụ truy 

nhập Internet băng thông rộng tốc độ cao được phổ cập tới các cơ quan, tổ chức, bệnh viện, 

trường học,....  

Đầu tư, xây dựng, phát triển hạ tầng băng rộng di động chất lượng cao (4G/5G/…) 

trên toàn khu vực. Ưu tiên xây dựng trạm BTS loại A1a, A1b và trạm BTS thân thiện môi 

trường tại khu vực đô thị.  

Ưu tiên đầu tư xây dựng hạ tầng cống bể ngầm để ngầm hóa mạng cáp viễn thông tại 

các tuyến đường mới, tuyến nâng cấp, mở rộng trên toàn khu vực đô thị. Xây dựng thiết kế 

giữa 2 nhà dân liền kề tại khu đô thị một bể cáp ngầm để ngầm hóa dây thuê bao đến nhà 

dân. 

6.6. Quy hoạch thu gom và xử lý nước thải  

6.6.1. Cơ sở thiết kế: 

- Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050. 

- Điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, tỉnh Lai 

Châu đến năm 2035. 

- Quy chuẩn Việt nam QCVN 01: 2021/BXD “Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy 

hoạch xây dựng ” 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt QCVN 14:2008/BTNMT. 
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6.6.2. Tiêu chuẩn và ước tính lượng thải: 

- Tiêu chuẩn thoát nước thải bằng 100% tiêu chuẩn cấp nước. 

- Tỷ lệ thu gom lấy bằng 100%. Cụ thể: 

TT Thành phần dùng nước Quy mô Tiêu chuẩn 

Nhu cầu 

cấp 

nước 

Chỉ 

tiêu 

thoát 

nước 

Lượng 

nước 

thải 

(m3/ngđ) (m3/ngđ) 

1 Nước cho sinh hoạt (Qsh) 33.780 người 
150 

lít/ng.ngđ 
5.067 100% 5.067 

2 
Nước cho công cộng, cơ 

quan, dịch vụ 
  15%Qsh 760 100% 760 

3 
Nước cho trường mầm 

non 
1.689 hs 

75 

lit/hs.ngày 
127 100% 127 

4 Nước cho trường học 5.405 hs 
15 

lit/hs.ngày 
81 100% 81 

5 
Nước cho tưới cây, rửa 

đường 
  15%Qsh 760     

6 Dự phòng, rò rỉ   
15% tổng 

trên 
1.019     

  

Nhu cầu cấp nước chữa 

cháy: Tính cho 2 đám 

cháy đồng thời liên tục 

trong 3 giờ với lưu lượng 

20 lit/s.đám 

    432     

  
Tổng nhu cầu toàn phân 

khu 
    8.246   6.035 

  Làm tròn     8.300   6.100 

Tổng lượng nước thải : 6.100 m3/ngđ 

6.6.3. Hệ thống thoát nước thải: 

a/ Giải pháp quy hoạch: 

- Theo điều chỉnh tổng thể Quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng phụ cận, 

tỉnh Lai Châu đến năm 2035: 

+ Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng cho toàn bộ thành phố 

+ Nước thải sinh hoạt từ các khu vực sẽ được đưa về 02 nhà máy xử lý nước thải sinh 

hoạt  của thành phố. 

+ Tổng công suất của hai nhà máy xử lý nước thải là Q =  19.000 m3/ngày đêm. Cụ 

thể như sau: Nhà máy xử lý nước thải số 1 Qsh 1 =  9.000 m3/ngày đêm; Nhà máy xử lý 

nước thải số 2 Qsh 1 =  10.000 m3/ngày đêm. 
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+ Nước thải của khu vực ngoại thị (khu vực làng xóm ) sẽ được được xử lý cục bộ 

bằng các bể tự hoại đúng tiêu chuẩn và được xử lý bằng phương pháp làm sạch tự nhiên 

(hồ sinh học) 

- Giải pháp thoát nước thải cho khu vực nghiên cứu được thu gom theo các lưu vực 

sau: 

+ Lưu vực 1A: nằm ở phía Tây khu vưc thu gom nước thải theo tuyến ống chính có 

D300- D600 về Nhà máy xử lý nước thải số 2: 10.000 m3/ngđ. 

+ Lưu vực 1B: nằm ở Trung tâm khu vưc thu gom nước thải theo tuyến ống chính có 

D300- D600 về Nhà máy xử lý nước thải số 2: 10.000 m3/ngđ. 

+ Lưu vực 2: Khu vực địa hình phức tạp dân cư sống rải rác. Các hộ dân nào có khả 

năng kết nối với đường ống thoát nước thải chính sẽ tổ chức thu gom. Đối với các hộ dân 

nằm cách xa sẽ tổ chức thu gom và xử lý cực bộ tại chỗ bằng các bể xử lý nhỏ. 

b/ Giải pháp kỹ thuật 

- Giếng thăm đặt tại các vị trí tiếp nhận nước thải, thay đổi hướng thoát nước… 

- Trạm bơm nước thải xây dựng chìm bằng BTCT. Cống có áp sau trạm bơm bằng 

HDPE có đường kính từ D110 – D250 mm. 

- Khoảng cách các ga: tại các điểm chuyển hướng tuyến ở các ngã ba ngã tư cũng bố 

trí các giếng thăm để thuận tiện cho việc quản lý. 

- Độ dốc cống: đối với cống tròn có độ dốc 1/D nhỏ hơn độ dốc đường thì lấy theo độ 

dốc đường. Ngoài ra có một số đoạn có độ dốc đường nhỏ hơn độ dốc 1/D thì độ dốc cống 

lấy bằng độ dốc 1/D. Chiều sâu cống tại điểm đầu: 1,0 m. 

- Nước thải sinh hoạt từ các khu dân cư, khu công cộng, khu thương mại, nhà hang 

phải xử lý bằng bể tự hoại xây dựng đúng quy cách trước khi xả vào hệ thống thoát nước 

thải.  

- Mạng lưới cống thoát nước có đường kính D300mm-D600mm (bao bồm cả tuyến 

cống theo quy hoạch chung, thiết kế mới) và tuyến ống có áp có đường kính 2D110mm, 

2D250mm. 

6.7. Quy hoạch thu gom và xử lý chất thải rắn: 

6.7.1. Tiêu chuẩn và ước tính khối lượng CTR: 

- Tiêu chuẩn và ước tính khối lượng chất thải rắn: 

- Tiêu chuẩn chất thải rắn (CTR) sinh hoạt: 1,0 kg/ người. 

Bảng 17 Bảng tổng hợp khối lượng chất thải rắn 

TT Thành phần CTR Tiêu chuẩn Quy mô (người) 
Khối lượng 

(Tấn/ngày) 

1 Sinh hoạt 1,0 kg/ng.ngđ 33.780 33,78 

2 Cộng cộng, dịch vụ 20%   6,76 

  Tổng cộng     40,54 
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6.7.2. Thu gom chất thải rắn: 

- Chất thải rắn trong khu vực phân khu đô thị sẽ được thu gom 100% về bãi chất thải 

rắn thành phố thông qua các hình thức thu gom: 

+ Khu vực nghiên cứu hiện bố trí 05 điểm tập trung CTR tạm thời để thu gom về 

điểm trung chuyển CTR để xe chuyên dụng đến thu gom đưa về khu xử lý CTR của thành 

phố để xử lý.  

+ Đặt các thùng đựng chất thải rắn nhỏ dọc theo các tuyến đường với khoảng cách 

thuận tiện cho người dân đổ chất thải rắn, CTR phải được phân loại tại nguồn trước khi đưa 

đến điểm tập kết. Xe thu gom chất thải rắn theo giờ cố định, các hộ dân trực tiếp đổ chất 

thải rắn vào xe. 

+ Đối với khu vực cơ quan, công trình công cộng, rác thải được thu gom trực tiếp 

thông qua hợp đồng với công ty môi trường đô thị. Khu vực công viên cây xanh, bố trí các 

thùng rác nhỏ dọc theo các đường dạo với khoảng cách 50m/thùng. 

+ Đối với khu vực nhà cao tầng cần xây dựng hệ thống thu gom chất thải rắn cho 

từng khối nhà. 

+ Đối với khu vực xây nhà ở thấp tầng: đặt các thùng đựng chất thải rắn dọc theo 

tuyến đường, khoảng cách giữa các thùng đựng chất thải rắn từ 100m/thùng và thuận tiện 

cho dân đổ chất thải rắn,  

- Điểm tập kết chất thải rắn: Bố trí một số điểm tập kết chất thải rắn diện tích khoảng 

3-5m2/điểm tại các khu vực cây xanh. Đảm bảo hoạt động không gây ảnh hưởng tới môi 

trường và mỹ quan đô thị. 

- Chất thải rắn sau khi được thu gom về trạm trung chuyển sẽ được vận chuyển tới bãi 

chôn lấp chất thải rắn tập trung của thành phố. Dự kiến tại Khu xử lý chất thải rắn Phai Lìn, 

Sang Thàng giai đoạn 1 và 2. 

6.8. Quản lý nghĩa trang 

6.8.1.  Tiêu chuẩn và dự báo nhu cầu 

- Tiêu chuẩn đất xây dựng nghĩa trang : 0.04 ha/1.000 người 

- Nhu cầu đất phục vụ cho đất nghĩa trang là : 1,35 ha 

6.8.2. Giải pháp: 

- Diện tích của nghĩa trang thành phố hiện tại là 20,7ha, do đó đủ đáp ứng nhu cầu 

hiện tại và tương lai.  

- Các nghĩa trang hiện tại trong nội thị thành phố sẽ đóng cửa, chuyển toàn bộ ra 

nghĩa trang chung của thành phố. 

- Nghĩa trang của Thành phố tương lai sẽ được quy hoạch riêng, sử dụng các biện 

pháp để tránh ô nhiễm môi trường.  

- Xây dựng lò thiêu tại khu vực nghĩa trang. 
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7. GIẢI PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG 

Để đảm bảo cho phát triển bền vững, cần quan tâm chú trọng các giải pháp bảo vệ 

môi trường trong suốt quá trình quy hoạch, triển khai thực hiện các dự án, phát triển kinh 

tế, xã hội trên địa bàn.  

* Giảm thiểu các tác động do phát triển kinh tế, xã hội: 

Phát triển kinh tế, xã hội gắn với bảo vệ môi trường, phát huy các giá trị văn hóa, lịch 

sử, truyền thống của địa phương, đảm bảo an ninh quốc phòng, an toàn xã hội; Sử dụng 

tiếp kiệm các nguồn tài nguyên;  

Phát triển đồng bộ hệ thống hạ tầng; nâng cao chất sống của người dân; Phát triển y tế 

công cộng, chăm sóc sức khỏe cộng đồng; Chủ động phòng chống thiên tai, dịch bệnh; 

Thực hiện tốt công tác thu gom xử lý nước thải, chất thải trên địa bàn; 

Bảo vệ công trình văn hóa, di tích trong khu vực; Có kế hoach, giải pháp trùng tu, tôn 

tạo các công trình xuống cấp hợp lý, đúng quy định, không phá vỡ không gian, cảnh quan, 

các đặc trưng văn hóa, ảnh hưởng giá trị công trình, di vật, tài sản tinh thần, tâm linh có giá 

trị; Nâng cao ý thức cộng đồng trong gìn giữ, bảo vệ và phát huy văn hóa dân tộc; 

* Các giải pháp bảo vệ môi trường đất: 

Sử dụng hiệu quả, hợp lý tài nguyên đất; Bảo vệ và phát triển rừng, đặc biệt là rừng tư 

nhiên, rừng đặc dụng; Tăng cường trồng rừng, phủ xanh đất trống; ngăn ngừa nguy cơ xẩy 

ra sạt lở đất, phòng chống cháy rừng;  

Thực hiện tốt hiệu quả công tác san nền, thoát nước; Xây dựng các giải pháp phòng 

chống thiên tai; Tăng cường công tác thăm dò địa chất, khảo sát địa hình, thực hiện công 

tác thi công, xây dựng an toàn, hiệu quả; 

Quản lý chặt chẽ hoạt động thu gom, xử lý nước thải, chất thải rắn trên địa bàn;  

Kiểm soát chặt chẽ hoạt động phát triển xây dựng trên địa bàn; Ngăn chặn các hành 

vi gây tác động tới môi trường tự nhiên, hệ sinh thái trong khu vực; 

Kiểm soát hoạt động sử dụng hóa chất trong canh tác và sản xuất nông nghiệp; 

Khuyến cáo người dân sử dụng các giải pháp tổng hợp trong phòng trừ sâu bệnh, hạn chế 

hóa chất.  

* Bảo vệ môi trường nước:  

Quản lý chặt chẽ hoạt động thu gom, xử lý nước thải, chất thải trên địa bàn; Đặc biệt 

chú ý công tác xử lý ô nhiễm, bảo vệ môi trường tại các cơ sở y tế, vụ du lịch và khu dân 

cư tập trung; Nước thải trước khi xả vào nguồn tiếp nhận, phải đảm bảo đạt Quy chuẩn kỹ 

thuật quốc gia về môi trường;  

Có kế hoạch khai thác, sử dụng hiệu quả tài nguyên nước; Khoanh vùng bảo vệ 

nguồn nước, tuân thủ nghiêm ngặt các quy định vệ sinh môi trường trong khu vực bảo vệ;  

* Bảo vệ môi trường không khí: 

Phát triển giao thông công cộng, các phương tiện sử dụng nhiên, nguyên liệu tái tạo, 

hạn chế sử dụng nhiên, nguyên liệu hóa thạch;  
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Tăng mặt phủ tự nhiên,  mặt phủ xanh, hạn chế tối đa bê tông hóa; Ứng dụng các vật 

liệu tự nhiên phù hợp với khí hậu, thời tiết địa phương, thân thiện với môi trường; Phát 

triển và bảo vệ rừng, hệ sinh thái tự nhiên;  

Chính sách ưu tiên đầu tư và ưu đãi cho các doanh nghiệp sản xuất công nghiệp có áp 

dụng công nghệ hiện đại, sử dụng năng lượng sạch, có biện pháp xử lý ô nhiễm môi trường 

hiệu quả; Đồng thời xử phạt nghiêm khắc đối với những cơ sở sản xuất gây ô nhiễm trong 

khu vực;  

Tăng cường công tác giám sát chất lượng môi trường không khí trên địa bàn; 

* Giảm thiểu các tác động tới hệ sinh thái và đa dạng sinh học 

Kiểm soát chặt chẽ hoạt động phát triển xây dựng, du lịch trên địa bàn; Nghiêm cấm 

các hành vi gây ảnh hưởng đến cảnh quan, môi trường và hệ sinh thái tự nhiên.  

Đẩy mạnh công tác kiểm lâm, bảo vệ và phòng chống cháy rừng, bảo vệ rừng tự 

nhiên, đưa ra các chính sách khai thác hiệu quả nguồn tài nguyên thiên nhiên; Ngăn chặn 

các hành vi săn bắt, buôn bán động, thực vật rừng (đặc biệt các loài quý hiếm, đặc hữu, cá 

loài có nguy cơ tuyệt chủng cao…); 

Đẩy mạnh công tác tuyên truyền, giáo dục, nâng cao nhận thức của người dân, du 

khách về vai trò, ý nghĩa của việc bảo vệ môi trường và hệ sinh thái;  

* Ứng phó với biến đổi khí hậu, thiên tai và sự cố môi trường: 

Thực hiện tốt công tác san nền, thoát nước; Bảo vệ hành lang thoát nước, các công 

trình thủy lợi, hồ, đập, sống suối trên địa bàn; Rà soát, đánh giá hiện trạng các hồ chứa, khả 

năng lưu chứa, khai thác, sử dụng trong tương lai; Thường xuyên kiểm tra bảo dưỡng, nâng 

cấp các công trình thủy lợi, hạ tầng kỹ thuật, các công trình cảnh báo và phòng chống thiên 

tai; Có kế hoạch sử dụng bền vững tài nguyên nước; 

Bảo vệ rừng, hệ sinh thái tự nhiên, đặc biệt là rừng đặc dụng; phủ xanh đất trống; 

Tăng cường kiểm lâm và phòng chống cháy rừng; 

Phát triển hạ tầng đồng bộ; quan tâm, phát triển y tế cộng đồng; Nâng cao chất lượng 

đội ngũ cán bộ y tế địa phương; Chuẩn bị tốt cơ sở vật chất và các phương án ứng phó với 

các tình huống khẩn cấp do dịch bệnh, thiên tai, sự cố bất ngờ….;  

Tăng cường công tác dự báo, theo dõi khí tượng thủy văn, địa chất công trình; Đưa ra 

các kế hoạch hành động, phòng chống thiên tai, ứng cứu khẩn cấp;  

Tăng cường công tác giám sát và quản lý môi trường; thường xuyên kiểm tra, bảo 

dưỡng, nâng cấp hệ thống hạ tầng, các công trình xử lý nước thải, chất thải rắn; Khắc phục 

kịp thời các sự cố có thể xẩy ra. 
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8. KINH TẾ ĐÔ THỊ 

8.1. Nguyên tắc  

- Ưu tiên cho các chương trình, dự án đầu tư phát triển hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng 

xã hội. Vì đây là vấn đề hết sức cốt lõi để làm tiền đề cho phát triển khu vực. 

- Tập trung các dự án chiến lược, ưu tiên đầu tư làm cơ sở động lực phát triển 

khu vực đô thị, thương mại, dịch vụ trong tương lai. 

Ngoài ra, còn có các dự án khác cần quan tâm và ưu tiên như: 

- Một số dự án hạ tầng kỹ thuật khung khác của đô thị: Hệ thống thoát nước thải 

cho các trục giao thông chính, khu xử lý nước thải, hệ thống cấp nước, cấp điện… 

- Các dự án trung tâm thương mại, siêu thị, các khu vui chơi giải trí ở quy mô 

vừa và nhỏ để đảm bảo phục vụ cho người dân đô thị. 

8.2. Các chương trình dự án ưu tiên đầu tư 

STT Danh mục Vị trí  

I 
QUY HOẠCH ĐÔ THỊ, HẠ TẦNG XÃ 

HỘI 
  

1.1 Khu đô thị dịch vụ, thương mại, sự kiện. 
Phường Đông Phong, xã San 

Thàng 

1.2 
Khu dân cư dịch vụ dọc tuyến đường Lê 

Lợi kéo dài 

Phường Đông Phong, Tân Phong 

và xã San Thàng 

 

 

Khu đô thị sinh thái, dịch vụ, công viên văn 

hóa lễ hội 
Xã San Thàng 

1.3 Khu công viên Văn hóa – Lễ hội – Sự kiện Xã San Thàng 

1.4 Trường cấp 3 Xã San Thàng 

1.5 Trung tâm thể dục thể thao cấp Tỉnh Xã San Thàng 

1.6 
Khu thương mại dịch vụ trên tuyến Đặng 

Văn Ngữ 
Xã San Thàng 

II QUY HOẠCH HẠ TẦNG KỸ THUẬT   

2.1 Tuyến đường Lê Lợi nối dài 
phường Đông Phong, Tân Phong, 

xã San Thàng 

2.2 Tuyến Đặng Văn Ngữ 
Phường Tân Phong, xã San 

Thàng, xã Bản Giang 

 Nhà máy xử lý nước thải Xã Bản Giang 

2.7 
Nạo vét, kè gia cố các suối, kênh mương 

tiêu hở 
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8.3. Nguồn lực thực hiện 

Với nguồn vốn ngân sách ngày càng giảm nên cần phải có các giải pháp cụ thể 

để huy động nguồn lực từ tư nhân, chính quyền chỉ nên đầu tư các công trình công ích, 

các công trình khác nên huy động nguồn vốn ngoài ngân sách đầu tư theo các chính 

sách thông thoáng nhiều ưu đãi. Cụ thể: 

- Huy động tối đa cho đầu tư phát triển hạ tầng; vận dụng các cơ chế chính sách 

của Nhà nước như dành quỹ đất đổi lấy công trình hạ tầng kinh tế - xã hội.  

- Tích cực thực hiện các chính sách xã hội hóa y tế, giáo dục; xây dựng quỹ tín 

dụng nhân dân để huy động vốn nhàn rỗi trong dân.  

- Huy động nguồn vốn theo các phương thức BT, BOT đối với  các công trình 

giao thông, du lịch, công trình văn hóa, thể dục thể thao. 

- Huy động vốn doanh nghiệp đầu tư các khu dân cư mới. 

- Huy động doanh nghiệp xây dựng chợ, trung tâm Thương mại, siêu thị,.... 
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9. KẾT LUẬN & KIẾN NGHỊ 

9.1. Kết luận 

Quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2.000 thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường được 

lập theo hướng cụ thể hóa định hướng Điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai 

Châu và vùng phụ cận đến năm 2035 theo Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/05/2020 

của UBND tỉnh Lai Châu, nhằm hoàn thiện không gian tổng thể trung tâm thành phố Lai 

Châu. 

Các giải pháp quy hoạch được đầu tư nghiên cứu, đề xuất khai thác tối đa lợi thế, 

khắc phục những hạn chế đối với trung tâm thành phố làm tăng hiệu quả quỹ đất, hoàn 

thiện khung đô thị, tạo thêm các động lực phát triển mới thu hút nguồn lực đầu tư cho thành 

phố trong tương lai. Mặc khác, xây dựng nên một không gian đô thị gắn kết hài hòa giữa 

không gian hiện hữu, thiên nhiên và không gian tạo một môi trường sống tốt hơn cho người 

dân khu vực. 

Quy hoạch phân khu 3, thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường sẽ là cơ sở pháp lý 

quan trọng để tiến hành triển khai lập đồ án Quy hoạch chi tiết của các dự án thành phần 

theo quy định pháp luật hiện hành.  

Các nội dung nghiên cứu và hồ sơ trình thẩm định phê duyệt Đồ án Quy hoạch phân 

khu đã được tuân thủ theo các định hướng của đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung xây 

dựng thành phố Lai Châu, tỉnh Lai Châu được được UBND Tỉnh phê duyệt và yêu cầu thực 

tế của khu vực lập quy hoạch. 

9.2. Kiến nghị 

Đề nghị thành phố phối hợp với các cơ quan chức năng, trên cơ sở những nghiên cứu 

của Quy hoạch phân khu kiểm soát chặt chẽ các dự án đầu tư, các quy hoạch chi tiết 1/500 

đang triển khai trên địa bàn phân khu 3 đảm bảo tính đồng bộ, thống nhất cao trong toàn bộ 

dự án. 

Đề nghị thành phố xây dựng chương trình hành động cụ thể cho các giai đoạn, đặc 

biệt tập trung lập quy hoạch chi tiết, lập các dự án thành phần trong nhóm danh sách dự án 

ưu tiên đầu tư để tạo động lực phát triển đô thị. 

Đề nghị UBND thành phố Lai Châu, phòng Quản lý đô thị, các phòng ban và địa 

phương xem xét, thẩm định và phê duyệt “Quy hoạch phân khu 3, thành phố Lai Châu, 

huyện Tam Đường” làm cơ sở pháp lý để sớm triển khai công tác lập đồ án Quy hoạch 

phân khu theo quy định./. 
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I. Nguyên tắc điều chỉnh 

Việc điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung thành phố tuân thủ quy định về 

điều chỉnh cục bộ quy hoạch theo Luật Quy hoạch đô thị và các văn bản có liên 

quan; phù hợp với yêu cầu thực tiễn, tăng cường trách nhiệm của các cơ quan, 

đơn vị được giao quản lý, tổ chức thực hiện quy hoạch.  

II. Nội dung điều chỉnh 

1. Khu đất giáp khu đất trụ sở công an huyện Phong Thổ cũ 

 - Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 01, phường 

Quyết Tiến, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Diện tích khu đất điều chỉnh là 3.710,2 m2, cụ thể: 

Diện tích đất công cộng của khu vực theo quy hoạch là 7.553,55m2 và đất cây 

xanh theo quy hoạch là 6.554,49m2, trong đó thực hiện điều chỉnh 3.500,29 m2 

đất công cộng và 209,91 m2 đất cây xanh thành quy hoạch đất ở hiện trạng. 

2. Khu đất giáp đường vào bản Gia Khâu (cạnh trụ sở UBND xã Sùng 

Phài) 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Lùng Thàng, xã 

Sùng Phài, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất công cộng của khu đất theo quy 

hoạch là 15.567m2, thực hiện điều chỉnh 3.195,13m2 đất công cộng thành quy 

hoạch đất ở hiện trạng. 

3. Khu đất giáp Trường Cao đẳng Cộng đồng 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Lùng Thàng, xã 

Sùng Phài, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất giáo dục tại khu đất theo quy 

hoạch là 287.252,30m2, thực hiện điều chỉnh 60.607,1m2 đất giáo dục thành quy 

hoạch đất ở hiện trạng. 

4. Khu đất đối diện cây xăng Nậm Loỏng 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Sùng Chô, xã 

Sùng Phài, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất giáo dục tại khu đất theo quy 

hoạch là 70.680,99m2, thực hiện điều chỉnh 11.263,74m2 đất giáo dục thành quy 

hoạch đất ở hiện trạng.  

5. Điều chỉnh mở rộng khu đất Trường Mầm non Tân Phong 
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- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 10, Phường Tân 

Phong, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Điều chỉnh toàn bộ diện tích 3.066,94 m2 đất 

thương mại, dịch vụ thành quy hoạch đất giáo dục 

 6. Điều chỉnh mở rộng khu đất Trường Mầm non Sao Sáng 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 16, Phường Tân 

Phong, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Điều chỉnh toàn bộ diện tích 3.329,86m2 đất 

thương mại, dịch vụ thành quy hoạch đất giáo dục. 

7. Khu đất trường mầm non Sùng Phài 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Sùng Chô, xã 

Sùng Phài, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất ở mới của khu đất theo quy 

hoạch là 65.184,84m2; thực hiện điều chỉnh 15.000 m2 đất ở mới thành quy 

hoạch đất giáo dục để bố trí Trường mầm non Sùng Phài (Vị trí trường mầm non 

hiện tại được đề nghị chuyển thành đất công trình văn hoá, thể thao công cộng 

xã Sùng Phài được trình bày tại mục số 8). 

8. Khu đất công trình Văn hoá, thể thao công cộng xã Sùng Phài 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Sùng Chô, xã 

Sùng Phài, thành phố Lai Châu, được xác định trong bản vẽ. 

- Nội dung điều chỉnh: Điều chỉnh toàn bộ 14.525,1 m2 đất giáo dục 

không sử dụng được thành quy hoạch đất công cộng (để bố trí xây dựng công 

trình Văn hóa, thể thao công cộng xã Sùng Phài bao gồm: Nhà văn hóa, Phòng 

truyền thống, Thư viện, Hội trường, Cụm công trình, sân bãi thể thao xã Sùng 

Phài theo QCVN 01:2021/BXD). 

9. Khu đất Công an, y tế xã Sùng Phài 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Lùng Thàng, xã 

Sùng Phài, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích theo quy hoạch được duyệt là 

673.400,85 m2 (bao gồm: Đất công cộng theo quy hoạch là 4.166,34m2; đất cơ 

quan là 18.483,01m2; đất nông nghiệp là 650.751,5m2). Diện tích khu đất thực 

hiện điều chỉnh là 10.264,15 m2, cụ thể: 2.000m2 đất nông nghiệp thành quy 
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hoạch đất y tế; 4.103,15m2 đất cơ quan và 4.161m2 đất công cộng (Trạm y tế 

Nậm Loỏng cũ) thành quy hoạch đất Công an xã Sùng Phài. 

10. Khu đất công trình Văn hoá, thể thao công cộng xã San Thàng  

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Mới, xã San 

Thàng, thành phố Lai Châu. 

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất nông nghiệp của khu đất theo 

quy hoạch là 14.805,43m2, thực hiện điều chỉnh 11.521,44m2 đất nông nghiệp 

thành quy hoạch đất công cộng để bố trí xây dựng công trình Văn hóa, thể thao 

công cộng xã San Thàng bao gồm: Nhà văn hóa; Phòng truyền thống; Thư viện; 

Hội trường; Cụm công trình, sân bãi thể thao xã Sùng Phài theo QCVN 

01:2021/BXD. 

11. Khu đất giáp đường Thanh Niên (chân đồi Tháp truyền hình tỉnh) 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 7, Phường Tân 

Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất ở hiện trạng tại khu vực theo 

quy hoạch là 13.676,25m2, thực hiện điều chỉnh 3.251,22m2 đất ở hiện trạng 

thành quy hoạch đất cây xanh đô thị. 

12. Điều chỉnh quy mô 3 tuyến đường Bản Cắng Đắng, xã San Thàng 

(thuộc phân khu 3) 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Cắng Đắng, xã 

San Thàng, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: 

+ Điều chỉnh 02 đoạn tuyến có quy mô chiều rộng 20,5m thành quy hoạch 

đường có quy mô chiều rộng 32m; bổ sung đoạn tuyến có chiều dài 293m với 

quy mô mặt cắt đường = 32m. 

+ Điều chỉnh tuyến đường có quy mô chiều rộng 16,5m thành quy hoạch 

đường có quy mô chiều rộng 32m. 

13. Khu đất giáp đường quy hoạch 58m 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 19, Phường Tân 

Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: 

+ Diện tích khu đất điều chỉnh: 99.350,23m2, bao gồm: 
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(+) Tại khu vực điều chỉnh 13.1 (vị trí 13.1 trên bản đồ): Theo quy hoạch 

được duyệt là 70.266,84m2 (bao gồm: Diện tích đất ở mới theo quy hoạch là 

9.010,30m2, đất hỗn hợp là 29.793,78m2, đất cây xanh là 31.462,76m2), thực 

hiện điều chỉnh toàn bộ 70.266,84 m2 đất ở mới, đất hỗn hợp, đất cây xanh mặt 

nước thành quy hoạch đất ở hiện trạng.  

(+) Tại vị trí điều chỉnh 13.2 (vị trí 13.2 trên bản đồ), thực hiện điều chỉnh 

toàn bộ 29.083,39 m2 đất cây xanh mặt nước theo quy hoạch được duyệt thành 

quy hoạch đất ở mới. 

14. Khu đất tổ 19, phường Tân Phong 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 19, Phường Tân 

Phong, thành phố Lai Châu. 

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất ở mới của khu đất theo quy 

hoạch là 87.048m2; thực hiện điều chỉnh 47.499,43m2, cụ thể: 32.310,81m2 

thành quy hoạch đất ở mới (vị trí 14.1 trên bản đồ) sang đất ở hiện trạng và điều 

chỉnh 15.188,62m2 đất ở mới (vị trí 14.2 trên bản đồ) thành quy hoạch đất hỗn 

hợp. 

15. Khu đất phía sau Đền Lê Lợi 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 5, Phường Đoàn 

Kết, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất cây xanh khu đất theo quy 

hoạch được duyệt là 161.603,53m2, thực hiện điều chỉnh 16.096,92m2 đất cây 

xanh thành quy hoạch khu đất ở hiện trạng. 

16. Khu đất giáp suối (giao giữa đường Võ Nguyên Giáp và đường 

Trần Can) 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Nậm Loỏng 1, 

Phường Quyết Thắng, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Điều chỉnh toàn bộ 3.537,88m2 diện tích đất theo 

quy hoạch đất cây xanh thành quy hoạch đất ở hiện trạng. 

17. Khu đất bản Tả Làn Than, phường Tân Phong 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Tả Làn Than, 

Phường Tân Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Diện tích khu đất điều chỉnh là 18.505,33m2, cụ 

thể: Diện tích đất ở mới khu vực theo quy hoạch là 20.568,78m2 và đất cây xanh 
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theo quy hoạch là 10.754,53m2; thực hiện điều chỉnh 16.683,37 m2 đất ở mới và 

1.821,96m2 đất cây xanh thành quy hoạch đất ở hiện trạng. 

18. Khu đất thuộc tổ 27 phường Đông Phong 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 27, Phường Đông 

Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Điều chỉnh diện tích 1.370,19m2 từ đất ở hiện 

trạng thành quy hoạch đất công cộng đơn vị ở (đất văn hóa). 

19. Khu đất thuộc tổ 12, phường Quyết Tiến 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 12, Phường Quyết 

Tiến, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất cây xanh khu vực theo quy 

hoạch được duyệt là 17.248,35m2, thực hiện điều chỉnh 8.373,78m2 diện tích đất 

cây xanh thành đất ở đô thị. 

20. Khu đất giáp đồi mâm xôi (khu vực trụ sở Biên phòng tỉnh) 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 27, Phường Đông 

Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất cây xanh khu vực theo quy 

hoạch là 50.742,91m2, thực hiện điều chỉnh 3.549,79 m2 diện tích đất cây xanh 

thành quy hoạch đất ở hiện trạng. 

21. Khu đất đối diện Công an PCCC tỉnh Lai Châu 

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính tổ 26, Phường Đông 

Phong, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất cây xanh khu vực theo quy 

hoạch là 7.168,85m2, thực hiện điều chỉnh 846,93m2 diện tích đất cây xanh thành 

quy hoạch đất ở hiện trạng. 

22. Khu đất giữa Trường Mầm non và Trường Tiểu học xã San 

Thàng  

- Vị trí, ranh giới khu đất: Thuộc địa giới hành chính bản Mới, xã San 

Thàng, thành phố Lai Châu.  

- Nội dung điều chỉnh: Tổng diện tích đất lâm nghiệp khu vực theo quy 

hoạch là 228.283,12m2, thực hiện điều chỉnh 1.102,11m2 diện tích đất lâm 

nghiệp thành quy hoạch đất ở hiện trạng. 
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` 

Căn cứ Quyết định số 581/QĐ-UBND ngày 20/05/2020 của UBND tỉnh 

Lai Châu về việc phê duyệt đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành 

phố Lai Châu và phụ phụ cận đến năm 2035; 

Căn cứ Quyết định số 1103/QĐ-UBND ngày 22/8/2022 của UBND tỉnh 

Lai Châu về việc giao nhiệm vụ tổ chức lập quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2000 

địa điểm: Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường; 

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Xây dựng tại Tờ trình số 1254/TTr-SXD 

ngày 11/10/2022 và Báo cáo thẩm định số 1252/BCTĐ-SXD ngày 10/10/2022, 

Báo cáo số 1938/BC-SXD ngày 08/11/2022.  

QUYẾT ĐỊNH: 

 Điều 1. Phê duyệt nhiệm vụ, dự toán Đồ án quy hoạch phân khu 3 tỷ lệ 

1/2000, địa điểm: Thành phố Lai Châu, huyện Tam Đường với các nội dung chủ 

yếu sau: 

1. Tên đồ án: Quy hoạch phân khu 3 tỷ lệ 1/2000, địa điểm: Thành phố 

Lai Châu, huyện Tam Đường. 

2. Địa điểm thực hiện: Thuộc địa giới hành chính các phường: Tân 

Phong, Đông Phong, xã San Thàng thành phố Lai Châu và xã Bản Giang, Nùng 

Nàng huyện Tam Đường. 

3. Đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch: Công ty Cổ phần đầu tư xây 

dựng Việt Max. 

4. Quy mô, phạm vi ranh giới lập quy hoạch 

Khu nghiên cứu quy hoạch thuộc ranh giới hành chính các phường: Tân 

Phong, Đông Phong, xã San Thàng thành phố Lai Châu và xã Bản Giang, Nùng 

Nàng huyện Tam Đường có giới hạn như sau: 

 + Phía Đông: Giáp đất nông nghiệp; 

 + Phía Tây:  Giáp đất lâm nghiệp; 

 + Phía Nam: Giáp đất lâm nghiệp; 

 + Phía Bắc: Giáp quy hoạch đường giao thông; 

+ Khu vực lập quy hoạch có diện tích khoảng 1.018,70ha. 

5. Mục tiêu, tính chất quy hoạch 

5.1. Mục tiêu 

- Cụ thể hóa Đồ án điều chỉnh tổng thể quy hoạch chung thành phố Lai 

Châu và vùng phụ cận đến năm 2035. 
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- Xây dựng mô hình khu đô thị sinh thái (ECO_CITY) nền tảng là hệ 

thống không gian xanh mở, các khu chức năng hỗn hợp, tiết kiệm năng lượng, 

đáp ứng nhu cầu về thể dục thể thao của tỉnh và thành phố, tổ chức sự kiện của 

thành phố Lai Châu nhằm quảng bá thương hiệu của địa phương trong khu vực, 

phát triển khu đô thị mới, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội đồng bộ. 

- Tạo động lực phát triển đô thị về dịch vụ thương mại đầu tư khu vực cửa 

ngõ của thành phố, thu hút dự án đầu tư về chăm sóc sức khoẻ, thể thao, dịch vụ 

tổ chức sự kiện, tăng trưởng phát triển kinh tế - xã hội của thành phố Lai Châu 

nói riêng, là trung tâm tăng trưởng của tỉnh Lai Châu nói chung. 

- Làm cơ sở pháp lý cho việc lập các dự án đầu tư xây dựng và quản lý 

xây dựng theo quy hoạch. 

5.2. Tính chất 

Là khu đô thị cửa ngõ, trung tâm thể dục thể thao, tổ chức sự kiện thành 

phố Lai Châu  

6. Yêu cầu về quy hoạch phân khu 

- Cụ thể hoá định hướng quy hoạch chung thành phố Lai Châu và vùng 

phụ cận   

- Cụ thể hoá giải pháp tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, sử dụng 

đất, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội và bảo vệ môi trường (Phân khu 3: Khu đô 

thị cửa ngõ, trung tâm thể dục thể thao, tổ chức sự kiện). 

Phân khu 3 là khu vực phát triển đô thị mới của thành phố Lai Châu; trung 

tâm phát triển là tuyến đường Đặng Văn Ngữ mở rộng; phát triển đô thị tầng cao 

trung bình, hiện đại tập trung dọc trục đường chính. Dự kiến phát triển Sân vận 

động và Nhà thi đấu đa năng làm động lực phát triển cho khu vực. 

Các chức năng chính của phân khu 3: Công trình TDTT, dịch vụ thương 

mại, nhà ở,... kết hợp với nghỉ dưỡng sinh thái tại khu vực phía Đông. 

- Những vấn đề chính cần giải quyết trong quy hoạch. 

Liên kết giao thông 

Chức năng vùng và đô thị cửa ngõ 

Đầu mối và hành lang hạ tầng kỹ thuật (hồ điều hoà, trạm cấp nước, xử lý 

nước thải, nghĩa trang, trạm cấp điện....) 

Khung không gian mở, thoát nước mặt 

Hệ thống công trình di tích, văn hoá lịch sử 

Nâng cấp và cải tạo làng xóm hiện hữu  
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Định hướng sử dụng đất và thiết kế đô thị các khu chức năng thể dục thể 

thao, trung tâm tổ chức sự kiện, các khu đô thị mới sinh thái... 

Phân vùng cảnh quan bảo tồn và phát huy giá trị bản sắc đô thị Tây Bắc 

Giải pháp phòng chống thiên tai sạt lở, lũ ống, lũ quét khu vực. 

7. Nội dung quy hoạch phân khu  

7.1. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật 

Căn cứ các chỉ tiêu khống chế theo đồ án Điều chỉnh quy hoạch chung 

thành phố Lai Châu và vùng phụ cận đến năm 2035. 

Căn cứ các quy định của “Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây 

dựng”, đồ án dự kiến các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật chủ yếu như sau:  

Bảng 1: Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính  

TT Hạng mục Đơn vị Chỉ tiêu 

1 2 3 4 

 Dân số Người 33780 

I Chỉ tiêu sử dụng đất   

a Đất dân dụng bình quân m2/người ≥ 50 

b Đất đơn vị ở bình quân m2/người ≥ 28 

c Đất công trình công cộng đơn vị ở 
m2/người Theo 

QCXDVN 

d Cây xanh đơn vị ở m2/người ≥ 2 

e Cây xanh đô thị m2/người ≥ 5 

II Hạ tầng xã hội   

2.1 Trường mầm non cháu/1000 dân 50 

  m2 đất/chỗ học 12 

2.2 Trường tiểu học hs/1000 dân 65 

  m2 đất/chỗ học 10 

2.3 Trường THCS hs/1000 dân 55 

  m2 đất/chỗ học 10 
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TT Hạng mục Đơn vị Chỉ tiêu 

1 2 3 4 

2.4 Trường THPT 
hs/1000 dân 40 

m2 đất/chỗ học 10 

2.5 Trung tâm Văn hóa - Thể thao cấp đô thị m2/người ≥ 0,8 

 Trung tâm Văn hóa - Thể thao cấp đơn vị ở m2/công trình 5.000 

2.6 Công trình y tế cấp đơn vị ở m2 ≥ 500m2 

III Hạ tầng kỹ thuật đô thị   

3.1 Tỷ lệ đất giao thông % > 18 

3.2 Chỉ tiêu cấp nước tối thiểu   

 - Nước sinh hoạt (Qsh) l/người/ng.đ ≥ 120 

 - Công cộng và dịch vụ khác % nước sinh hoạt ≥ 10% 

 - Nước tưới cây, rửa đường % nước sinh hoạt ≥ 8% 

 - Nước dự phòng, thất thoát rò rỉ  15% 

3.3 Chỉ tiêu cấp điện tối thiểu   

 - Điện sinh hoạt Kw/người 0,5 

 - Công trình công cộng đô thị Kw/m2 sàn 0,3 

 - Đất trường Trung học phổ thông Kw/học sinh 0,1 - 0,2 

 - Cây xanh đô thị Kw/ha 5 

 - Giao thông  Kw/ha 10 

3.4 Chỉ tiêu thông tin liên lạc tối thiểu   

 - Sinh hoạt Line/ người 0,5 

 - Công trình công cộng và dịch vụ Line/ m2 sàn 0,15 

3.5 Chỉ tiêu thoát nước thải và vệ sinh môi trường   

 - Thoát nước thải tính bằng tiêu chuẩn cấp nước % nước cấp 100 

 - Tiêu chuẩn thải chất thải rắn sinh hoạt Kg/ người.ngày 0,9 - 1,0 

 - Nghĩa trang  Ha/1000 ng 0,04 
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- Các chỉ tiêu sử dụng đất đai, các chức năng đô thị sẽ được cụ thể hóa, 

điều chỉnh trong đồ án quy hoạch phân khu để phù hợp với điều kiện phát triển 

cụ thể và tình hình thực tiễn tại địa phương. 

7.2. Các yêu cầu nội dung cần nghiên cứu. 

7.2.1. Phân tích đánh giá điều kiện tự nhiên 

Thu thập và thống kê các nội dung cơ bản về điều kiện tự nhiên; đánh giá 

nhận xét đầy đủ các ảnh hưởng tiêu cực và tích cực của điều kiện tự nhiên tới 

phát triển đô thị; tập trung đánh giá, phân tích, nhận dạng các đặc điểm cơ bản 

của khung thiên nhiên như địa hình, cảnh quan, thuỷ hải văn... 

7.2.2. Phân tích đánh giá hiện trạng. 

a) Dân số, lao động và các yếu tố văn hóa xã hội khác: Thống kê, đánh giá 

các nội dung cơ bản về dân số, lao động, văn hóa, xã hội; nhận xét về dân số, lao 

động liên quan đến phát triển khu vực lập quy hoạch phân khu; đánh giá các yếu 

tố văn hóa nổi trội, đặc trưng và ảnh hưởng tới sự phát triển. 

b) Sử dụng đất: Thống kê sử dụng đất khu vực lập quy hoạch; nhận xét 

đánh giá về cơ cấu sử dụng đất, hiệu quả sử dụng đất, các vấn đề tồn tại về đất 

đai cần giải quyết. 

c) Không gian, kiến trúc, cảnh quan: Xác định các đặc điểm không gian 

chính của khu vực, các điểm nhìn, các điểm nhấn; đánh giá đặc điểm, chất lượng 

các công trình, tổ hợp các công trình chính trong khu vực và các giá trị văn hóa 

vật thể khác. 

d) Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Nêu rõ và thống kê đầy đủ các nội dung 

chính của hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Giao thông, san nền, thoát nước 

mặt, cấp nước, cấp điện, chiếu sáng đô thị, thoát nước thải, quản lý chất thải rắn, 

nghĩa trang, thông tin liên lạc. Đánh giá các ưu điểm, các vấn đề tồn tại liên 

quan đến hệ thống hạ tầng kỹ thuật cần giải quyết. 

e) Môi trường và tài nguyên thiên nhiên: Khảo sát, thống kê đánh giá 

về chất lượng môi trường đô thị, tiềm năng về tài nguyên. Nhận xét các vấn 

đề tồn tại cần giải quyết trong lĩnh vực bảo vệ môi trường và khai thác sử 

dụng tài nguyên. 

f) Các dự án, chương trình đang triển khai: Rà soát, thống kê, đánh giá và 

nhận xét chung về các chương trình, dự án trong khu vực lập quy hoạch. Tính 

hiệu quả và sự phù hợp của các dự án, chương trình với mục tiêu, tầm nhìn phát 

triển khu vực. 

g) Các vấn đề khác mang tính đặc trưng và nổi trội của khu vực: 

h) Đánh giá tổng hợp và kết luận phần hiện trạng: Tổng hợp, phân tích 

được các vấn đề hiện trạng trong đó nêu rõ được các giá trị của hiện trạng cần 

bảo tồn phát huy, các vấn đề chính cần giải quyết trong quy hoạch phân khu. 
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7.2.3. Cơ cấu phân khu chức năng:  

Xác định các khu chức năng trong khu vực quy hoạch như sau: 

- Khu dân cư hiện trạng cải tạo xen cấy: Cải tạo chỉnh trang xen cấy, hoàn 

chỉnh hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội các khu dân cư hiện hữu nằm 

dọc các tuyến đường chính trong khu vực... và các cụm dân cư trong khu vực. 

- Phát triển mới khu dân cư đô thị: Phát triển mới các khu dân cư đô thị 

dọc tuyến đường và các khu vực còn trống, trên cơ sở gắn kết với các khu vực 

dân cư hiện hữu và điều kiện địa hình tự nhiên khu vực. 

- Phát triển mới các khu chức năng đô thị: Phát triển mới các khu chức 

năng đô thị (công trình công cộng, thương mại, văn phòng, cơ quan...) đáp ứng 

định hướng phát triển tương lai theo quy hoạch chung. Bố trí các công trình dịch 

vụ - thương mại và công cộng gắn kết với trục đường, các khu dân cư đô thị và 

dọc các trục giao thông chính trong khu vực. 

- Phát triển mới hạ tầng xã hội, cây xanh công viên, thể dục thể thao, cây 

xanh cảnh quan: Phát triển mới hệ thống hạ tầng xã hội đảm bảo đồng bộ với 

phát triển các khu dân cư đô thị dọc tuyến đường; xây mới các điểm cây xanh, 

vườn hoa, thể dục thể thao... gắn với khu dân cư đô thị; duy trì, bảo vệ, khai thác 

cây xanh, cảnh quan gắn với suối và hồ nước trong khu vực tạo nét đặc trưng 

của đô thị.  

- Phát triển các khu, cụm dịch vụ du lịch sinh thái. 

- Các khu chức năng khác. 

7.2.4. Quy hoạch sử dụng đất 

Đối với các khu hiện trạng cải tạo xen cấy: Trên cơ sở hiện trạng xác định 

các chỉ tiêu cho từng ô phố phù hợp với tình trạng xây dựng hiện có và dự kiến 

phát triển cho tương lai. 

Đối với các khu xây dựng mới: Xác định các chỉ tiêu cho từng ô phố về 

diện tích, mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao; vị trí các công trình 

ngầm (nếu có). 

7.2.5. Quy hoạch không gian, kiến trúc cảnh quan và thiết kế đô thị. 

Đề xuất bố cục quy hoạch, kiến trúc cảnh quan, xác định các khu vực 

trọng tâm, trọng điểm và mô tả hình ảnh không gian của toàn bộ khu vực lập 

quy hoạch. Xác định nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh 

quan đối với từng khu chức năng. 

Đề xuất khung thiết kế đô thị và mô tả các không gian trọng tâm của khu 

vực theo các tuyến - điểm - diện. Phân vùng cảnh quan (cảnh quan đô thị khu 

vực trung tâm, dọc các trục đường chính, các khu vực không gian mở, các công 

trình điểm nhấn, khu bảo vệ thiên nhiên...), xác định các khu vực có giá trị, tiềm 
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năng về cảnh quan cần có giải pháp quản lý bảo vệ. 

Các giải pháp kiểm soát, quản lý và phát triển cho từng lô đất trong khu 

vực; xác định chỉ tiêu khống chế về khoảng lùi và các quy định về kiến trúc cảnh 

quan đối với các lô đất xây dựng công trình. 

7.2.6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

Hệ thống hạ tầng kỹ thuật đô thị được bố trí đến lưới đường khu vực, 

bao gồm: 

a) Giao thông 

Xác định mạng lưới giao thông; phân loại phân cấp các tuyến giao thông 

đô thị, đề xuất các giải pháp thiết kế cho giao thông đô thị và giao thông khu 

vực, đảm bảo kết nối với giao thông đối ngoại theo quy hoạch chung; xác định 

vị trí, quy mô, số lượng các công trình giao thông; xác định mặt cắt, chỉ giới xây 

dựng, chỉ giới đường đỏ; xác định chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật. Tổng hợp khối lượng 

xây dựng và khái toán kinh phí đầu tư. 

b) San nền và thoát nước mặt 

Xác định cao độ khống chế xây dựng. Đề xuất các giải pháp thiết kế san 

nền, phương án thoát nước mưa. Đề xuất các giải pháp phòng chống tai biến địa 

chất, ngập úng, sạt lở... Lập khái toán đầu tư, khối lượng xây dựng. 

c) Cấp nước 

Xác định tiêu chuẩn, nhu cầu và nguồn cấp nước. Đề xuất các giải pháp 

cấp nước (vị trí, quy mô công trình nhà máy, trạm bơm nước; mạng lưới đường 

ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết), lập khái toán đầu tư, khối lượng 

xây dựng. 

d) Cấp điện và chiếu sáng đô thị 

Xác định tiêu chuẩn, nhu cầu và nguồn cấp điện, lựa chọn cân đối nguồn 

điện. Đề xuất giải pháp thiết kế mạng lưới cấp điện (vị trí, quy mô các trạm điện 

phân phối; mạng lưới đường dây trung thế). Tính toán nhu cầu và đề xuất hệ 

thống chiếu sáng đô thị. Lập khái toán đầu tư và khối lượng xây dựng.  

e) Thoát nước thải, quản lý CTR và nghĩa trang:  

Xác định chỉ tiêu, dự báo tổng lượng nước thải, chất thải rắn, nghĩa trang. 

Đề xuất thiết kế mạng lưới thoát nước thải, thu gom chất thải rắn (vị trí, quy mô 

các công trình xử lý nước thải, chất thải), các giải pháp về nghĩa trang. Lập khái 

toán đầu tư, khối lượng xây dựng. 

f) Thông tin liên lạc 

Xác định tiêu chuẩn, nhu cầu sử dụng thông tin liên lạc, lựa chọn cân đối 

nguồn cung cấp. Đề xuất giải pháp thiết kế hệ thống thông tin liên lạc. Lập khái 

toán đầu tư và khối lượng xây dựng.  
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g) Khớp nối các dự án 

Đánh giá và khớp nối các dự án đang triển khai trong khu vực. Đề xuất 

các giải pháp quy hoạch hợp nhất. 

7.2.7. Đánh giá môi trường chiến lược. 

- Đánh giá hiện trạng môi trường về điều kiện địa hình; điều kiện tự 

nhiên; chất thải rắn, nước thải, tiếng ồn (nếu có); các vấn đề xã hội, văn hoá, 

cảnh quan thiên nhiên. 

- Phân tích, dự báo những tác động tích cực và tiêu cực ảnh hưởng đến 

môi trường; đề xuất hệ thống các tiêu chí bảo vệ môi trường để đưa ra các giải 

pháp quy hoạch không gian và hạ tầng kỹ thuật tối ưu cho khu vực quy hoạch. 

- Đề ra các giải pháp giảm thiểu, khắc phục tác động đối với dân cư, cảnh 

quan thiên nhiên; không khí, tiếng ồn khi triển khai thực hiện quy hoạch đô thị. 

- Đề xuất biện pháp giảm thiểu tác động môi trường đối với chất thải rắn 

sinh hoạt, chất thải rắn công nghiệp thông thường, chất thải nguy hại, nước thải 

sinh hoạt, nước thải sản xuất. 

- Lập kế hoạch giám sát môi trường về kỹ thuật, quản lý và quan trắc 

môi trường. 

7.2.8. Kinh tế xây dựng. 

- Xác định khái toán kinh phí đầu tư xây dựng, suất đầu tư, tổng hợp 

kinh phí. 

- Đánh giá các hiệu quả kinh tế và xã hội khi thực hiện theo nội dung của 

đồ án. 

- Xác định danh mục dự án ưu tiên đầu tư cho các dự án trọng điểm phát 

triển khu vực. 

- Đề xuất, kiến nghị các cơ chế huy động và tạo nguồn lực thực hiện. 

8. Thành phần hồ sơ 

Thành phần hồ sơ theo Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 của 

Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch 

xây dựng vùng, quy hoạch đô thị và quy hoạch khu chức năng đặc thù;  

a. Phần bản vẽ: 

TT Tên bản vẽ Tỷ lệ 
Quy cách bản vẽ 

Hồ sơ A0 Hồ sơ A3 

1 Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất 1/10.000 x x 

2 
Bản đồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan và 

đánh giá đất xây dựng 
1/2000 x x 
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TT Tên bản vẽ Tỷ lệ 
Quy cách bản vẽ 

Hồ sơ A0 Hồ sơ A3 

3 
Các bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật và bảo vệ môi trường 
1/2000 

x 

 
x 

4 
Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất 1/2000 

x 

 
x 

5 
Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 1/2000 

x 

 
x 

6 Bản đồ quy hoạch giao thông và chỉ giới 

đường đỏ, chỉ giới xây dựng 
1/2000 

x 

 
x 

7 Các bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật khác (San nền và thoát nước mặt, cấp 

điện, cấp nước, thông tin liên lạc, thoát nước 

thải, quản lý CTR và nghĩa trang) 

1/2000 x x 

8 Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ 

thuật 
1/2000 x  

9 Bản vẽ xác định các khu vực xây dựng công 

trình ngầm: Các công trình công cộng ngầm, 

các công trình cao tầng có xây dựng tầng hầm 

(nếu có). 

Tỷ lệ thích hợp x  

10 Các bản vẽ thiết kế đô thị Tỷ lệ thích hợp x x 

11 Bản đồ đánh giá môi trường chiến lược 1/2000 x x 

b. Phần văn bản: 

- Thuyết minh và các văn bản pháp lý liên quan. 

- Dự thảo Quy định về quản lý quy hoạch xây dựng. 

- Dự thảo Tờ trình xin phê duyệt. 

- Dự thảo Quyết định phê duyệt. 

Số lượng hồ sơ: 07 bộ Hồ sơ sản phẩm. Thành phần một bộ hồ sơ bao 

gồm: Phần Bản vẽ và Văn bản (kèm theo đĩa CD lưu trữ). 

9. Tiến độ và tổ chức thực hiện 

- Tiến độ thực hiện: Hoàn thành trong thời gian 09 tháng kể từ ngày nhiệm 

vụ quy hoạch được phê duyệt, không tính thời gian chờ báo cáo xét duyệt các 

cấp.  
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TỔNG HỢP DỰ TOÁN CHI PHÍ TƯ VẤN QUY HOẠCH 

Tên đồ án: Quy hoạch phân khu 3, tỷ lệ 1/2000, địa điểm: Thành phố Lai Châu, 

 huyện Tam Đường 

 

       
TT Hạng mục công việc Giá gốc  

Tỷ lệ 

%  

Giá trước 

thuế  

Thuế VAT 

8% 
Giá sau thuế  

I Chi phí khảo sát     1.481.090.255 118.487.220 1.599.577.475 

1 Chi phí khảo sát địa hình     1.383.924.449 110.713.956 1.494.638.404 

2 Chi phí lập nhiệm vụ khảo sát   3.00% 41.517.733 3.321.419 44.839.152 

3 Chi phí giám sát công tác khảo sát    4.02% 55.648.073 4.451.846 60.099.919 

II Chi phí lập đồ án QH      2.228.746.182 178.299.695 2.409.482.240 

1 Chi phí lập đồ án QH     2.106.928.000 168.554.240 2.275.482.240 

2 Lập nhiệm vụ QH     121.818.182 9.745.455 134.000.000 

III  Chi phí khác liên quan đến lập đồ án   350.791.508 0 350.791.508 

1 Chi phí thẩm định NV 121.818.182 20.0% 24.363.636   24.363.636 

2 Thẩm định đồ án QH 2.106.928.000 5.44% 114.679.495   114.679.495 

3 
Chi phí Quản lý nghiệp vụ lập đồ án 

QH 
2.106.928.000 5.05% 106.401.977   106.401.977 

4 Chi phí tổ chức lấy ý kiến cộng đồng 2.106.928,000 2.00% 42.138.560   42.138.560 

5 
Công bố quy hoạch (không bao gồm 

panô quảng cáo) 
2.106.928.000 3.00% 63.207.840   63.207.840 

IV 
Chi phí thực hiện công tác đấu 

thầu 
    10.802.557 0 10.802.557 

1 Chi phí lập hồ sơ mời thầu 3.490.852.449 0.10% 3.490.852   3.490.852 

2 Chi phí thẩm định hồ sơ mời thầu 3.490.852.449 0.05% 1.745.426   1.745.426 

3 Chi phí đánh giá hồ sơ dự thầu 3.490.852.449 0.10% 3.490.852   3.490.852 

4 
Chi phí thẩm định kết quả lựa chọn 

nhà thầu 
3.490.852.449 0.05% 1.745.426   1.745.426 

5 Chi phí đăng tải thông báo mời thầu 
TT11.2019.TT-

BKHĐT 
  330.000   330.000 

V 
Chi phí thẩm tra, phê duyệt quyết 

toán (I+II+III+IV) x TL 
4.370.653.781 0.57% 24.912.727   24.912.727 

V 
Chi phí kiểm toán độc lập 

(I+II+III) 
          

  Tổng cộng (I+II++III+VI+V)         4.395.566.508 

  Làm tròn         4.396.000.000 
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