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PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung sir dung 30 thira dit & do thi tai
khu din cu 2B mé rong, phuwong Pong Phong, thanh phé Lai Chau
(Kém theo Quyét dinh s6: /OD-UBND ngdy  thang ndm 2023
ciia UBND thanh phé Lai Chdu)

I. PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, ha ting k¥ thuit, tai san gin lién
voi cac thira dat dau gia

Khu dat, thira dat t6 chuc ddu gia quyén st dung dat co téng dién tich
3.300,1m?, bao gom:

- Thura dat sb 23, 33, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 t& ban d6 dia chinh
s0 98, phuong Dong Phong, thanh phd Lai Chau, tinh Lai Chau.

- Thira dat sé 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115 td ban d6 dia chinh s6 99, phuong
bong Phong, thanh pho Lai Chau, tinh Lai Chau.

(C6 trich do, trich luc vi tri cac thira ddt kém theo)

Ha tang k¥ thut khu dat ddu gia: Khu dat ddu gia c6 hé théng duong giao
thong, duong dién, cép nudc sinh hoat, hé théng thoat nudc déng bo chung
khu vuc. Hé théng dién sinh hoat, nuéc sinh hoat: Sau khi trang dau gia
quyén st dung dat, nguoi trang dau gia lién hé véi Cong ty Pién lyc Lai
Chau va Cong ty C6 phan nudc sach Lai Chau dé ky hop déng cung cap dich
vu theo quy dinh.

Tai san gan lién voi dat: Khong.

2: Muc dicl‘l, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung ciia cac thira dat
khi dau gia quyén st dung dat

- Muc dich sir dung dat: Dét & tai d6 thi.

- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat: Str dung dat on dinh 1au dai, ké tir ngay c6 quyét
dinh cong nhan trang két qua dau gia.

3. Du kién thoi gian t6 chire thwe hién diu gia quyén sir dung dat
Thoi gian t6 chice d4u gia: Dy kién trong quy 1V nam 2023.

4. Poi twong Va diéu kién dwgc tham gia dau gla, mirc phi tham gia
d4u gia va khoan tién diit trudc phai nop khi tham gia dau gia

a) Déi tuong duoc tham gia ddu gia

Thudc d6i twong duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Bi€u 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai; phai ndp tién dit trude bang 20% tong
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gia trj thira dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat; Khong
thudc doi tuong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh cta phap luat.

b) Diéu kién dugc tham gia ddu gia

- C6 don dé nghi duoc tham gia theo mau quy dinh, trong d6 c6 nodi dung
cam két st dung dat ding muc dich, ding quy hoach khi trung dau gia.

- Tai thoi diém tham gia d4u gia c6 du ning lyc hanh vi dan sy va ndp day
du phi, khoan tién dit trudce theo quy dinh.

- Phai nop day du phi tham gia ddu gia va tién dit truée bang 20% tong gia
tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

- Mot ho gia dinh (¢4 tén trong cing mét s6 hd khau tai thoi diém tham gia
ddu gid) chi dugc mot cd nhan tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé uy quyén hop phap bang van ban cho
nguoi khac thay mat minh tham gia dau gia theo quy dinh ctia phap luat.

¢) Péi tuong khong dugc tham gia dau gia

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoil ¢6 kho khan trong nhan thire, lam cht hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh.

- Nguoi lam viéc trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cude dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh cudc
dau gia; ngudi truc tiép dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép dinh gia tai san.

- Ngudi ¢6 quyén quyet dinh ban tal san, ngu:ol ky hop dong dich vu dau
gia tai san, ngucn dugc cap co thim quyén giao quyén quan 1y dé ban déu gia
quyén sir dung dat.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi céd quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi dugc
cap c6 tham quyén giao quyén quan ly dé ban dau gia quyén st dung dat.

- Nguoi khong duge nhin chuyén nhuong quyén st dung dat; ngudi khong
thudc truong hop dugc Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh
cua phép luat vé dat dai.

d) Phi tham gia d4u gia

Nguoi dang ky tham gia ddu gia phai ndp mot khoan phi tham gia dau gia
theo mirc thu quy dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai
chinh Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san. Muc thu cu thé
duoc quy dinh trong hd so mo1 dau gia va khong duoc hoan tra lai trong bat ky
hoan canh nao.

e) Khoan tién dit trude (tién ddt coc)
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- Nguoi tham gia dau gia phai nop mot khoan tién dat trudc theo thong bao
cong khai viéc dau gia dd duoc niém yét, voi gia tri 1a 20% (Hai muoi phdn
tram) gia khoi diém thira dat dau gia.

- Khoan tién dit trude dd ndp cta nguoi trang dau gia duge tinh vao tong
s0 tién phai nop cho thura dat trang dau gia.

- Nguoi khong tring déu gia s& duge hoan tra khoan tién dit trudc chim
nhat 1a 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay keét thiic phién dau gia.

- Khoan tién dat trudc khong dugc hoan tra cho ngudi tham gia dau gia va
tién dit trude duge ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cia phap luét, sau
khi trtr chi phi dau gia tai san khi nguoi tham gia ddu gia vi pham mét trong cac
quy dinh sau:

+ Nguoi diang ky tham gia dau gi da ndp khoan tién dit trude va dugc xac
dinh du diéu kién tham du phién ddu gia nhung khong dén tham gia phién dau
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang (bi chét, tai nan, 6m nam vién thi
phai co xac nhdn cua bénh vién).

+ Bi truat quyén tham gia dau gié do c6 hanh vi vi pham: Cung cép thong
tin, tai liéu sai sy that; st dung glay to gia mao dé dang ky tham gia dau gia,
tham gia cudc dau gia. Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, to chic dau gia
tai san, ngudi co tai san dau gla nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic
Khac de dim gia, lam sai léch két qua dau gia. Can trd hoat dong dau gia tai san;
gy roi, mat trat tu tai cudc ddu gia. Pe doa, cudng €p dau gia vién, nguoi tham
gia dau gid khac nham lam sai léch két qua dau gia tai san. Cac hanh vi bi
nghiém cam khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

+ Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét
Dau gia.

+ Rut lai gia da tra hoac gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
Dau gia.

+ Tur chdi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gia.

+ Trudng hop ngudi tring dau gid khong nodp tién hodc khong ndp du tién
trung dau gia quyén su dung dat theo dung yéu cau thi phong Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhan dan thanh pho huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia, nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tlen dit coc. Déi voi truong

hop ngu’m trang dau gla da ndp nhleu h(m khoan tién dit coc thi dugc hoan tra
s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sd tién dit cocjtheo quy dinh.

f) Pia diém nop phi tham gia dau gia va nop tién dat trudc

Nguoi tham gia ddu gia nop phi tham gia ddu gia va ndp tién dit trude theo
thong bao dau gia cua To6 chirc dau gia tai san.
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5. Nguyén tic dau gia, hinh thirc ddu gia va diéu kién dé to chirc cude
ban dau gia
a) Nguyén tic dau gia: Viéc du gid duoc thuc hién theo nguyén tic cong

khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang giita nhitng nguoi tham gia dau
gia, bao vé quyén, loi ich hop phéap cua cac bén tham gia.

b) Hinh thtrc du gia

- Dau gi truc tiép bang 101 noi theo timg thira dat; ngudi tham gia ddu gia
tra gid truc tiép bang 101 noi lién tyuc cho dén khi khong con nguoi yéu cau tra
gia tiép.

- Phuong thirc d4u gia: Thuc hién theo phuong thirc tra gia 1én.

¢) biéu kién dé t6 chtrc phién ban diu gia:

- Thira dat dua ra ddu gia phai c6 it nhat hai (02) nguoi tham gia du gia.

6. Xac dinh ngudi tring dau gia

- Nguoi tring ddu gia 12 ngudi c6 muc gia tra cao nhat; dugc dau gia vién
diéu hanh phién dau gia cong bo tai phién dau gid va dugc co quan Nha nudc cod
tham quyén quyét dinh cong nhan két qua dau gia.

- Danh sach ngudi tring dau gia duoc 1ap cung bién ban phién dau gia va
cong bd ngay sau khi két thiic phién dau gia.

7. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thwe hién viéc dau gia

Trung tm Phat trién quy dat thanh phé 13p du toan, trinh phong Tai chinh ké
hoach thanh ph6 tham dinh, UBND thanh pho phé duyét, ngudn kinh phi ddm bao
cho hoat dong dau gia, ndi dung chi cho hoat dong dau gia thuc hién theo Thong tu
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai sdn va cac quy dinh khac c6 lién quan cia Nha nudec.

8. Ho so tham gia diu gia

- Phat hanh h6 so dau gia: Do T6 chiic ban ddu gia chuyén nghiép phat hanh.

- Thanh phan hé so gom:

+ Pon tham gia d4u gia.

+ Ban sao giéy CMND hodc can cude cong dan hoac ho chiéu va ho khau
thuong tra; giay uy quyén hop 1€ (néu co).

+ Gidy xac nhan di nop du khoan tién dit trude (ban goc).

- Bén, tiép nhan hé so tham gia d4u gia: T6 chuc ddu gia tai san ban hd
so tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia trong gio hanh chinh,

lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén trudc ngay mé cudc
dau gia 02 ngay.
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- Pang ky tham gia dau gia: Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tham gia dau
gid dang ky va ndp ho so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém nop hd so dang ky
tham gia dau gia duoc néu cu thé tai thong bao dau gia.

9. Du kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung nguodn thu tir két
qua dau gia
- Dy kién gia tri thu duogc: 22.000.000.000 ddng.

- Ngudn thu tir viéc dau gid quyén st dung dat dugc ndp vao ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

10. Phuong thirc lwa chon don vi thwe hién cudc ban dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 56, Luat Pau gia tai san nam 2016 va
Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap.

11. Pé xuit don vi dwgc giao to chirc thwe hién viéc diu gia quyén sir
dung dat

Giao Trung tim Phat trién quy dat thanh phd t6 churc thuc hién viée ddu gia
quyén st dung dat.

Il. THUC HIEN KET QUA PAU GIA
1. Nop tién tring dau gia

- Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhan dan thanh phd, Chi cuc
thué khu vyc thanh phé Lai Chau - Tam Buong gui thong bao nop tién trung
d4u gi4 bang vin ban cho nguoi da tring dau gia (Théng bdo ndp tién tring dau
gid phdi dwoc nguoi tring ddau gid ky nhdn).

- Nguoi trang dau gia quyén sir dung dat ¢ trach nhiém ndp tién tring dau
gid quyén st dung dat vao Kho bac nha nudc theo thong bao ciia Chi cuc Thué
khu vuc thanh phd Lai Chau — Tam Pudng va chuyén ching tir ndp tién cho
phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd dé thuc hién thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

- Phuong thitc ndp tién: Nop 1 1an = 100% sb tién trang déu gia quyén st
dung dat — trur di so6 tién da dat coc.

- Thoi gian ndp: Trong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ngudi trang déu gia
nhan duogc thong bdo ctia co quan Thueé.

2. Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dit va ban giao dat ngoai thuc
dia

- Sau khi da nhan dugc chimg tir nop du tién tring dau gia quyen str dung dat va
Pon xin cap glay chimg nhan QSD dét va tai san gan lién trén dat (mau 04a) cua
nguoi tring dau gia, phong Tal nguyén va Méi truong chuyén ho so den Van phong
Pang ky dat dai tinh dé in glay chimg nhan va trinh UBND thanh pho cap Glay chimg
nhéan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.
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- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay Uy ban nhan dén thanh
pho cap G1ay chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat trang dau gia, phong Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop véi
Trung tdm Phat trién quy dat thanh pho va Uy ban nhan dan phuong Bong Phong, t6
chure thye hién ban giao dat trén thuc dia ((do Trung tam Phét trien Quy dat thanh
phé cam méc trén thuc dza) va trao Glay chu’ng nhén quyén st dung dat, quyén Y
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho t6 chirc, c4 nhan da tring dau gia quyén
st dung dat; chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cép nhat, chinh 1y co s& dir li¢u dia
chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

3. Hoan thién céc thi tuc vé xay dung

Sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nguoi tring dau gia c6
trach nhi€m str dung dat theo dung muc st dung dat, khi xay dung cong trinh mai,
nguoi tring dau gia phai xin cap giay phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

I11. TO CHUC THU'C HIEN

1. Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd

- Phéi hop véi cac co quan don vi c6 lién quan gidm sat trong qua trinh
thue hién cudc ban dau gia.

- Trinh UBND thanh phd phé duyét két qua trang ddu gid quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat; cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Trinh UBND thanh phd huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
trong truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh.

- Chu tri t6 chire ban giao dit trén thuc dia cho ngudi tring dau gia.

2. Phong Tai chinh - Ké hoach thanh ph

- Phéi hop véi cac co quan don vi co lién quan gidm sat trong qua trinh
thuc hién cudc ban dau gia.

- Tham dinh dy toan, trinh UBND thanh phd phé duyét du toan va bd tri
kinh phi dé€ t6 chuc thyc hi¢n dau gia.

3. Phong Tw phap thanh phd: Phdi hop véi cac co quan don vi cé lién
quan giam sat trong qua trinh thuc hién cudc ban dau gia.

4. Chi Cuc thué khu vue thanh phd Lai Chiu - Tam Pwong: Thong bao
ndp tién trang dau gia va 1€ phi trudc ba cho nguoi trang dau gia sau khi co
quyet dinh cong nhén két qua trang dau gia cia UBND thanh pho.

5. Cong an thanh phé

- Phoi hop véi cac co quan don vi ¢6 li€n quan gidm sat trong qua trinh
thuc hién cudc ban dau gia.
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- Phéi hop v6i cac co quan don vi b tri luc lugng bado v€ an ninh, trat ty tai
phién dau gia.

6. Trung tim Phat trién quy dt thanh phd Lai Chau

- Chuan bi ho so, tai liéu lién quan dén khu dat phuc vu cho viéc xay dung
gia khoi diém va té chire dau gid quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat.

- Lap du toan kinh phi t6 chure thyuc hién dau gia.

- Thué don vi tu van trich do, l1ap ban dd khu dat ddu gia va cim coc phan
16 thura dat dé phuc vu cho cong tac dau gid va cap gidy chung nhan quyén su
dung dat cho nguoi tring dau gia theo quy dinh hi¢n hanh.

- Lua chon va ky hop ddng véi to chtrc ban d4u gia chuyén nghiép dé dau
gid quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh hién hanh.

- Phéi hop voi don vi duoc thué thuc hién cudc ban dau gia phat hanh ho so
moi1 dau gia.

- Chiu trach nhiém vé tinh bao mat cia ho so, thong tin ctia ngudi tham gia
dau gia.

- Phdi hop véi don vi duogce thué thuc hién cudc ban dau gia xay dung ndi quy
phién dau gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khac tai phién dau gia; thong
bao cong khai danh sach nhitng nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia.

- Chu tri, phéi hop don vi dugc thué thuc hién cudc ban dau gid moi cac co
quan, don vi c6 lién quan va UBND thanh pho tham gia giam sat thuc hién cudce
dau gia.

- Nop tién thu du’oc tir phi dau gid, tién thu cta nhimg nguoi tham gia dau
gia vi pham quy ché, tién phi tham gia dau gia vao ngan sach Nha nudc trong
truong hop khong chi hét cho viée to chirc dau gia.

- Phéi hop t6 chirc ban giao dét trén thyuc dia cho nguoi tring dau gia.

7. UBND phudong Dong Phong

- Phéi hop véi cac co quan don vi co lién quan gidm sat trong qua trinh
thuc hién cudc ban dau gia.

- Phéi hop t6 chirc ban giao dét trén thuc dia cho nguoi tring dau gia.

8. Pon vi dwgc thué thue hién cudc ban dau gia

- T chtic niém yét, thong bao cong khai viéc ban du gia theo quy dinh tai
bicu 57, Luat Pau gia tai san.

- Chu tri, phéi hop v6i Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Lai Chau
phat hanh h6 so moi dau gid; tiép nhan ho so dang ky tham gia dau gia va thu
tién phi tham gia dau gia, khoan tién dat trude theo quy dinh; to chirc budi di
tham thuc dia khu dat dau gia t61 thiéu 02 ngay trude khi mé phién dau gia.
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- Hoan tra lai tién dit truée cho ngudi khong tring dau gia (néu ngueoi tham
gia dau gid khong vi pham quy dinh phai bi xu ly tich thu khoan tién dat truoc)
cham nhat 1a hai (02) ngay lam vi¢c ké tir ngay két thuc phién ban dau gia.

- Xay dung ndi quy cudc dau gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khac
tai cudc dau gia; thong bao cong khai danh sach nhimg nguoi khong du diéu
kién tham gia d4u gia.

- Chiju trach nhiém vé tinh bao mét caa hd so, thong tin ciia nguoi tham gia
dau gid (néu 1o thong tin ra ngoai thi nguoi dung dau don vi dwoc thué thuc
hién cuoc ban ddu gia phai chiu trach nhiém truoc phdp ludt).

- Thanh quyét toan cac khoan thu tién phi tham gia dau gia, khoan tién dit
trudc cua ngudi tham gia dau gia do vi pham quy dinh phai bi xtr 1y tich thu
khoan tién dit trudc cho Trung tim Phat trién quy dat thanh phd.

- T6 chirc cudc ban dau gia theo quy dinh.

Céc ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung dét va tai san gan
lién v61 dat khong quy dinh cu thé tai Phuong &n nay thi thyc hién theo dung céac
quy dinh khac ctia Nha nudce hién hanh./.
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