UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 32 /KH-UBND Lai Chau, ngay 05 thang 0/ nam 2023
KE HOACH

Pinh gia dat cu thé nim 2023 trén dia ban tinh Lai Chau

Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;

Can cir C&C Nghi dinh cia Chinh phi: sé 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé gia ddt; sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh
vé thu tién sir dung dat; sé 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat meéc; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 sita doi, bo
sung mot soé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué mdt mede; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sira doi, bo
sung mot s Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai; so
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 sita déi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Nghi
dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdat nwée;

Can cir Cac Théng tw ciia B truong Bo Tai nguyén va Moi truong: sé
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 quy dinh chi tiét phirong phdp xdc dinh gid
dat; xdy dung, diéu chinh bdng gia dat; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh
gid dat; s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 quy dinh chi tiét mét so diéu
ciia Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP va Nghi dinh so 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phu; sé 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 ban hanh
Dinh muec kinh té - ky thuat dé ldp dw toan ngdn sach nha nuwdc phuc vu cong tac
dinh gia dat;

Can cir Théng tw lién tich so 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
ciia Lién Bé: Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong Hudng dan viéc tham dinh
dy thio bang gia dat cua Hi dong tham dinh bang gid dat, tham dinh phirong
dn gid dat ciia Hoi dong tham dinh gid dat;

Can cir du thao Ké hoach sir dung dat nam 2023 cia cdc huyén, thanh pho”';

Theo dé nghi cua Giam dc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai T trinh s6
3271/TTr-STNMT ngay 29/12/2022, Uy ban nhan dan tinh Lai Chau ban hanh
Ké hoach dinh gia dat nam 2023 trén dia ban tinh Lai Chau, nhu sau:

|. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- Xay dung ké hoach dinh gi4 dat cu thé dé lam cin ctr d6i voi cac truong
hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 114, Khoan 2 Diéu 172 va khoan 3 Diéu 189 cua
Luat Pat dai 2013; diém b khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-234574.aspx
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15/5/2014; khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;
khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 va khoan 2 Diéu
2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu; Gia khoi
diém dé du gia quyén s dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué va céac truong
hop c6 du an khéc phat sinh theo quy dinh.

- Pé chu dong trong viéc t6 chtrc thuc hién, bao dam kip thoi, dap Ung
tién do cua cac du an va lam co s¢ dé bd tri ngudn kinh phi tir ngan sach Nha
nudc cho viée té chirc thuc hién dinh gia dat cu thé dugc dam bao.

2. Yéu céu

- Viéc dinh gia dat cu thé phai thuc hién dam bao theo nguyén tic va
phuong phap theo quy dinh tai Piéu 112 cta Luat Dat dai ndm 2013; dong thoi,
phai duoc thuc hién theo dung quy dinh tai Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT
ngay 30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét phuong
phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat;

- Gia dat phai phu hop véi khung gia dat do Chinh phu quy dinh va phu
hop tinh hinh phat trién kinh t€ - xa ho1 cua dia phuong, tirng budc ti€p can voi
gia dat chuyén nhuong thuc té trén thi trudng;

- Gia dat dam bao quy dinh vé gia dat giap ranh khong chénh léch qua
30% theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

II. KE HOACH TRIEN KHAI

1. Cong tic chuan bi

a) Chudn bi hé so thira dat, khu dat cdn dinh gid dat cu thé:

- Xac dinh vi tri, khu vuc, dién tich, loai dat va thoi han sir dung cua thira
dat, khu dat can dinh gia dat cu thé;

- C4c thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét da dugc co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung cua thira dat can dinh gia dat cu thé;

- In phiéu diéu tra theo mau quy dinh tai Phy luc 05 kém theo Thong tu sd
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia B$ Tai nguyén va Moi truong.

b) Luya chon, ky hop dong thué t6 chirc c6 chirc ning tw van xac dinh gla
dat dé trién khai thuc hién viéc dinh gid dat cu thé dam bdo tién dj theo ké
hoach dwoc phé duyét.

2. Piéu tra, tdng hop, phan tich thong tin vé thira dat, gia dat thi
truong; ap dung phwong phap dinh gia dat va xay dung phwong an gia dat

- Viéc diéu tra, téng hop thong tin vé thira dat, gia dat thi trudong thuc


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-46-2014-nd-cp-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-234575.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-135-2016-nd-cp-sua-doi-quy-dinh-thu-tien-su-dung-dat-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-321851.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-dinh-123-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-ve-thu-tien-su-dung-dat-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-367263.aspx
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hién theo mau biéu tr Mau s6 01 dén Mau s6 05 cta Phu luc s6 05 ban hanh
kém theo Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo trudéng Bo
Tai nguyén va Moi truong.

- Cén ctr cac thong tin da thu thap duoc, ap dung cac phuong phép dinh
gia dat theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 bicu 4 cta Nghi dinh s0 44/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu va Diéu 3, 4, 5 va 6 cia Thong tu so
36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B0 Tai nguyén va Moi truong dé xac
dinh gia dat.

- Xay dung phuong an gia dat kém theo béo céo thuyét minh xay dung
phuong an gia dat theo cac ndi dung chu yéu sau:

+ Muc dich dinh gia dat va cac thong tin vé thira dat can dinh gia;

+ Panh gi4 tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin vé gia dat thi truong;

+ Viéc ap dung phuong phap dinh gia dat;

+ Két qua xac dinh gia dat va dé xut cac phuong an gia dat;

+ Panh gia tac dong vé kinh té - x4 hoi ctia cac phuong an gia dat.

3. Tham dinh phwong 4n gia dat

- S& Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém gui HO so dé nghi thim
dinh phuong an gia dat cu thé dén Co quan Thuong tryc Ho1 dong tham dinh gia
dat dé tham dinh phuong an gia dat. Thanh phan ho so gom:

+ To trinh vé viée quyét dinh gia dat;

+ Du thao phuong an gia dat;

+ Du thao bao cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;

+ Céc tai liéu khac co lién quan (néu cb).

- Noi dung tham dinh phuong 4n gia dat caa Hoi dong tham dinh gia dat
tinh thuc hién theo Thong tu lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua Lién Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong Hudng dan viée
tham dinh du thdo bang gid dat cia Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh
phuong an gid dat caa Hoi dong tham dinh gia dat.

4. Hoan thién dw thao phuwong an gia dat, trinh cip c¢é thim quyén
quyét dinh gia dat

- Sau khi nhan duoc van ban tham dinh cia Hoi dong tham dinh gia dat,
S& Tai nguyén va Moéi trudng hoan thién du thao phuong an gia dat trinh UBND
tinh xem xét quyét dinh phé duyét. Ho so trinh UBND tinh gom:

+ T trinh vé phuong an gia dat;

+ Du thao phuong an gia dat;
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+ Béo cdo thuyét minh x4y dung phuong an gia dat;
+ Vian ban thAm dinh phuong an gia dat.

- S& Tai nguyén va Mai truong luu trit toan bd két qua dinh gia dat cu thé,
tong hop bao cao UBND tinh va Bg Tai nguyén va Méi truong trude ngay 31/12
hang nam theo quy dinh.

5. Du kién cac truong hop cin dinh gia dit cu thé

Téng s cac cong trinh, dy an can dinh gia dat cu thé trong nim 2023 trén
dia ban tinh 1a 468 cong trinh, du an. Trong do:

a) Cong trinh, du 4n can xac dinh gia cu thé dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nudc thu hoi dat theo Dieu 61 va bicu 62 Luat bBat dai nam 2013 gdm co
400 cong trinh, dyu an, cuy thé:

- Thanh phé Lai Chau 40 cong trinh, du an;
- Huyén Tam Puong 51 cong trinh, du an;
- Huyén Tan Uyén 46 cong trinh, dy an;

- Huyén Than Uyén 45 cong trinh, du an;

- Huyén Phong Thé 36 cong trinh, dy an;

- Huyén Sin Ho 85 cong trinh, dy an;

- Huyén Nam Nhun 47 cong trinh, du éan;

- Huyén Muong T¢ 50 cong trinh, du an.

b) Cong trinh, du 4n can xac dinh gia khai diém dé dau gid quyén st dung
dat gdbm c6 68 cong trinh, du an, cu thé:

- Thanh phé) Lai Chau 24 cong trinh, du an;
- Huyén Tam Puong 02 cong trinh, dy an;
- Huyén Tan Uyén 07 cong trinh, dy éan;
- Huyén Than Uyén 05 cong trinh, du an;
- Huyén Phong Thé 09 cong trinh, du an;
- Huyén Sin HO 04 cong trinh, du an.
- Huyén Nam Nhun 08 cong trinh, dy an;
- Huyén Muong Te 09 cong trinh, dy an.
(Co danh muc cac dw an kem theo)

Duy kién cac cong trinh, du 4n phai thué to chirc c¢6 chirc ning tu van xac
dinh gia dat cu thé 1a 468 cong trinh, dy an.
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6. Thoi gian thuwe hién: Cin ctr ké hoach st dung dat hang nim cua cap
huyén, ké hoach nay, S¢ Tai nguyén va Méi trudng t6 chirc trién khai thuc hién
dam bao chat luong, tién do theo quy dinh va cac yéu cau vé gia dat cho cac
cong trinh, du 4n trén dia ban. Thoi gian thuc hién dén ngay 31/12/2023.

7. Dy toan kinh phi thue hién: Pugc thyc hién theo Thong tu sd
20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 cua B Tai nguyén va Moi truong ban
hanh dinh muc kinh té - ky thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc phuc vu
cong tac dinh gia dat va Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 29/3/2018 cia
UBND tinh ban hanh don gia xay dung, diéu chinh bang gia dit va dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Lai Chau.

8. Nguon von thue hién: Tir ngudn ngan sach nha nuéce (Theo quy dinh tai
khodn 4 Diéu 21 Nghi dinh so 44/2014/ND-CP "Kinh phi dé t6 chirc xdy dung,
diéu chinh, tham dinh khung gia dat, bang gid dat; dinh gia dat cu thé: theo doi,
cdp nhdt gia dat tai dia phirong, céng bo chi sé bién déng gia dat thi truong;
xdy dung co so dir lieu vé gia dat va ldp ban do gia dat dwoc bo tri tw ngan sach
nha nuoc".

9. Hinh thirc thwe hién: Lua chon don vi tu van dinh gia dat cu thé theo
quy dinh tai Diéu 34 cta Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua
B§ Tai nguyén va Méi truong.

III. TO CHUC THU'C HIEN

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Lap du toan chi phi thyc hién xac dinh gia dét cu thé gtri S¢ Tai chinh
tham dinh theo quy dinh.

b) Lua chon t6 chirc ¢o chitc ning tu van xac dinh gia dat theo quy dinh
tai Piéu 34 Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong.

¢) T6 churc kiém tra, tong hop két qua dinh gia dat cu thé trinh Hoi dong
tham dinh gi4 dat tinh tham dinh va hoan thién du thao phuong an gia dat trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

d) Théng ké, tong hop, béo cao két qua thuc hién xac dinh gid dat cu thé vé
UBND tinh va B¢ Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 32
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B6 Tai nguyén va Moi truong.

d) Kip thoi dé& xuat UBND tinh diéu chinh, bd sung cac cong trinh, du an
phat sinh can dinh gia dat trong nam 2023 (n€u co) theo quy dinh.

2. S& Tai chinh

a) Chu tri tham dinh phuong an gia dat cu thé do S¢ Tai nguyén va Moi
truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat cia tinh.
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b) Tham muu UBND tinh cén ddi, b6 tri kinh phi dé thyc hién dinh gia
d4t cu thé nam 2023 trén dia ban tinh.

3. UBND cac huyén, thanh phé

a) Phoi hop voi S Tai nguyén va Moi truong trong qua trinh thuc hién
vi€c xac dinh gia dat cy thé doi voi cac du an trén dia ban.

b) Chi dao Trung tdm Phat trién quy dat tham muu, dé xuit cac dy an can
dinh gi& dat cu thé.

4. Trung tdm Phat trién quy dat cac huyén, thanh phd: Tham muu cho
UBND cung cép dé xuit cac du an can dinh gia dét cu thé tai dia phuong va hd
so phap 1y cua cac du an, gii vé S& Tai nguyén va Moi truong dé xac dinh gia
dat cy thé theo quy dinh.

5. Chu dau tu cac cong trinh, du an: Cung cap day du, chinh xac ho so cac
cong trinh, du 4n can dinh gia dat cho Trung tam phat trién cac huyén, thanh phé
hodc cac don vi tu van thuc hién viéc dinh gid dat cu thé.

6. Hoi dong tham dinh gia dét cta tinh: Thuc hién thidm dinh H6 so dinh
gia dat cu thé do S¢ Tai nguyén va Moi truong giri dén theo hudng dan tai
Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B Tai nguyén va Moi
truong dé xac dinh gida dat va Thong tu lién tich s 87/2016/TTLT-BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua Lién Bg: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong.

Trong qué trinh trién khai thyc hién Ké hoach néu c6 kho khin, vuéng
mac phan anh kip thoi vé S& Tai nguyén va Moi truong dé dugc hudng dan hoac
bao cao UBND tinh xem xét, giai quyét./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chi tich, PCT. UBND tinh; KT. CHU TICH

- Cac So: TN&MT, Tai chinh; . ”
- UBND céc huyén, thanh phd; N PHO CHU TICH

-V1, V3, CB;
- Luu: VT, Kt1, Kt4.

Ha Trong Hai
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