UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LAI CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1070/QP-UBND Lai Chau, ngay /8 thdng 8 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhiém vy dd an quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Tieu khu nha & Van Xuan

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH LAI CHAU

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chitc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can ctt Ludt Quy hoach dé thi sé ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;

Can cir cac Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; s 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 vé sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010; sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mét
6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia BY truéng Bo
Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va do dan quy hoach xdy dung ving,
quy hoach doé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddac thu;

Can cir Théng tw sé 05/2017/TT-BXD ngay 05/4/2017 ciia BY trucng
B¢ Xay dung vé hudng dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va
quy hoach do thi,

Can cir Quyét dinh sé 1354/0D-BXD ngay 28/12/2016 ciia B trudng Bé
Xay dung vé viéc cong bé Dinh mire duw todn xdy dung cong trinh Phan Khdo sat
xdy dung;

Can cit Quyét dinh sé6 26/2017/0D-UBND ngdy 09/8/2017 ciia UBND
tinh Lai Chdu vé ban hanh Quy dinh qudn Iy quy hoach xdy dung va kién triic
cong trinh trén dia ban tinh Lai Chau,



Can cir Quyét dinh s6 581/0P-UBND ngay 20/5/2020 ciia UBND tinh Lai
Chdu vé viéc phé duyét dé an diéu chinh tong thé quy hoach chung thanh phé
Lai Chdu va viing phu cén dén nam 2035;

Can cit Théng bdo sé 159-TB/TU ngay 01/6/2021 ciia Tinh uy Lai Chau
vé viéc két ludn cia Ban Thuwong vu Tinh uy tai cuéc hop ngay 31/5/2021;

Can civ Cong van sé 1690/UBND-KTN ngay 15/6/2021 ciia Chi tich
UBND tinh Lai Chdu vé viéc té chirc Idp quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Tiéu khu nha & Van Xudn,

Xét dé nghi cua S Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh so 985/BCTH-SXD
ngay 10/8/2021.

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét nhiém vu dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Tiéu khu
nha & Van Xuan véi cac ndi dung chinh sau:
1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Tiéu khu nha & Van XuAn.

2. Vi tri giéi han lip quy hoach: Phuong Tan Phong, thanh phd Lai
Chau, tinh La1 Chau.

3. Pon vi 1ap Nhiém vu quy hoach: Cong ty C6 phan tu van d6 thi va
dau tu phat trién ha tang.

4., Vi tri, ranh gi¢i, quy mo6 nghién ctru:
4.1. Vi tri, pham vi ranh gioi:

- Vi tri khu vuc quy hoach thuoc dia gioi hanh chinh cua t6 dan sb 10,
phudng Tan Phong, thanh phd Lai Chau

- Pham vi ranh gidi:

+ Phia Pong giap: Khu dan cu hién trang va duong Tran Van Tho.
+ Phia Tay giap: Khu dan cu hién trang va ddi nui.

+ Phia Nam giédp: Truc duong Lé Loi.

+ Phia Bic giap: Khu dan cu hién trang.

4.2. Quy mo:

- Téng dién tich do dac thanh lap ban dd khoang 5,36 ha.

- Dién tich 1ap quy hoach 1a 4,88 ha.

- Dan sb tinh toan theo quy mé dy kién trong ranh gi6i du an khoang 1.000
nguoi.



5. Muc tiéu lap quy hoach:

- Cuy thé hoa P an quy hoach chung thanh phd Lai Chau va ving phu cin
dén nam 2035.

- Lam co so thyc hién dau tu dy an ¢ do thi thudc thanh phd Lai Chau.

- Pap ting nhu cau vé nha & va cac tién ich do thi chat luong cao cia nguoi
dan dang sinh song tai dia phuong va khu vyc 1an can.

- Pau tu xay dung d6 thi mai két hop véi cac khu chirc nang cao cap hién
dai vai cac cong trinh ha tang ky thuat va ha tang xa hoi dong bo.

- Xac lap ban dd quy hoach chi tiét, tao co s& dé xay dung dong bo hé
théng ha tang ky thuat cho khu vuc nghién cau.

- Cam mdc chi gidi dudng do, chi gidi xay dung cho cac tuyén ky thuat.

- Pé xuét ranh gigi can quan ly bao vé va st dung dat phu hop véi dic
diém va tinh hinh thuc té.

- Tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc.

- Lam co s6 quan |y dat dai, quan li dau tu xay dung, 1ap va trién khai du
an dau tu xay dung hé thdng ha tang ky thuat va mot sé cong trinh xa hoi khac.

6. N¢i dung nghién ciru quy hoach
6.1. Yéu cdu vé diéu tra khdo sdt hi¢n trang va thu thép tai liéu

Diéu tra khao sat danh gia diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, x4 hoi, kién tric canh quan, ha tﬁng k¥ thuat va cac mbi lién hé quy hoach
khac.

Panh gia dia hinh khu dat 1ap quy hoach, c6t tu nhién 16n nhat, nho nhat,
cdt trung binh, dat thuan loi xay dung va khéng thuan loi; dat da dau tu xay
dung va chua dau tu xay dung trong khu vuc nghién ciu 13p quy hoach:

Panh gia hién trang sir dung dat trong khu vuc 1ap quy hoach, dua ra cac s6
liéu vé dién tich va ty Ié phan tram hién trang tung loai dat.

Panh gia vé cac diéu kién tu nhién: Khi hau, dia chéat thay van, dia chét
cbng trinh.

6.2 CAc chi tiéu co bin dw kién dp dung

TT Hang muc Don vi Chi tiéu (ha) | Ty 1€ (%)

| | Sir dung dat Ha 4,88 100

1 | Cong cong dich vu Ha 0,1+0,24 2+5




2 | Pato Ha 1,71+2,19 35+45
3 | Pt cay xanh Ha 0,39+0,73 8+15
4 | Dat giao thong, ha tang k¥ thuat Ha 0,97+1,95 20+40
Il | Ha ting k¥ thuat
1 | Cép dién

1.1 | Nha biét thu Kw/ho 5,00

1.2 | Nha lién ké Kw/ho 3,00

1.3 | Cong trinh cong cdng — dich vu Kw/m2 san 0,03
2 | Cép nude Lit/ngudi-ngd 100-180
3 | Thoat nudc thai, v¢ sinh moi trudong

3.1 | Thoat nudc thai %Cap nude 90

3.2 | Rac thai Kg/nguoi-ngd 0,8

3.3 | Ty I¢ thu gom CTR % 100
4 | Giao thong d6 thi % > 18

6.3. Yéu cdu vé quy hoach sir dung dit

- Xac dinh r6 chtrc nang cua ting 16 dat nhu: Dét cong cong, dich vu, dat o,

dat cay xanh, dat dau mdi ha tang k¥ thuat, cong trinh phu tro, dat giao thong...

(xac dinh boi hang rao, dudng giao thong cua cac 16 dat, cac khu cong cong -

khéng bao gdom sin choi, dudng ndi bo va bai dd xe chung cua du an, hodc xac
dinh boi dién tich chiém dat cia cac khdi nha; cong trinh dich vu; ciy xanh,

cong vién; phan biét rd dat cong trinh hién cd, cai tao(néu cd) va xay dung méi.

Néu 13 cac chi tiéu kinh té k¥ thuat cho timg 16 dat nhu: Tong s6 lao dong, quy

md cong trinh, mat d6 xdy dung, tng cao tdi da, ting cao tdi thiéu).

- Xéc dinh duoc cac thong sd ki thuat cho ting 16 dat nhu mat do xay

dung, hé s6 sir dung dét va tang cao cho timg hang muyc cong trinh.

- Lap bang can bang st dung dat phu hop véi cac chi tiéu kinh té k§y thuat

ctia dd 4n theo quy dinh.




6.4. Yéu cdu vé té chivc khong gian, kién tric, cinh quan

- B4 cuc khong gian kién tric canh quan: Bb tri cac cong trinh kién tric va
ha tang k¥ thuat, sin vuon, cdy xanh cong vién va cdy xanh dudng phd, duong
di bo, dudng dao, cac cong trinh tién ich khac mot cach logic va phu hop diéu
kién hién trang va c6 my quan cho khu vuc nghién ctu.

- X4c dinh ting cao va mat d6 xay dung hop 1y cho cac cong trinh, cum
cong trinh trong khu vuc nghién ctru.

- Pam bao céc chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh ctia mot 6 an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500.

- Gan két mang ludi ha ting k¥ thuét cta khu vire nghién ctru voi mang luéi
ha tang hién co.

- Pé ra cac quy dinh cu thé phuc vu cho viéc thiét ké cac cong trinh trong dd
an.

6.5. Yéu cau két noi ha ting kj thudt

- Lap quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat theo tiéu chuan, quy dinh Nha
nuéc. Hé thdng ha ting phai dong bd véi khu vuc xung quanh va dap tmg duoc
nhu cau cho du 4n vao hién tai va trong tuong lai.

- Pam bao su lién tuc, déng bd cua mang ludi giao thong, hé théng cép
nudc sach, cép nang lugng, thoat nudc, thong tin lién lac...

- C6 giai phap, ké hoach thyc hién dam bao khong b1 gian doan hoat dong
ctia hé thong.

* Cac yéu ciu cu thé:

6.5.1. Giao thong:

- Panh gia hién trang va dua ra giai phap t6 chirc hé thong giao théng cho
toan khu, hé théng duong chinh, duong nhanh, duong nodi bg, khu vuc dd xe.

- Tinh toan va dua ra giai phap dau ndi véi hé thong giao thong trong khu
vuc.

- Thé hién rd chiéu dai, do dbc doc cua tung doan tuyén c6 d6 dbc déng
nhit va cung hudng tuyén, thé hién rd ban kinh cong cic nga giao nhau, cic
doan duong cong chuyén tiép, thé hién rd cac thong sd k¥ thut tim dudng cong
tron hodc goc giao tiép tuyén, toa d6 goc giao tiép tuyén, toa do tiép diém cua
cac doan duong cong, dé co thé hoach dinh cdm mdc quy hoach ngoai thuc dia.

- Lap bang thdng ké hé thong giao thong.

- Khai toan kinh phi xay dung.



6.5.2. San nén:

- Phan tich s6 li¢u thuy van ctua khu vuc, cadc anh hudng vé nudc mat, nudc
ngam cua toan bg khu vuc nghién ctru voi khu vyc l1an can.

- Tinh toan dua ra gidi phap vé td chirc san nén cho toan khu.
- Banh gié hién trang va dua ra giai phap san nén, thoat nudc mat.

- T6 chirc mit bang san nén cho khu vuc lap quy hoach phu hop véi
phuong an va khu vuc lan can, thé hién 15 duong déng muc thiét ké, cac taluy,
tuong chan d6i v6i cac khu vie mit bang nén phai san gat, thay d6i 16n vé dia
hinh...

- Pua ra cac s6 liéu cu thé vé giai phap to chic san nén: Cao trinh san nén
max, trung binh, min; d6 dbc san nén max, trung binh, min.

- Cac bién phép tan dung dia hinh tu nhién, giam thiéu khéi luong san lap.

- Tinh toan so bo khéi luong san lap.

- Khai toan kinh phi xay dung.

6.5.3. Thoat nuwoc mua:

- T6 churc hé théng thoat nudc mua riéng, doc 1ap voi hé théng thoat nudc
thai.

- H¢ théng thoat nudec mua dugc bd tri doc theo céc tuyén duong, theo céc
luu vuc nén tinh toan va phai thé hién ro chiéu dai, do dbc doc cua tung doan
cdng co6 do déc ddéng nhat, cing hudng tuyén, cac vi tri cong qua dudng, bd tri
cac hd ga va cac hd thu nude mat theo tuyén, thé hién rd cao do dinh, cao do day
cac hd ga va cao do day céc cira xa.

- Lap bang tong hop khdi luong hé théng thoat nudc mat, theo cac thong
s6: Loai céng tron, duong kinh D hodc céng hop tiét dién BxH; chiéu dai; do
dbe doc day céng max, min; chiéu sdu chon céng max, min.

- Khai toan kinh phi xay dung.
6.5.4. Cdp nudc:

- Tinh toan, xac dinh tiéu chuin nhu cau cdp nudc cho khu vuc 1ap quy
hoach.

- Luva chon phuong an cap nudc.
- Xac dinh 10 cac cong trinh dau méi (néu co).

- Thiét ké mang lu6i dudng phan phdi: Chiéu dai, dudong kinh, luu luong
tinh toan cho mang ludi.

- Bé tri cac hong ctru hoa trong khu vire nghién ctru quy hoach.



- Lap bang tong hop cac thiét bi cho hé thong cip nudc.

- Khai todn kinh phi va phan dot xay dung.

4.5.5. Cap dién:

- Xac dinh chi tiéu sir dung dién cua toan khu.

- Tinh toan nhu cau st dung dién ning.

- Xéc dinh diém dau ndi, tram dién phan phbi.

- Thiét ké mang ludi dién, dién chiéu sang cho toan khu vuc 1ap quy hoach.
- Lap bang tong hop cac thiét bi cho hé théng cap dién, chiéu sang.
- Khai toan kinh phi va phan dot xay dung.

6.5.6. Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Tinh toan, dua ra cac chi tiéu du béo vé nuéc thai cia toan bd khu vuc
1ap quy hoach.

+ Tinh toan thiét ké mang ludi thoat nudc thai cho toan khu vuc 1ap quy
hoach.

+ Tinh toan bd tri cac khu vé sinh cong cong.

+ Xac dinh cac truc tuyén thoat chinh va diém dau ndi véi du an thoat nude
thai cua khu vuec.

+ Lap bang tong hop céc thiét bi cho hé thong thoat nudc thai.

+ Khai toan kinh phi va phan dgt xay dung.

- Chét thai rin: Toan bo ngudn rac thai phat sinh tir cic hoat dong trong khu
vuc quy hoach phai dugc td chirc thu gom dam bao v¢ sinh, dua vé khu tap két.
B tri cac thung rac tai cac khu vuc cong cdng, dong ngudi, cac khu vuc phat
sinh ngudn thai.

6.6. Yéu cdu phan tich, dénh gid tic djpng moi truong

Phan tich, danh gia vé tac dong méi truong phu hop véi ndi dung danh gia
mdi trudong chién luge trong quy hoach chung da dugc phé duyét. Mot sé noi
dung cy thé nhu sau:

Danh gia hién trang moi1 truong tu nhién, van hoa, xa hdi, canh quan thién
nhién.

Phén tich, danh gia nhitng tac dong tich cyuc va tiéu cuc anh hudng dén moi
truong theo tung giai doan thuc hién du én; dé xuit hé théng cac tiéu chi bao vé



moi truong dé dua ra cac giai phap quy hoach khong gian, kién trac va ha tang

k¥ thuat tdi wu cho khu vuc quy hoach.

Pé ra cac giai phap cu thé giam thiéu, khic phuc tac dong dén méi trudong

db thi khi trién khai thuc hién quy hoach.
III. HO SO SAN PHAM

- Thanh phan noi dung va quy cach hd so quy hoach dugc thuc hién theo
Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo truong Bo Xay dung
quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va dd an quy hoach vung, quy hoach do6 thi va

quy hoach xay dung khu chtrc nang dac thu;

- Thanh phan va noi dung hd so ban vé& quy hoach:

Stt Tén san pham ho so Ty 1€
A | Phan ban vé
Ao s s g X 1/2.000 —
1 So do vi tri va gidi han khu dat 1/5.000
Ban dd hién trang kién trac canh quan, ha tﬁng xa hoi va dénh gia dat
2 ~ 1/500
xay dung
3 | Ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat 1/500
4 Ban d6 quy hoach tong mat bang str dung dat 1/500
5 So d6 to chirc khong gian, kién tric, canh quan 1/500
Bén d6 chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac
6 X A A 1/500
tuyén ha tang k¥ thuat
7 | Ban v& thiét ké d6 thi
8 | Ban d6 quy hoach giao thong 1/500
9 | Ban dd quy hoach san nén 1/500
10 | Ban d6 quy hoach thoat nuéc mua 1/500
11 | Ban d6 quy hoach cap nudc 1/500
12 | Ban dd quy hoach thoat nudc thai va vé sinh méi trudng 1/500
13 | Ban dd quy hoach cip dién va chiéu sang do thi 1/500
14 | Ban d6 quy hoach thong tin lién lac 1/500
15 | Ban d6 tong hop duong day, dudong ng 1/500

B | Phin thuyét minh, vin ban

1 Thuyét minh tong hop (kém céc ban v& in mau thu nho khd A3).

Duy thao To trinh va Quyét dinh phé duyét d6 an;

Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy hoach chi tiét.




Stt Tén san phim hd so Ty 1€

3 | Pia CD luu toan bd ndi dung hd so dd an

IV. TO CHUC THU'C HIEN

1. Tién d6 thwe hién

Thoi gian 1ap quy hoach chi tiét khong qua 06 thang ké tir ngay thuc hién.

2. T6 chirc the hién

- Co quan phé duyé¢t: Uy ban nhan dan tinh Lai Chau.

- Pon vi tham dinh: S& Xay dung tinh Lai Chau.

- Co quan t6 chirc 1ap quy hoach: UBND thanh phé Lai Chau.

- Pon vi lap nhiém vy quy hoach: Cong ty Co phan tu van d6 thi va dau tu
phat trién ha tang.

UBND thanh phd Lai Chau la co quan c¢6 trach nhiém to chirc 1ap quy
hoach va to chirc 1ay ¥ kién cila cac to chirc, c4 nhan c¢6 lién quan, trinh tham
dinh va phé duy¢t theo quy dinh.

Céac phong, ban nganh c6 trach nhiém phdi hop véi co quan to chirc 1ap
quy hoach dé hoan thién d6 an dam bao chat luong, dinh hudng phu hop trong
tuong lai, lam co s dé xay dung va phat trién do thi.

Piéu 2. Can ctr nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Tiéu khu nha &
Van Xuan duogc phé duyét, chil dau tu ¢6 trach nhiém hoan tat cac thi tuc con lai
theo trinh tu quy dinh hién hanh, dong thoi phdi hop chit ché véi cac so, ban,
nganh lién quan dé t6 chirc trién khai thyc hién xay dung khu vuc theo diing noi
dung duoc phé duyét.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy ky. Chanh Van phong UBND
tinh; Giam déc cac So: Xay dung, Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi
truong; Cha tich UBND thanh phd Lai Chau va Thu trudng cac don vi ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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