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Sé: M4 Z)QP-UBND Thanh phé Lai Chdu, ngaya8thing 8 ndm 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phwong an dau gia quyén sir ‘dung dat & d6 thi tai truc dudng
Lé Duén, phwong Tan Phong, thanh phé Lai Chéu, tinh Lai Chau

UY BAN NHAN DAN THANH PHO LAI CHAU

Can ctr Lut TS chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat D4t dai ngay 29/11/2013;
Cin ctr Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can ctr cic Nghi dinh: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dt dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017
cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luét d4u gié tai san;

Can cir Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
lién b: Tai nguyén va Mai trudng, Tu phép quy dinh viéc t6 chirc thyc hién déu gia
quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sur dung dat hodc cho thué da;

Can cit Quyét dinh s 22/2018/QD-UBND ngay 10/5/2018 ctia UBND tinh Lai
Chau vé viéc ban hanh quy dinh vé& du gia quyén st dung dat dé giao dit co thu tién sur
dung dét hodc cho thué dét trén dia ban tinh Lai Chau;

Can ct Quyét dinh cia UBND tinh Lai Chau sé 1696/QD-UBND ngay
29/12/2017 V/v phé duyét ké hoach sir dung dit nam 2018 cua thanh phd Lai Chau,
tinh Lai Chau;

Cin ctt Quyét dinh s6 1000/QD-UBND ngay 26/8/2019 cia UBND tinh Lai
Chéu V& viéc diéu chinh mot sé noi dung tai Quyét dinh sé 1489/QD-UBND ngay
17/11/2017 va Quyét dinh sé 384/QD-UBND ngay 19/4/2018 ctia UBND tinh;

Xét dé nghi cua Truong phong Tai nguyén va Mai truong tai To trinh s6 854/TTr-
TNMT ngay 27/8/2019 va Té trinh s6 133/TTr-TNMT ngay 27/8/2019 cua Trung tim
phat trién qu¥ dét thanh phd Lai Chau,




QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét phuong 4n dau gia quyén st dung dat & do thi tai truc duong
Lé Duén, phuong Tan Phong, thanh phé Lai Chau, tinh Lai Chau.
(C6 Phuweong dn ddu gid kém theo)

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky. Chanh vin phong HDND-
UBND thanh phd; Trudng cac phong: Tai nguyén — Méi truong, Tu phéap, Tai chinh —
ké hoach; Trudng cong an thanh phd; Chi cuc trudng chi cuc Thué thanh phé; Giam déc
Trung tdm phét trién quy dat; Cha tich UBND phudng Tan Phong; Pon vi duoc thué
thuc hién cudc ban du gia va Thu trudng cac co quan don vi lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 2;

- UBND tinh; (B/c)

- Chu tich UBND thanh phd;
- Trang TTPT thanh pho;

- Luu: VT, TNMT.

Lwong Chién Céng
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PHUONG AN
Diu gia quyén sir dung dit & dﬁrthi tai truc dwong Lé Duan,
phwong Tan Phong, thanh pho Lai Chiu, tinh Lai Chau

I. THONG TIN CHUNG
1. Vi tri khu dat, thira dit ddu gia

Khu dat, thia dét t8 chire diu gia quyén su dung dat thude du an San gat
mit bang, tao quy dat, bd tri tai dinh cu va ddu gid quyén s dung dat, tai truc
duong Lé Duén, phuong Tan Phong, thanh phé Lai Chau, gom 07 thira (thira sé
10, 27, 32, 33, 36, 38 va 39) tong dién tich 855,1m?2.

(C6 so do khu dat kém theo)

2. Théong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

A ” s J4 iy by ” Ky o . A ” . 3
- Khu dat, thira dat dua ra dau gia quyén stir dung dat c6 thu tién st dung dat
nam trong quy hoach st dung d4t dén nam 2020 va ké hoach sit dung dét thanh \

phd Lai Chau dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1622/Qb-UBND ngay
11/12/2013 va Quyét dinh s6 1595/QB-UBND ngay 29/12/2015.

- 07 thira dét dua ra déu gia dugec UBND tinh Lai Chau giao dét cho Trung
tim Phat trién quy dit thanh phd Lai Chau tai Quyét dinh sé 1000/QP-UBND
ngay 26/8/2019.

3. Ha tang ky thuit khu dit ddu gia

Khu dét, thira dit dua ra du gié dd duoc san nén, hoan thién hé théng duong
giao théng, duong dién, cAp nudc sinh hoat, hé théng thodt nude da duoc dau tu dong
bd chung khu vie. Hé théng dién sinh hoat, nudc sinh hoat: Sau khi trang dau gia
quyén sir dung dat, nguoi trang du gid lién hé véi Cong ty Dién lyc Lai Chau va
Coéng ty Cb phan nude sach Lai Chau dé ky hop dong cung cép dich vu theo quy
dinh.

IL. NHUNG NQI DUNG CU THE
1. Muc dich sir dung dat: Cac thira dat déu gia QSD dét 1a dit & tai do thi.

2. Thoi han sir dung dit: Sir dung dit 6n dinh lau dai, ké tir ngay cé quyét
dinh céng nhan két qua tring dau gia.
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3. Poi twgng dwge tham gia du gia, diéu kién dwoc tham gia diu gia

a) P6i twong duge tham gia déu gia

Ho gia dinh, cad nhan trong nudc c6 nhu cau str dung dat thude déi tuong
duoc Nha nudce giao dat cé thu tién sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu
55, Luét Dét dai.

b) Diéu kién duogc tham gia ddu gia

- C6 don dé nghi duoc tham gia theo mau quy dinh, trong do c6 ndi dung
cam két sir dung dét dung muc dich, ding quy hoach khi trang déu gié.

- Tai thoi diém tham gia déu gid c6 du ndng luc hanh vi dan su va ndp dr?iy
du phi, khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Mt ho gia dinh (c6 tén trong ciing mot s6 hd khau tai thoi diém tham gia
dau gia) chi duoc mot c nhan tham gia ddu gia.

- Nguoi tham gia déu gid c6 thé iy quyén hop phap bang van ban cho nguoi
khic thay mat minh tham gia ddu gi4 theo quy dinh ctia phap luat.

4. Doi twgng khong dwogc tham gia ddu gia

a) Nguoi khdng co nang luc hanh vi déan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi déan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khéng nhan thirc, 1am chu duoc hank
vi cua minh.

b) Nguoi lam viée trong to chire déu gié tai san thuc hién cude ddu gia; cha,
me, vQ, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién didu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chi
rudt, em rudt cua nguoi truc tiép dinh gia tai san.

¢) Ngudi ¢6 quyén quyét dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau
gid tai san, nguoi duge cip cé thdm quyén giao quyén quan ly dé ban dau gia
quyén sir dung dét.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ muc nay.

&) Ngudi khong dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat; nguoi khong
thudc truong hop duge Nha nudce giao dit ¢ thu tién st dung dét theo quy dinh
clia phap luat vé dat dai.

5. Nguyén tic ddu gia, hinh thire diu gia va didu kién dé td chire cude
ban diu gia




a) Nguyén tic déu gia: Viéc dau gid dugc thuc hién theo nguyén tic cong
khai, lién tuc, khach quan, trung thyc, binh ding giita nhimg ngudi tham gia du
gid, bao vé quyeén, loi ich hop phéap cta céc bén tham gia.

b) Hinh thirc dau gia

- Pau gié tryc tiép bang 16 néi theo timg thira dat; ngudi tham gia ddu gia tra
gia tryue tiép bang 161 néi lién tuc cho dén khi khéng con ngudi yéu cau déu gia tiép.

- Phuong thire dau gia: thuc hién theo phuong thirc tra gid 1én.

c) Piéu kién dé t6 chirc phién ban diu gia: Thira dat dua ra du gia phai co it
nhat hai (02) nguoi tham gia déu gia.

6. Xac dinh nguoi tring diu gia

- Nguoi tring déu gia la ngudi ¢ mire gia tra cao nhat; dugc Péu gid vién
diéu hanh phién diu gia cong bo tai phién dau gia va duge co quan Nha nudc co
thim quyén quyét dinh céng nhan két qua dau gia.

- Danh sach ngudi tring dau gia duge 1ap ciing Bién ban phién dau gia va
cong bd ngay sau khi két thic phién ddu gié.

7. Céc khoan tién phai nop khi tham gia dau gia

a) Phi tham gia dau gia

Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai ndp mdt khoan phi tham gia dau gia theo
muc thu quy dinh tai Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh
Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san. Mirc thu cu thé duoc quy
dinh trong ho so moi du gid va khong dugc hoan tré lai trong bat k hoan canh nao.

b) Khoan tién dat trudce (tién dit coc):

- Nguoi tham gia dau gia phai ndp mot khoan tién dit trude theo thong bao
cong khai viéc dau gia da duoc niém yét, véi gid tri 1a 20% (Hai muoi phan tram)
gié khoi diém thira dat ddu gid.

- Khoén tién dat trude da ndp clia ngudi tring dau gia dugce tinh vao tng sb
tién phai nop cho thira dét tring diu gia.

- Nguoi khong tring déu gid sé duoc hoan tra khoan tién dat trude cham
nhat 14 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia.

- Khoan tién dit trude khong duge hoan tra cho ngudi tham gia déu gid va tién
dat trude duge ndp vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cua phap luét, sau khi trir chi
phi d4u gié tai san khi ngudi tham gia ddu gi4 vi pham mot trong céc quy dinh sau:




+ Ngudi ding ky tham gia ddu gia da nop khoan tién dat trude va duoc xac
dinh du didu kién tham du phién déu gia nhung khong dén tham gia phién déu gia
ma khoéng thudc truong hop bat kha khang (bi chét, tai nan, 6m nam vién thi phai
co xdc nhdn cua bénh vién).

+ Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham: Cung cép thong
tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia déu gid, tham
gia cudc dau gia. Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, t6 chire dau gia tai san,
ngudi co tai san ddu gid, ngudi tham gia ddu gid khac, ca nhan, t6 chirc khac dé
dim gia, 1am sai 1éch két qua déu gia. Can tro hoat dong diu gia tai san; gay roi,
mét trat tu tai cudc ddu gia. e doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia dau gia
khéc nhiam lam sai léch két qua ddu gid tai san. Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc
theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

+ Tir chdi ky bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ciia Luat
dau gia;

+ Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
diu gig;

+ Tir chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cua Luat ddu gié.

¢) Dia diém nop phi tham gia déu gid va ndp tién dat trudc

Nguoi tham gia ddu gia nop phi tham gia du gia va ndp tién dat trudc theo
thong bao du gia ctiia To chirc ddu gia tai san.

8. D kién thoi gian ddu gia quyen sir dung dat

Thoi gian tb chirc déu gid: Thuc hién trong nam 2019.

9. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thye hién viée dau gia

Trung tAm phét trién quy dét thanh pho lap du toan chuyén Phong Tai chinh
tham dinh, trinh UBND thanh phé Lai Chéu phé duyét, nguén kinh phi dam bao
cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat, ndi dung chi cho hoat dong dau gia
quyén st dung dat thuc hién theo Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
B6 Tai chinh Quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gia tai san va cac quy
dinh khéc ¢6 lién quan cua Nha nudc.

10. Dy kién gia tri toi thiéu thu dwoc va dé xuit viée st dung ngudn thu
tir két qua dau gia

a) Du kién tién sir dung dt tbi thiéu thu duoc: 855,1m? x 6.000.000d/m? =
5.130.600.000 dong.




b) Pé xuit sir dung ngudn thu tir két qua déu gia: S tién thu duoc tur viéc
dau gia quyen sir dung dat np ngén sach Nha nude theo quy dinh.

11. Ho so tham gia dau gia

- Phat hanh hé so déu gia: Do Tb chirc ban ddu gia chuyén nghiép phat hanh.

- Thanh phan hé so gom:

+ Don tham gia ddu gid (trong don khong dugc yéu cau cung cap sb dién

thoai, khong ghi s6 16, s6 thira cua thita dt cin ddu gia ma ghi rd ddu gid mét (01)
thira dat).

+ Ban sao Gidy CMND hoic can cudc cong dan hoic Ho chiéu va Ho khau
thuong tri hogc Gidy ty quyén hop 1& (néu co).

+ Gidy xac nhan da ndp du khoan tién dat trude (ban gbc).

- Bén, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: T chuc diu gia tai san ban ho so
tham gia d4u gi4, tiép nhan ho so tham gia dau gia trong gid hanh chinh, lién tuc ké
tir ngay niém yét viéc du gia tai san cho dén trude ngay mé cudc diu gia 02 ngay.

- Dang ky tham gia du gia: Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu tham gia dau
gia ding ky va ndp ho so theo quy dinh. Thoi gian, dia diém ndp hd so dang ky
tham gia d4u gia dugc néu cu thé tai Théng bao moi dau gia.

III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
1. Nop tién sir dung dit.

- Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc quyét
dinh cong nhan két qua tring du gia cua Uy ban nhan dén thanh phd, Chi cuc
thué thanh phd giri thong bao ndp tién st dung dat bing van ban cho nguoi da
trang dau gia.

- Nguoi tring du gia quyén sir dung dét 6 trach nhiém nop tién sir dung
dat vao Kho bac nha nudc theo théng béo ctia Chi cuc thué thanh phd.

- Phuong thirc nop tién: Nop 1 1an = 100% s tién tring dau gia.

- Thoi gian ndp: Sau 30(ba muoi) ngay ké tir ngay ngudi tring ddu gia nhén
dugc thong bao ctia Chi cuc thué thanh phé.

2. Cép gidy chirng nhén quyén sir dung dét va ban giao dat ngoai thuc dia.

- Sau khi ngudi tring déu gia ndp di 100% sb tién tring diu gia quyén su
dung dat, nguoi tring dau gia quyén s dung dit thuc hién ding ky cap giay
ching nhéan quyén str dung dat theo quy dinh.



- Trong thoi han khong qué 05 ngiy lam viéc ké tir ngay UBND thanh pho
ky gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ngudi tring déu gia, phong Tai nguyén
— MGi truong thanh phd ch tri, phdi hop véi Trung tdm phét trién quy dat thanh
pho UBND phuong Tan Phong ban giao dét trén thuc dia cho nguoi tring dau gia
quyén str dung dat.

3. Hoan thién cac thu tuc vé xdy dung

Sau khi dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dAt, ngudi trung dau gia
c6 trach nhiém st dung dat theo diing muc dich d4u gia, khi xay dung cong trinh
phai xin cép gidy phép xay dung va td chirc xay dung theo quy hoach dugc duyét.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh pho

- Tham dinh hd so thira dét d4u gia, trinh UBND thanh phd phé duyét quyét
dinh d4u gia.

- Phéi hop véi cac co quan don vi c6 lién quan giam sat trong qua trinh thuc
hién cudc ban dau gia.

- Trinh UBND thanh phé phé duyét két qua tring déu gia quyén st dung dat
va cép Giéy chung nhén quyén sir dung d4t, ban giao dat trén thuc dia cho nguoi
tring dau gia.

3. Phong Thi chinh —Ké hoach thanh phé

- Phéi hop véi Trung tim phat trién quy dét tham muu cho UBND thanh
phé xdy dung phuong 4n x4c dinh gia khoi diém, dé nghi S& Tai chinh thdm dinh
va trinh UBND tinh quyét dinh.

- Phéi hop véi cac co quan don vi c6 lién quan gidm sat trong qua trinh thurc
hién cudc ban dau gia.

- Huéng din Trung tim Phét trién quy dt thanh phd 14p du toan kinh phi,
ngudn chi phi té chire thyc hién viée dau gia.

4. Phong Tw phap thanh pho: Phéi hop véi cic co quan don vi cé lién
quan gidm sat trong qua trinh thyc hién cudc ban dau gia.

5. Chi Cye thué thanh phé: Thong bao ndp tién st dung dat va 1¢ phi truéc

ba cho nguoi tring d4u gia sau khi co quyét dinh céng nhén két qua trung dau gia
ctia UBND thanh phd.

6. Céng an thanh phé




- Phéi hop véi céc co quan don vi c6 lién quan giam sat trong qua trinh thuc
hién cudc ban dau gia.
- Phoi hop véi cac co quan don vi b tri luc lugng bao vé an ninh, trat tu tai
phién dau gia.
7. Trung tim Phat trién quy dat thanh phd Lai Chéu
- Chuén bi hd so, tai liéu lién quan dén khu dat phuc vu cho viéc xdy dung
gia khoi diém va t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat.
- Lua chon va ky hop dong véi T chirc ban déu gia chuyén nghiép dé dau
gi4 quyén st dung dét theo quy dinh hién hanh.

- Phéi hop véi Pon vi duge thué thuc hién cude ban déu gia phat hanh Hb so
moi ddu gia.

- Chiu trach nhiém vé tinh bao mat ctia hd so, thong tin cua ngudi tham gia
dau gid.

- Phéi hop véi Pon vi duge thué thuc hién cude ban dau gia xay dung noi quy
phién dAu gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khéc tai phién diu gia; thong béo
cong khai danh sach nhitng d6i tugng khong du didu kién tham gia d4u gié.

- Chu tri, phéoi hop don vi dugc thué thuc hién cudc ban déu gia moi cac co
quan, don vi c6 lién quan va UBND thanh phd tham gia gidm sét thuc hién cudc
dau gid.

- Nop tién thu dugce tir phi ddu gid, tién thu cla nhitng ngudi tham gia dau gia
vi pham quy ché, tién phi tham gia du gi4 nhung khong chi hét, tién phat cham
ndp vao ngéan sach Nha nude.

8. Pon vi dugc thué thyc hién cudc ban dau gia

- T6 chirc niém yét, thong béo cong khai viéc ban ddu gia theo quy dinh tai
Piéu 57, Luét diu gié tai san.

- Chu tri, phéi hop véi Trung tdm Phét trién quy dat thanh phé Lai Chau
phat hanh hé so moi déu gia; tiép nhan hd so dang ky tham gia ddu gia va thu tién
phi tham gia d4u gi4, khoan tién dit trude theo quy dinh; T6 chae budi di thim
thuc dia khu dét ddu gia téi thiéu 02 ngay trude khi m phién déu gia.

- Hoan tra lai tién dt trude cho nguoi khong tring dau gia (néu nguoi tham
gid dau gid khéng vi pham quy dinh phai bi xir Iy tich thu khoan tién ddat trudc)
cham nhat 14 ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ban dau gia.




- Xay dung noi quy cudc ddu gia va cac ndi dung hudng dan lién quan khac
tai cudc dau gia; thong bao cong khai danh sach nhirng ngudi khéng du diéu kién
tham gia dAu gia.

- Chju trach nhiém vé tinh bao mat cta hd so, thong tin cua nguoi tham gia
dau gia (néu [0 thong tin ra ngoai thi nguoi dimg dau Pon vi duoc thué thuc hién
cude bdn ddau gid phdi chiu trach nhiém truce phap ludt).

- Thanh quyét toan cac khoan thu tién phi tham gia d4u gi4, khoan tién dt
trude ctia ngudi tham gid ddu gia do vi pham quy dinh phai bi xir Iy tich thu khoan
tién dat truée cho Trung tim phét trién quy dét thanh phd.

- T6 chirc cude ban déu gia theo quy dinh.

Céc ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén sir dung dat khong quy dinh cu thé
tai Phuong 4n nay thi thuc hién theo diing céc quy dinh khac ctia Nha nude hién hanh./.

Lwong Chién Cong




SO DO THUA DAT O DO THI TAI TRUC UQon LE'DUAN,
PHUONG TAN PHONG, THANH v:Q__..Z CHA

(Kem theo Quyét dinh sé: \é\\ﬁb.cmzm,% WwEthang 8
nam 2019 cda UBND than -m 0,87 Ché




