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PHAN MO PAU
1. Sw can thiét lap chwong trinh

Ciing nhu cac qudc gia trén thé gidi danh su quan tim dén van dé nha & thong
qua cac chinh sach cu thé, tai Viét Nam, Pang va Nha nudc ta da nhan thic 16 vai
trd ctia nha ¢ ddi voi doi séng va phat trién kinh té - xa hoi, tir 46 khang dinh: “phat
trién nha ¢ 1a mot trong nhitng ndi dung quan trong ctia chinh sach phat trién kinh
té - x4 hoi”.

Nhan thirc duge tim quan trong cuia nha & ddi voi doi séng va phat trién kinh
té, UBND tinh di sém chi dao thuc hién cong tac 1ap chuong trinh phat trién nha &
trén dia ban va phé duyét tai Quyét dinh s6 34/2016/QP-UBND ngay 16/9/2016.
Chuong trinh dugc 1ap tai thoi diém d6 da co ban cap nhat dugc mot sb quy dinh
cua Ludt Nha & nam 2014 va cac quy dinh cua phéap luat khac c6 1ién quan. Céc chi
tiéu, muc ti€u phat trién nha & duogc dé xuét phu hop véi diéu kién thuc té va cac
dinh hudng phat trién kinh té - xd hoi dugc dua ra cing thoi diém.

Trai qua 7 ndm thuc hi¢n, dén nay, nhiéu khu vuc trén dia ban tinh da tung
budc co sy phat trién vé nha &. Nhiéu vi tri da duoc quy hoach dé kéu go1i dau tu
thie hién cac du 4n phét trién nha ¢. Nha ¢ do nguoi dan tu xdy dung tai nhiéu khu
vuc ¢6 xu huéng nang cao ca vé chat lugng. Nhu cau nha & trén dia ban tinh ngay
cang c6 xu huéng gia ting do su gia ting vé dan s6 két hop vé6i sy cai tao, md rong,
phat trién méi vé két ciu ha tﬁng, dac biét 1a hé théng ha téng giao thong. Bén canh
mét sd khu vue ¢o su phat trién vé nha &, mot sé khu vuc khac tée do phat trién nha
& con cham, chua thé dat muc tiéu dé ra.

C6 thé ké dén nhiéu nguyén nhan tac dong toi phat trién nha & trén dia ban tinh
trong thdi gian qua, cu thé nhu: phat trién kinh té chua ddng déu giita cac khu vuc;
kinh t& chung toan tinh chua co su ting truong dong déu qua cac nim; toc do db thi
hoa con cham; tinh hinh bién d6i khi hiu c6 dién bién phtic tap, nhiéu thién tai, i
lut xay ra trong nhiing nam tr¢ lai day voi mic d§ gay thiét hai 16n...

Pé thuc hién tot cong tc quan 1y phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi
gian téi can thiét phai c6 su nghién cru xay dung Chuong trinh phat trién nha & mai
va dua ra nhitng du bao pht hop vé6i diéu kién kinh té - xa hoi trong thoi ki méi; dé
xuit nhitng giai phap khac phuc nhitng kho khan, vudng mac con ton tai va thic day
phat trién nha ¢ trong ngan va trung han.

Pay 1a tién dé dé xay dung ké hoach phat trién nha ¢ trén dia ban tinh giai doan
5 nam va hang nim phu hop voi cac quy hoach, ké hoach duoc phé duyét; phu hop
vé6i toe do phat trién kinh té - xa hoi; dé xuét duoc nhirng vi tri phat trién nha & phu
hop dé thuc hién chp thuan dau tu theo quy dinh cta phap lut.
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Nhu vy, xay dung méi Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lai Chau giai doan
2021-2030, tim nhin dén nam 2045 13 hét sic can thiét theo quy dinh cta phap luat,
d6ng thoi dua ra nhitng dy bao va xac 1ap céac chi tiéu, muc tiéu phat trién nha & véi
diéu kién phat trién kinh té - xa hoi trong thoi ky méi.

2. Can cw phap ly

- Luat Nha ¢ s6 65/2014/QH13 dugc Qudc hoi thong qua ngay 25/11/2014 va
c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2015;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht Quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6;

- Nghi dinh 30/2021/NB-CP ngay 26 thang 3 naim 2021 cua Chinh phi stra d6i,
bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phu vé viéc phat
trién va quan 1y nha o x3 hoi;

- Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 04 nim 2021 stra doi, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh sb 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ctia Thi tudng Chinh pha ngay 22/12/2021 phé
duyét Chién lugc phét trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030 va tam nhin dén
nam 2045;

- Céc vin ban quy pham phap luat, quy hoach va ké hoach khac ¢6 lién quan.

3. Pham vi va muc tiéu nghién ciru

3.1. Pham vi nghién ciru

Cong tac nghién ctru xay dung Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lai Chau
duoc thuc hién trén pham vi cu thé nhu sau:

- Pham vi vé khong gian: toan dia ban tinh Lai Chau véi 08 don vi hanh chinh
cap huyén bao gom thanh phé Lai Chau va cac huyén: Tam Puong, Tan Uyén, Than
Uyén, Phong Thé, Sin H5, Nam Nhun, Muong Te;

- Pham vi vé thoi gian: toan thoi ky 2021-2030, chia thanh céc giai doan 2021-
2025 va 2026-2030; dinh hudng dén nim 2045

3.2. Muc tiéu nghién ciru

- Panh gia duoc thuc trang nha & trén dia ban tinh dén hét nam 2020 1am tién
dé dua ra cac du bao cho cac giai doan tiép theo;

- Panh gia dugc hién trang va du bao nhu cau vé nha ¢ trén dia ban tinh trong
cac giai doan 2021-2025, 2026-2030 1am co s dé xay dung hé théng cac chi tiéu,
Mmuc tiéu phat trién nha o;


http://luattrongtay.vn/ViewFullText?DocumentNo=99/2015/N%C4%90-CP;

6

- Pua ra cac dinh hudng phat trién nha & phu hop voi cac quy dinh cta phap
luat, Chién lugc phat trién nha & qubc gia va diéu kién kinh té xa hoi cua tinh trong
tung giai doan;

- Xéc 1ap céc chi tiéu, muc ti€u phat trién nha & mot cach khoa hoc, xac dinh
dugc ngudn hee can b tri dé phat trién nha &;

- Pua ra hé thong cac giai phap dé thao g& nhitng kho khin, vuéng mac trong
qué trinh thyc hién Chuong trinh phét trién nha & giai doan cii dong thoi thac day
phat trién nha & trén dja ban tinh trong giai doan tiép theo.
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PHAN 1: KHAI QUAT PIEU KIEN TU NHIEN VA
KINH TE - XA HOI

1. Khai quat diéu kién tu nhién

1.1. Vi tri dia Iy

Lai Chau 1a tinh bién giéi phia Tay Bic cua Té Qudc, cach thu d6 Ha Noi
khoang 425Km, c¢6 265,165Km dudng bién gidi voi Trung Qudc cung cira khau
qudc té Ma Lu Thang va nhiéu 16i mo trén tuyén bién gisi Viét — Trung; duoc gan
v6i khu vue tam giac kinh té Ha Noi — Hai Phong — Quang Ninh bang cac tuyén
Qudc 16 4D, Quéc 16 32 va dudng thuy song Pa. Bén canh d6, tinh ciing nam trong
khu vuc dau ngudn va phong ho dac biét xung yéu cia song Pa, song Nam Na va
song Nam Mu, diéu tiét nguon nuéc truc tiép cho cac cong trinh thuy dién 16n trén
song Pa, dam bao sy phat trién bén viing ca ving chau tho song HoNg.

1.2. Pic diém dia hinh

Dia hinh duoc tao boi nhitng diy ndi chay dai theo hudng Tay Bic - Pong
Nam, ¢6 nhiéu dinh ndii cao nhu dinh Fanxipan cao 3.143m, Pu Ta Leng cao 3.049m,
dinh Bach M¢c Luong Tt (Ky Quan San) cao 3.045m, dinh Pu Si Lung cao 3.083m,
dinh Ta Lién Son cao 2.993m.

Hon 60% dién tich cua tinh c¢6 d6 cao trén 1.000 m; hon 90% dién tich c6 dd
dbc trén 25°, bi chia cit manh bai cac day ndi chay dai theo hudng tay bac — Pong
Nam, xen k& 1 cac thung liing c6 dia hinh twong dbi bang phang nhu: Muong
S0, Tam Buong, Binh Lu, Than Uyén...

Ni d6i cao va dbc, xen k& nhiéu thung liing sau va hep, c6 nhiéu song sudi,
nhiéu thac ghénh, dong chay luu lwong 16n nén c6 nhiéu tiém ning vé thuy dién.

1.3. Pdc diém khi hdu

Khi hau trén dia ban tinh mang tinh chat gi6 mua chi tuyén, ngay néng, dém
lanh, trong ndm, chia lam 2 mua r6 rét: mua mua tir thang 5 dén thang 9, c6 nhiét do
va d0 Am cao; mua kho bat dau tur thang 11 dén thang 3 nam sau, khi hau lanh, d¢
am va luong mua thap, nhiét do trung binh nim khoang 21°C-23°C.

Lugng mua binh quan nam tir 2.500-2.700 mm, phan bd khong déu, hudng gié
chu yéu 1a gi6 Tay va gié Pong Nam, it chiu anh huéng cta bio va gié mua Dong
Bac.

2. Pic diém x4 hoi

2.1. Dén s6 va phén bé dén cw

Tinh dén hét naim 2020 dén s6 toan tinh dat 470.341 ngudi, ting 7.712 ngudi SO
v6inam 2019 mat do dan sb binh quan 1 51,86 ngudi/km2. Dan cu tap trung chu yéu
13 khu vuc thanh phé va thua thét & khu vuc mién ndi.


https://vi.wikipedia.org/wiki/S%C3%B4ng_%C4%90%C3%A0
https://vi.wikipedia.org/wiki/N%E1%BA%ADm_Na
https://vi.wikipedia.org/wiki/N%E1%BA%ADm_Mu
https://vi.wikipedia.org/wiki/%C4%90%E1%BB%93ng_b%E1%BA%B1ng_s%C3%B4ng_H%E1%BB%93ng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Tam_%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://vi.wikipedia.org/wiki/B%C3%ACnh_L%C6%B0,_Tam_%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Dng
https://vi.wikipedia.org/wiki/Than_Uy%C3%AAn
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Lai Chau la tinh c6 vi tri dia ly nam giap céc tinh Dién Bién, Lao Cai, Yén Bai,
Son La va c6 dudng bién gi6i gidp v6i tinh Van Nam ciia Trung Qudc, cach thu dé Ha
Noi khoang 425 km. Lai Chau c6 loi thé phat trién nganh khai thac ngudn loi V& du
lich va khoang san, tuy nhién véi dia hinh khong bang phiang bao gém ni, ddi cao va
déc xen k& nhiéu thung liing sau va hep, kho khin trong viéc xay dung nha cira va
dinh cu do vay mat do dan sb chua cao.

Bang 1.3 : Phian b6 dén cu trén dia ban tinh Lai Chau

Diéntich | . ¢ | Matdodan | Diéntich | Matdo dan
STT Pon vi hanh chinh tu nhién .. sO dat o sO trén dat &
' km2) | D | onsikm2) | (km2) | (ngusikm)

1 | Thanh phé Lai Chau 96,88 44.799 462 2,10 21.333

2 | Huyén Tam Puong 663,15 56.342 85 3,90 14.447

3 | Huyén Tan Uyén 897,08 59.041 66 3,90 15.139

4 | Huyén Than Uyén 792,27 68.612 87 4,50 15.247

5 | Huyén Phong Tho 1.029,31 | 81.268 79 6,00 13.545

6 | Huyén Sin H) 1.522,45 | 85.509 56 4,90 17.451

7 | Huyén Nam Nhun 1.389,10 | 27.745 20 2,00 13.873

8 | Huyén Muong Té 2.678,48 | 47.025 18 2,70 17.417

TOAN TINH 9.068,72 | 470.341 52 30,00 15.678

Nguén. Nién gidm thong ké tinh Lai Chdu ndm 2020 va tinh todn ciia HRC

Hai don vi hanh chinh c¢6 mat d6 dan sd cao nhat toan tinh 13 thanh phd Lai
Chau va 2 huyén 1a Tam Puong va Than Uyén, trong d6 thanh phé Lai Chau 13 trung
tam kinh té, tai chinh, van hoa, du lich, giao thong - van tai va gido duc c¢6 co so ha
ting duoc dau tu hoan chinh; huyén Tam Pudng 13 noi c6 Khu cong nghiép trén dia
ban tinh. Qua déy c6 thé thiy trén dia ban mic du c6 dién tich dat tw nhién rong tuy
nhién quy dat & con thap nén trén dia ban van con nhiéu han ché vé quy dat 6.

Tai cac huyén: Nam Nhun, Muong Te¢, mat d§ dan sb thép do cac huyén nay
déu 1a huy€n & vung nui cao cua tinh diéu kién phat trién kinh té con han ché, co cau
kinh té chii dao 1a néng, 1am nghiép nén kha nang thu hut dan cu thdp. mot bo phan
lao dong trén dia ban c6 xu hudong dich cu tim kiém viéc lam tai cac khu vuc phat
trién vé kinh té trén dja ban tinh hoic di cu sang tinh, thanh phé khac.

Nhin chung, mat d¢ dan sb anh hudng dén nhu ciu nha ¢ khu vuc c6 mat do
dan sb cao s& c6 nhu cau vé nha & 16n tao diéu kién tién quyét cho thi trudng nha &
va bat dong san phat trién. Cac khu vuc c¢6 mat d6 dan s thap sé gap nhiéu kho khin
trong kéu goi dau tu cting nhu phat trién nang cao chat luong nha &, dién mao do6 thi
dia phuong.

Phan bd dan cu néng thén cha yéu 1a hinh thai cum — diém dan cu tai thi t
trung tAm huyén, xa; hinh thai tuyén dan cu phan bd doc theo duong giao thong, va


https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A0_N%E1%BB%99i
https://vi.wikipedia.org/wiki/H%C3%A0_N%E1%BB%99i
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dang hinh thai phan bd rai rac trong khu vic chuyén canh lua & dan xen vudn cay
an trai gin két cac hinh thai dan cu nay véi mé hinh du lich cong dong.

3. Piéu kién kinh té va xu hwéng phat trién
3.1. Piéu kign kinh té, co cdu va hwéng chuyén dich kinh té

Trong giai doan vira qua, kinh té cua tinh duy tri phat trién 6n dinh véi chat
luong tang trudng duogc cai thién, tiém luc, quy mo ting 1én;

- Gia tri tong san pham nam 2020 dat 20.305 ty dong, ting gap 1,2 1an so véi
nam 2015. Toc d6 tang truong kinh té binh quan dat 7,95%/nam so véi nam 2019;
trong d6: Nong nghiép - thuy san tang 5,58%/nam, cong nghiép - xay dung tang
15,58%/mam, thuong mai - dich vu tang 3,77%/nam;

- Nam 2020, thu ngan sach nha nudc 10.807 ty dong, ting 26% so véi HDND
tinh giao va tang 2,88% so vdi cung ky nam trudc.

- GRDP binh quan dau nguoi nam 2020 dat 43,17 triéu déng, gép 1,16 lan so
voi nam 2015;

Kinh té phat trién on dinh, GRDP binh quan dau ngudi duoc cai thién dang ké
1a diéu Kién dé thiic day phat trién nha & trén dia ban tinh trong thoi gian qua. Qua
nghién ctu, S0 sanh, gia tri GRDP binh quan dau nguoi co su ting trudong dong bién
v6i dién tich nha & binh quan dau ngudi, ddy 14 xu hudng dugc du bao tiép dién
trong cac giai doan tiép theo.

Co cau kinh té trén dia ban tinh ¢6 xu huéng dich chuyén ting dan ty trong
Cong nghiép - xdy dung, phu hop véi dinh hudng cua tinh trong nhiéu ky Pai hoi
gan day: Nam 2020, cong nghiép - xay dung 89,76%; nong nghiép - thiy san 14,6%;
thuong mai - dich vu 19,7%.

Xu hudng dich chuyén co cau kinh té thé hién sy phat trién manh mé vé linh
vuc cong nghiép — xay dung va dich vy trén dia ban cho thay su gia ting vé kha ning
thu hiit ngudn lao dong nhiing ciing tao ra 4p luc do phat sinh nhu cau vé nha o.

3.2. Lwe lwong lao dong va xu hwéng phat trién

Theo sb liéu théng ké, luc lugng lao dong dang lam viéc trén dia ban tinh nam
2020 1a 289.091 ngudi, chiém khoang 57,7% dan sd toan tinh. Phan Ién lao dong
lam viéc trong linh vuc cong nghiép va dich vu. Trong giai doan 2016-2020, ty I¢
lao dong qua dao tao tang khoang 2,41%.

Co céu lao dong dang co sy chuyén dich phu hop vai sy chuyén dich co cau kinh
té. Lao dong lam céc nghé trong ndng, 1am, ngu nghiép c6 su sut giam manh trong khi
lao dong 1am cong an luong trong cac nganh nghé cong nghiép, xdy dung va dich vu
lai gia tang. Pay la xu hudng dugc dy bao tiép dién trong cac giai doan tdi.
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Sy thay doi vé co cdu lao dong theo hudng cong nghiép — xay dung va dich vu
tao diéu kién cho ngudi lao dong c6 co hdi cai thién thu thap, ting kha ning chi tra
cho nha &. Tuy nhién, day ciing 14 van dé 16n dit ra can giai quyét do cac khu vuc
phat trién vé cong nghiép — xay dung va dich vu cha yéu tap trung tai thanh phé Lai
Chau, huyén Than Uyén va huyén Tam Puong va cac huyén khu vuc lan can nén su
gia ting vé lao dong trong linh vuc céng nghiép — xay dung va dich vu kéo theo ap
lyc vé giai quyét nhu cau nha & cho luc luong lao dong nodi chung va luc lugng lao
dong c6 thu nhap thap noéi riéng.
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PHAN 2: THUC TRANG VE NHA O TREN PIA BAN TiNH

1. Hién trang chung vé nha &
1.1. Sé Iwong, dién tich

Tinh dén 31/ 12/%020, trén dia ban tinh c6 102.478vce'1n nha & riéng 1¢é (trén dija
ban tinh chwa phat trien logi hinh nha ¢ chung cu) véi tong dién tich san 8.386.700
m?, trong do:

- Khu vuyc d6 thi: 23.067 can nha ¢, tong dién tich san 2.413.300 m?;

- Khu vuc ndng thon: 79.411 can nha 6, téng dién tich san 5.973.400 m?.

Mat do nha & tinh trén dién tich dt & toan tinh nam 2020 dat 3.416 can/km?
BANG 1: MAT PO DAN SO VA MAT PO NHA O TREN PAT O

Dién Mat d6 dan |  S6 Mat nha
STT | Pon vi hinh chinh t1:ch Dan s-é so trén dat | lwong o t’rén
’ dato | (nguoi) o nha & dat &

(km2) (nguoi/km2) | (can) | (can/km2)
1 | Thanh phd Lai Chau 2,10 44.799 21.333 12.516 5.960
2 | Huyén Tam Duong 3,90 56.342 14.447 12.076 3.096
3 | Huyén Tan Uyén 3,90 59.041 15.139 12.945 3.319
4 | Huyén Than Uyén 4,50 68.612 15.247 14.588 3.242
5 | Huyén Phong Tho 6,00 81.268 13.545 16.941 2.824
6 | Huyén Sin Ho 4,90 85.509 17.451 16.968 3.463
7 | Huyén Nam Nhun 2,00 27.745 13.873 5.868 2.934
8 | Huyén Muong Te 2,70 47.025 17.417 10.576 3.917
TOAN TINH 30,00 | 470.341 15.678 102.478 3.416

Mat d6 nha & trén dat & cao nhat trén dia ban tinh 1a thanh phd Lai Chau (5.960
can/km?), thap nhat 1a huyén Phong Tho (2.824 ngudi/km?). Tuong quan mét do nha
o ‘grén dat ()’phﬁ hop véi tuong quan mat ,d(f) ‘dﬁn sO tai cac don vi hanh chinh cho
thay phan bo nha ¢ phu hop véi sy phan bo vé dan cu.

Vé dién tich nha & binh quan dau ngudi, nim 2020 toan tinh dat muc 17,8 m?
san/nguoi, trong d6 khu vuc do thi 29,1 m? san/nguoi va khu vuc nong thon 15,4 m?
san/nguoi.

Dién tich nha ¢ tdi thiéu trén dia ban tinh ndm 2020 van con thép hon muc 8
m? san/ngudi, cu thé, theo két qua tong diéu tra dan sb va nha & nim 2019, toan tinh
van con khoang 11,4% sb ho gia dinh c6 dién tich nha & binh quan dau ngudi dudi
8 m? san/ngudi (56 lidu nay khéng cé suw bién dong lén trong nam 2020), cao thir hai
trong sé céc tinh khu vuc trung du va mién nui phia Béc, chi sau Pién Bién véi
(14,3%).
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Biéu d6 1: Dién tich nha & binh quin diu nguoi trén dia ban tinh tai mét
s6 thoi diém

Dién tich binh quin diu nguoi tai mot sé thoi diém
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Chat luong nha & thyc hién phan loai theo tiéu chi tong diéu tra dan s6 va nha
O can ctr vao loai vat liéu dugc st dung dé lam cac két cau chinh: ¢6t, mai, tuong
cua can nha. Chat lugng nha ¢ dugc phan thanh cac loai sau:

- Nha kién cd, ban kién cb 13 nha c6 tir 2 dén 3 két cau chinh (Ct, mai, tudng)
duoc lam bang vat liéu bén chac;

- Nha thiéu kién cd, don so 13 nha chi ¢6 1 hoic khong c6 két cdu chinh nao
dugc lam bang vat liéu bén chac.

Can ct tiéu chi phan loai néu trén, trong tong s6 102.478 cin nha ¢ trén dia ban
tinh, co:

- 78.523 can nha & kién ¢, ban kién c¢6; chiém ty 1& 76,6%;
- 23.955 can nha thiéu kién cd, don so; chiém ty 1& 23,4%.

Chat lugng nha ¢ trén dia ban tinh c6 sy cai thién ro rét trong thoi gian qua voi
ty 1& nha & kién cd, ban kién cb tang tir 59,4% nam 2009 1én 76,6% niam 2020. Nha
& thiéu kién cd, don so da giam nhung s6 luong va ty trong van con 16n trong tong
co cau chat luong nha 6.

1.3. Phdt trién nha 6 thwong mai

Trién khai thuc hién chuong trinh phat trién nha & trong giai doan 2016-2020,
tinh da thuc hién quy hoach, b tri mot s6 vi tri quy dat dé thuc hién kéu goi dau tu
xay dung cac dy an nha & thuong mai, khu d6 thi. Tuy nhién, tinh dén hét nim 2020,
trén dia ban tinh vin chua c6 dy 4n nha ¢ thuong mai duoc trién khai. Mot b vi tri
quy dat da dugc hoan thién cac thi tuc dé trinh chap thuan cha truong dau tu nhu:
Khu d6 thi Thién duong Mac ca (thanh phd Lai Chau), Khu d6 thi 5A-7B thi tran
Than Uyén (huyén Than Uyén), Khu d6 thi méi thi trin Tan Uyén (huyén Tan Uyén).
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1.4. Phat trién nha 6 xa héi
Theo muc tiéu Chuong trinh phat trién nha & tinh Lai Chéu dén nam 2020 dinh
huéng dén ndm 2030 da duoc duyét, chi ti€u phat tri€n nha ¢ xa hoi dén ndm 2020
dat 11.496 m2 san. Tuy nhién, dén nay tinh Lai Chau chua phat trién hinh thirc nha
o xa hol.
1.5. Phdt trién nha ¢ cong vu

Theo bdo céo cua ciac don vi hanh chinh, hi¢n nay trén dia ban tinh c¢6 c6 13
cin nha ¢ cong vu lién ké, bd tri cho can bo ludn chuyén cong tac gitt chirc vu tir cha
tich UBND cap huyén va tuong duong.

Nha & cong vu tai tinh duoc quan 1y chat chg, bé tri dung ddi tuong, gop phan
dam bao cho can bo luan chuyén yén tdm cong tac. Tuy nhién, chat luong da xudng
cap, trang thiét bi hu hong do Van con nhiéu nha tréng, khong duoc sir dung thuong
xuyén.

1.6. Phdt trién nha ¢ phuc vu tdi dinh cw

Trong thoi gian qua, viéc di doi giai toa ngudi dan dé thuc hién cac du an dau
tu xay dung khac trén dia ban chil yéu dugc thyc hién thong qua hinh thire boi thuong
bang tién hoic bé tri quy dat tai dinh cu dé ngudi dan ty xay dung nha 6.

Tat ca cac khu tai dinh cu sau khi dugc phé duyét Quy hoach chi tiét déu duogc
gap rat trién khai véi muc tiéu 6n dinh dan cu, thuc ddy an sinh x4 hoi. Tinh téi nay,
dd c6 129 dy an tai dinh cu bd tri dan cu di doi cac du 4n ha ting k§ thuat, thuy dién,
khu vuc nguy co sat |6 mat an toan dan sinh, phan 16n cac du an déu di duoc dua
vao van hanh véi co sé ha ting twong ddi dong bo, cac hang muc cong trinh con
chua hoan thién ciing dang dugc gép rat hoan thanh trong thoi gian téi.

Céc dy 4n mang tinh trong diém dé sap xép, bé tri din cu tai cac huyén, thanh
phd dong thoi tao thém ngudn thu cho ngan sach tai cac huyén, thanh phé trong bi
canh cac du an phat trién nha & thuong mai, khu do thi, khu dan cu dang khong c6
ngudn cung va hién van dang trong giai doan nghién ciru tién kha thi.

1.7. Hé tro nha ¢ theo chwong trinh muc tiéu
a) Ngwoi co cong voi cach mang

Thuc hién Quyét dinh s6 22/2013/QP-TTG ngay 26/4/2013 cua Tha tudng
Chinh phu vé: “HO tro ngudi co6 cong voi cach mang vé nha ¢”, dén nam 2020 tinh
Lai Chau d4 trién khai thuc hién hd trg dau tu duoc 8.160 m? san nha & cho ngudi
cong voi cach mang trén dia ban tinh (vuot chi tiéu ké hoach dé ra).

béi twong duoc hd tro 1a ho gia dinh c6 ngudi co cong véi cach mang, thin
nhan liét sy hién dang & va c6 ho khau tai dja phuong. Ho gia dinh duoc hd trg dam
bao 2 diéu kién: La ho gia dinh c6 ngudi co cong v6i cach mang di duge co quan
c6 thAm quyén cong nhin va ho dang ¢ nha tam hodc nha & bi hu héng nang véi mac
d6 phai pha d& dé xay mdi nha &; hoac phai stra chita khung, tudng va thay méi mai
nha 0.
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Nha & cta cac hd gia dinh sau khi dugc hd tro c6 chit lugng dam bao, cac
ho xay du:ng nha m&i hoic cai tao sita chita déu dam bao dién tich xay dung trung
binh 30 m?, dam bdo tiéu chi 3 cting (nen cang, khung - tuong cimg va mai cirng).
Tuy nhién, tren dia ban van con mot s6 luong ngudi cd cong con kho khin vé nha
&, dién tich nha & chat hep, chat luong khong dam bao, khong du dap ung diéu kién
& cho nguo1 dan.

b) Ho gia dinh nghéo, cdn nghéo

Qua két qua khao sat, dai bd phan cac ho nghéo c6 khé khin vé nha ¢ séng
chu yéu bing nghé thuan nong hoic khong c6 viéc lam 6n dinh, thu nhap thap, khong
c6 tich 1oy va kho c6 kha ning tu cai thién diéu kién nha ¢. Hién trang nha & cia cac
d6i tugng nay chil yéu 1a nha ban kién cb, nhung xuéng cip nghiém trong, tuong,
mai bi nat, v&, dot nat nhiéu,.. ¢o6 nguy co khong thé & duogc, hoic nhitng ngodi nha
qua tam bo, tuong lam bang dat bi s6i mon chan tuong, c6 nha tuong quiy bang 14,
cot,.. mai lop bang tre, nta 14, nha xiéu veo, khi c6 mua bi dot; mot phan nho 1a cac
ho khong c6 nha &, phai & nhd; mot s6 nha cta nguoi nghéo da dugc hd tro tir cac
chuong trinh, dé an khac trude day déu co dau hiéu xudng cap vé chat lugng sau khi
bi anh hudng bdi thién tai, bao 1l trong nhitng nam vira qua.

- HG tro ho nghéo theo Quyét dinh s6 33/2015/QD-TTg ngay 10/8/2015 cua
Thu tuéng Chinh phu: Tinh dén thoi diém 31/12/2020, so lwgng can nha ¢ dugc ho
tro 1a 1.573 can (twong duong 96,21% so véi ke hoach dugc duyét).

- Hb tro nha ¢ cho ho nghéo bang ngudn von xi hoi hoa tai Quyét dinh s6
245/QD-UBND ngay 13/3/2020 ctia Uy ban nhin dan tinh Lai Chiu vé viéc phé
duyét Bé 4n hd trg hé nghéo kho khin vé nha & ctia huyén Muong Té: Dén thoi
diém 31/12/2020 d3 hoan thanh viéc hd tro nha & cho 1.062 ho nghéo vai 1.062 cin
nha (trong d6 gdm 755 nha xdy méi tuong (tng 27.180 m? san va 307 nha strachira)
vé6i tong kinh phi thyc hién 50 ty dong.

Nhin chung cac dia phuong déu quan triét dén co sd, chi truong xay dung
nha dam bao yéu té vé chat luong, dam bao 3 cang: nén clg, vach cirng, mai cang.
Hau hét cac can nha dugc xay bang vat liéu co chat luong tét: khung nha bang bé
tong cot thép hodc bang gd, tuong nha xiy gach; mai lop ngéi, ton, hodc fibrd xi
méng; nén nha 1at gach hoic lang vita xi mang. Tt ca céc cin nha déu co vach bao
che kin d4o, chic chan, diy du cira di, cira 6. Kiéu dang kién triic nha ¢ phu hop
v6i phong tuc tap quan cua dia phuong. Dién tich can nha trung binh dat 40 m? san,
nhiéu can c6 dién tich 50-60 m?.

¢) Nha & cho hoc sinh, sinh vién cdc hoc vién, trwong dai hoc, cao ding
day ngheé; hoc sinh truwong din toc ngi trii cong lap

- Nha & cho sinh vién cdc hoc Vién, truong dai hoc, cao dang day nghé

Theo sé liéu Nién giam thong ké tinh Lai Chau nim hoc 2020 - 2021, trén
dia ban tinh c¢6 109.625 hoc sinh pho thong theo hoc tai cac trudng cong 1ap va ngoai
cong 1ap, ngoai ra c6 720 sinh vién theo hoc tai truong Cao dang Cong dong Lai
Chau hién nay nha truong c¢6 02 nha & ky tic xa cho hoc sinh, sinh vién ndi tra, voi
52 phong &, c6 thé bo tri tdi qua khong qua 520 chd o.
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Hién nay, dién tich nha & ky tic xa co ban da dap tng nhu cau cta sinh vién
cac truong dai hoc, cao dang trén dia ban tinh. Mgt so sinh vién c6 nhu cau thué tro
bén ngoai, dam bao dicu kién vé dién tich va chat lugng nha ¢.

- Nha ¢ cho hoc sinh truong dan toc noi tru cong lap

Hién nay trén dia ban tinh c6 09 truong phd thong dan toc noi tra tong sb
2.650 nguoi, nha ¢ cho hoc sinh truong dan tdc ndi tru, nha & hoc sinh trén dia ban
tinh hién nay c6 dién tich khoang 8.066 m? san, c6 2.650 hoc sinh dang & trong ky
tic x4 va 41 hoc sinh dang thué tro hoic ¢ nhd nha nguoi than khu vuc gan truong.
Ngoai ra, mot sd truong Trung hoc va Tiéu hoc ciing bd tri chd & ndi tra cho hoc
sinh khu vire viing sau ving xa dam bao chd ¢ an sinh cho hoc sinh dé c6 diéu kién
tiép can véi gido duc, sb luong hoc sinh hién dang luu tri khong nhiéu. Vé co ban,
nhu cau nha & cho hoc sinh di dugc dap tng. Tuy nhién, mot s6 khu ky tic x4 cta
truong dugce xdy dung lau ndm nén thoi gian téi can c6 ké hoach cai tao, sta chira
dé dap (g nhu cau cho hoc sinh trong giai doan ti.

d) Nha ¢ cho lao dong lam viéC tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghiép

Hién nay, trén dia ban tinh Lai Chau c6 mot khu kinh té cira khau Ma Lu
Thang, tuy nhién tai day khong c6 du an nha ¢ xa hoi phuc vu nha ¢ cho cong nhan
lam viéc tai don vi.

e) Nha 6 cho ngwoi thu nhdp thdp, hé nghéo, hé cdn nghéo khu viee do thi

Theo sb liéu Nién giam thong ké tinh nim 2020, s lugng lao dong tir 15 tudi
tré 18n tai d6 thi 13 39.960 ngudi. Sau khi trir di cac nhom d6i twong tring lap trong
10 nhom ddi twong duoc hudng chinh sach hod tro vé nha & xa hoi, udc tinh con
khoang 22.500 ngudi thu nhap thap tai cac do thi. Theo thuc té tai dia phuwong, nhitng
nguoi nay da phan déu da c6 nha o, gom maot s6 nhom lao dong dia phuong dang
séng chung gia dinh, mot s6 nhom lao dong ngoai tinh hodc méi tach h¢ phai ¢ tro
hodc & nhd nha ngudi than. Trong thoi gian qua, tinh d3 xay dung mot sé du an nha
¢ cho nguoi thu nhap thap, can bo cong chuc, vién chirc dap tng mot phan nhu cau
Vvé nha & ciia cac d6i twong nay, gitp cho ho cai thién khong gian sdng va sinh hoat.

f) Nha ¢ can bp cong chwre, vién chuc

Theo sé liéu cua cac don vi téng hop, chua tinh dén sb lugng can bo, cong
chure, vién chuc trong cac co quan Pang thi tinh dén thang 12/2020 toan tinh co
16.348 can bd, cong chire, vién chuc.

Theo nghién ctru, nhitng can bo cong chirc, vién chic ¢ do tudi trén 30 tudi
da s6 da c6 nha o thudc so hitu ciia ban than, khong c6 nhu cau buc thiét vé nha 6.
Con lai la nhém can bg, cong chic, vién chire dudi 30 tudi 1a nhém can bd tré, moi
lap gia dinh, nhom ddi tugng nay phan Ién c6 thu nhap thap, chua ¢ nha ¢ va dang
& chung véi gia dinh gdm nhiéu thé hé, mot sé it phai & tro, thué nha do 1am viéc xa
nha, s& c6 nhu cau tich hd ¢ riéng trong thoi gian toi. Ngoai ra, mot b phan can bo
cong chire, vién chirc dugc mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh.
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2) Nha ¢ h gia dinh thudc Khu vuec nong thon thwong xuyén chiu anh
hwong Ciia thién tai, bién doi khi hgu

Theo sb liéu Thiét hai vé nha & do thién tai, bién d6i khi hau ciia cac don vi
trén dia ban tinh, so6 hd gia dinh thuong xuyén bi anh huong boi thién tai, bién doi khi
hau trén dia ban tinh 13 5.912 h¢ trong d6 ¢6 5.912 s6 hd ¢6 nhu cau vé nha & néu phai
di doi. Can c6 bién phap ra soat, di doi va ho trg nha & cho cac ho dan trong thoi gian
toi. Bac biét 1a cac huyén khu vuc ving cao, thuong xuyén bi anh huong baéi [t quét
va sat o dat, dieu kién kinh t¢ kho khan, dia hinh phuc tap thuc hién sira chira gia co
nha la rat kho khan. Hién trang vé nha & ho nghéo tai day vai vat liéu 1a tuong go, nén
lat gach, xi mang hoac nén dat, mai fibro xi mang hoac mai ton, cot bang go hoac cot
cay.

h) Nha o cho cdn bg, cong nhdn vién chirc thugc don vi luc lwong vii trang

Theo s liéu tong hop cua Cong an tinh va B6 Chi huy quan su, hién nay
Cong an tinh da bo tri cho ¢ tai don vi cho 295 can bg, Bo chi huy quan su tinh bo
tri cho 1.148 chién sy tai don vi, noi cong tac. Tuy nhién trén dia ban tinh van con
rat nhiéu can bg, chién si thudc cac don vi luc luong vii trang chua ¢6 nha ¢. Trong
giai doan téi cua viéc thuc hién Chuong trinh phat trién nha & can cé chinh sach
quan tam t&i cac can bd chieén sy dang c6 nhu cau vé nha & dam bao du dicu kién
phuc vu cong tac.

1.8. Phdt trién nha ¢ ciia hg gia dinh, cd nhén
a) Khu viee do thi

Trong nhitng nim qua, cing v4i sy phat trién caa kinh té xa hoi, nha ¢ d6 thi
dan dan duoc cai tao va xdy mdi véi quy mo va chat luong tét hon. Nhiéu khu nha
méi khang trang véi Kién triic va noi that hién dai da thay thé cho cac khu nha ci,
lac hau trude ddy. Cho dén nay, nha ¢ tai cac khu d6 thi nhu thanh phé Lai Chau, thi
tran Than Uyén (huyén Than Uyén), thi trin Tan Uyén (huyén Tan Uyén ), thi tran
Tam Puong (huyén Tam Puong) ... dd duoc nang cap, cai tao, dau tu xay dung méi
kha t6t, tuan theo cac quy dinh vé xay dung va quy hoach d6 thi.

Nha ¢ khu vuc d6 thi tinh Lai Chau pho bién 14 nha thap tang (khoang 1-4
tang). Dién tich mdi cin dao dong trong khoang 60-80 m2 véi kién triic pho bién 1a
nha 6ng dugc phan theo timg 16 va do dan ty xay dung. Bén canh nhitng ngéi nha
mang kién trac hién dai, tai cac khu vuc d6 thi trén dia ban tinh ta van théy nhirng
ngdi nha san mang ban sac truyén thong ctia nguoi Thai. Kién trac, ndi that ciing
nhu vat liéu cia nhitng ngdi nha nay di duoc cai tién, nang cap dé phu hop hon véi
diéu kién sinh hoat, thoi tiét va nang lyc tai chinh cua gia chu.

b) Khu vuc nong thon

Vi dic thu tinh Lai Chau c6 20 dan tdc, trong d6 chi yéu 1a nguoi Kinh,
Thai, HMo6ng va Giay. Vay nén tuy theo tung khu vuc luu tri ma nha & khu vuc
nong thon tinh lai c¢6 nhitng nét kién truc dic trung cua timg dan toc ké trén. Boi véi
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ngudi Gidy va Thai thi kién tric nha ¢ ddc trung la cic mau nha san truyén thong
ctia mdi dan toc. Con ddi voi ngudi Mong thi nép nha ¢ hién nay 13 mau nha trét,
dung trén nén dét, cot nha lam bang g, xung quanh thung van hodc rao bang cay,
méi lop ngoéi hoac tim lop. Ngoai ra, thi tai nhiéu noi ngudi H Mong van con giir
duoc mau nha vach dat truyén théng (nha trinh tudng), ¢6 két hop san phoi, chudng
trai, khu sinh hoat chung trong khuén vién ctia mdi nha.

Pan xen v&i Kién trac nha & cia dong bao cc dan toc 1a kién trac nha & cua
ngudi Kinh 13 dang nha ngang, mai ngéi, mai bang c6 3-5 gian c6 két hop khong
gian san xuat (vuon, ao, chudéng) trong khudn vién dat &.

Nha ¢ khu vuc nong thon tinh Lai Chau dang bi tac dong bdi qua trinh d6 thi
hoa va chuyén dich co cau san xuat kinh té nong, 1am nghiép. anh huong manh bai
vin hoa kién tric ngoai lai ma biéu hién nhiéu nhat 1a theo kién tric ctua nguoi Kinh.
Hinh thirc Kién tric nha & cua déng bao céc dan toc dang dan cé sy chuyén hoa sang
nha ntra san nira trét hodc nha trét gidng nha ¢ cua nguoi Kinh (Két cau xay gach
hodc bé tong cdt thép, mai db bé tong hoic lop ngdi, lop fibroximing...) hay hién
dai hon 14 loai hinh nha dng, nha biét thu.

Thuec té cho thay thi kién trac nha ¢ khu vuc nong thon tinh Lai Chau van chua
duoc quan tAm, quan 1y sat sao cua cac cap, cac nganh dan dén viéc xay dung mot
cach tu phat, khong theo quy hoach 1am x4u di canh quan Kién tric lang qué. Thyc
trang ké trén doi hoi phai c6 su quan tAm sat sao cua cac cip, cac nganh trong viéc
quan 1y, dinh huéng vé Kién tric nha & khu vuc ndng thén tinh. Bong thoi, tuyén
truyén, huéng dan nhim ning cao nhan thic cua cua ngudi dan trong viéc bao ton,
phat trién Kién triic canh quan ndng thon theo huéng hién dai ma khong mat di nhitng
nét dic trung cua cac dan toc.

2. Hién trang thi treong bat déng san phan khic nha ¢

2.1. Gid nha é, dit ¢

Tuy thuoc khu vuc Tay Bic nuéc ta véi dia hinh chinh 1a ddi nti cao, thé nhung
Lai Chau lai duoc thién nhién wu ai cho nhiéu canh quan dep cung nhiéu mé khoang
san dia chat I6n. Vi thé, noi day phat trién rat tét vé linh vuc Kinh té va du lich, mdi
nam thu hit mot lugng I6n du khach trong va ngoai nude dén tham quan, trai nghiém.

Lai Chau 14 ving nui cao tiép giap voi bién gidi nén dia hinh chinh tai day 13
d6i nui doc, xen ké thung ling va cao nguyén. Pay 14 han ché khién cho ha tang giao
thong va ha tang co so noi chung cua tinh gap nhiéu kho khan.

Nhitng nim gan day, sy phat trién vé du lich, kinh té da giup cho giao thong
cta tinh dugc chu trong. Cac tuyén duong chinh dugc xay dung va hoan thién, nhitng
tuyén dudng nho dang tirg bude duoc hoan thién dé giao théng giita cac huyén thi
trong dia ban tinh thém thong sudt.
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Thuc té so vai mat bang chung, nhat 13 voi cac tinh 14n can thi gia dat tai Lai
Chau dugc ban ra kha thap. Ly do 13 bai sy anh huang cua vi tri dia 1y khién kinh té
Lai Chau khong thyc su phét trién va khong c6 su dong déu, cung véi do 1a ty 18 dan
thanh thi cua tinh ciing rat thaptap trung chu yéu & nhitng khu vuc trung tam nhu
thanh ph6 Lai Chau, huyén Tam Pudng, Tan Uyén, Than Uyén.

Trong 10 nam trd lai day, gid dat Lai Chau chi & muc 1-2 triéu ddng/ m2 dén
5 - 6 triéu ddng/m2; cang & xa khu trung tam, it dan cu hodc khong c6 diém du lich
thi gia ban cang thip. Bai nhitg noi nay khéng c6 quéa nhiéu tiém ning phat trién
lau dai. Hién nay, ¢ thanh phé Lai Chau, gia dat 1én dén 7 - 20 triéu/m2, sau d6 1a
cac khu vuc huyén Tam Puong, Than Uyén, Tan Uyén tir 4 - 15 tri¢u/m2 va sau la
cac huyén ving cao Phong Tho, Nam Nhun, Sin H6, Mudng Té gia twong dbi thap
va khong c6 nhiéu bién dong. Trong tuong lai téi, khi Lai Chau tdm dung céc tiém
niam von c6 dé phat trién giao thong, san xuat cac khu cong nghiép, cum cong nghiép
nén kinh té phat trién s& kéo theo sirc mua ctia khach hang ting 1én, thu hat nhiéu
dan cu d6 vé tim kiém viéc 1am. Nhu cau nha &, noi sinh hoat khién thi truong bat
dong san Lai Chau thém s61 dong.

Nhin chung thi truong mua ban bat dong san Lai Chau so v&i cac tinh thanh
khac trong ¢4 nudc con kha han ché. Tuy nhién, tir nhitng loi thé va tiém ning ma
tinh mang lai thi viéc dau tu 13 diéu nén lam.

Khong chi dang c6 sy phat trién nhanh vé kinh té, ha ting hoan thién ma Lai
Chau con s& hitu canh sic va cac dia diém du lich dep. Quy dat & nhirng khu vuc
nay con kha nhiéu ma gia ca lai khéng cao, trong thoi gian téi, thi truong bat dong
san Lai Chau con rat nhiéu tiém ning dé dua vao khai khac phat trién.

2.2. Tinh hinh giao dich vé nha ¢

Nhin chung, thi truong bat dong san tinh Lai Chéu con rdt non tré, phét’trién
cham. Céc hoat dong giao dich bat dong san dien ra thua thot, tap trung chu yeu tai
khu vuc thanh pho Lai Chau, khu vuc d6 thi cua cac huyén Tam Buong, Than Uyén
Tan Uyén.

Cac giao dich mua ban bat dong san thuong dién ra truc tiép giita nguoi ban va
nguoi mua. Mot so giao dich khong thong qua co quan quan ly, khong phan anh
dung gia tri thuc cua cac giao dich.

3. Hién trang cong tac quan Iy phat trién nha &

Cong tac quan ly xay dung nha & trén dia ban tinh hién dugc thuc hién theo cac
quy dinh cua phap luat. Tai khu vyc d6 thi, viéc quan ly xay dung nha ¢ dugc thuc
hién qua cong tac cap phép xay dung. Tai khu vuc néng thong, viéc quan 1y xay
dung nha ¢ duoc thuc hién thong qua cong tac quan Iy vé muc dich sir dung dat.

Viéc quan 1y xay dung nha ¢ thong qua cong tac cap phép xay dung tai khu vuc
do6 thi co ban da dugc thuc hién, tuy nhién tinh trang xay dung nha & khong phép,
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trai phép van con ton tai. Viéc phat hién va xir 1y kip thoi cac truong hop xay dung
nha & khong phép, trai phép con han ché.

Tinh trang xay dung nha & khong dung muc dich & khu vic nong thon van con
tai dién, cong tac xir Iy gap nhiéu khé khan do tinh trang sai pham khong xdy ra ca
biét ma ton tai véi s6 lwong 16n. Cong tac tuyén truyén, van dong ngudi dan thuc
hién ding quy dinh ctia phap luat vé dat dai khi xay dung nha ¢ tai khu vuc nong
thon con chura mang lai hiéu qua cao.

Cong tac quan ly van hanh nha chung cu hién chua duoc thuc hién do trén dia
ban tinh chua ¢6 loai hinh nha & chung cu.

4. Nhirng ton tai, khé khiin, vieéng mic va nguyén nhan
4.1. Nhiing két qud da dat dwoc

- Trong qué trinh trién khai thyc hién b tri on dinh dan cu trén dia ban tinh
1u6,n nhan duoC Sy quan tam, chi dao cua Bang uy, HDND—UBND tinh cung vai su
phoi hop chat ché cua cac phong ban lién quan, chinh quyén dia phuong.

- UBND tinh d tap trung chi dao cac co quan chuyén mon huéng dan nhan
dan thyc hién xay dung theo dung quy hoach duoc duyét. Kip thai hd tro xay maéi,
stra chita nha & cho ngudi ¢ cong voi cach mang va cac hd gia dinh nam trong ving
c6 nguy co ngap lut, sat 1o, cac hd gia dinh con kho khan x6a nha tam, nha dot
nat...Puoc sy déng tinh ung hod cua nhan dian nén cdéng tac phat trién nha & hd
tro nha & cho ngudi dan thyc hién dugc dé dang hon.

- Céc cong trinh xay dung hoan thanh dwa vao st dung di tao diéu kién cho céc
ho c6 noi & 6n dinh, ning cao tinh than, 6n dinh doi séng gép phin xoda do6i giam
nghéo, xdy dung noéng thon mdi. Két ciu cic cong trinh dam bao theo tiéu chi 3
cimg. Dién tich xdy dung cta cac ho dat tir 35m? dén 85m?; dam bao chat luong.

- Viéc dau tu xay dung co sd ha tang dian duoc hoan thién; tao diéu Kién phat
trién trao doi hang hoa va dich vy, 1a dieu kién thuan loi, tien dé cho kinh té huyén
tiep tuc phat trién.

- Hanh lang phap ly phap ly da d6ng bo thuan lgi cho phat trién nha o dic biét
1a cac diéu kién dé phat trién nha ¢ x4 hoi, tao diéu Kién cho ngudi mua da cho thiy
tinh nhan van cua chinh sach va su quan tam dac biét cia Nha nudc ddi vai nhirng
ngudi co hoan canh khé khan;

- Cong tac 13p tham dinh va phé duyét méi quy hoach chung tai mot s6 huyén
dang tién hanh dén nhitng budc cudi cung dé ban hanh phu hgp véi tinh hinh phat
trien chung cua tinh, cling nhu kip thoi véi cac dia phuong lan can.

4.2. Mgt s6 han ché

La tinh thugc vung cao bién gidi, co so ha tﬁng, kinh té con kho khan, trinh do
dan trf thap, tap quan sinh hoat lac hau, bao thu, mot s6 ho co tu tudng trong cho
vao ch¢ do chinh sach cua Nha nudc, chua manh dan vay von dé lam ma&i hoac sta
chira, cai tao nha 6. Mat khac dia ban rong, dia hinh d61 ntii nén quy dat d¢ phat trien
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nha & con gip khé khin, nhiéu ho dan phai thué may san gat dat méi c6 mat bang
dé dung nha nén kinh phi xay dung ting 1én, dia hinh chia cit, co s ha ting giao
thong chua thuan tién ma cha yéu cac ho lai nim trong cc x3, cac ban vung sau,
vung xa nén viéc di lai, van Chuyén vat liéu dén chan cong trinh gap nhiéu kho khan.
Bén canh d6 ngudn kinh phi hd tro lai qua thip nhung nhu cau can hd tro lai 1on vay
nén nhiéu ho dan chua dang ky dé duoc hd trg phat trién nha 6.

Nguon vén dau tu cho nha ¢ dac biét 1a chinh sach hd tro nha ¢ dbi vdi nguoi
¢ cong con thap, cac chinh sach vay von ho tro 1am nha ty 1€ cho vay thap, 1ai suat
con cao chua phu hop véi nhan dan trén dia ban.

Quy dat danh cho phat trién nha & con thiéu do dia hinh cta tinh chu yéu 1a
d6i, nti viec bé tri quy dat & mai gap nhiéu kho khan tham chi khong c6 quy dat dé
bd tri.

Céc chinh sach hién nay chua dot manh, chua phi hop dé khuyén khich cac
nha dﬁu tu tham gia xy dung nha ¢ xa hoi...; Viéc thu hut cac nguon lyc dau tu vao
phat trién ha tang ky thuat, phat trién cac khu nha ¢ trén dia ban con thap chua dap
g dwoc nhu cau phat trién caa tinh.

Viéc huy dong, kéu goi cac t6 chirc, ca nhan, doanh nghiép va céc to chic
doan thé tham gia dong gop kinh phi, vat tu, ngay cong lao dong giup cac ho ngheo
lam nha & van con han ché.
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PHAN 3: DU BAO NHU CAU VE NHA O
1. Cac yéu t6 dé phat trién nha & tinh Lai Chau

Thuc té nghién ctru trén pham vi toan qudc cho thay c6 nhiéu yéu té tac dong
tao dong luc dé phat trién nha &, tuy nhién riéng vé&i tinh Lai Chau co thé ké dén 4
nhém yéu té chinh:

- Thir nhat, sy gia ting dan sé va xu hudng giam quy mé ho gia dinh din tsi
viéc hinh thanh cac ho gia dinh méi c6 nhu cau s& hitu nha & dé tach ho. Pay 1a yéu
t6 dan téi nhu cau thyc vé nha & trén dia ban tinh.

- Tht hai, diéu kién kinh té phat trién tao dong luc 1am ting thu nhap cua nguoi
dan din toi 1am tang kha nang chi tra cho nha &. Pay 1a yéu t6 dan téi nhu cau cai
thién chat lugng va tién ich sinh hoat ctia nha & hién hitu, nhu cau vé so hitu va sé
hiru thém dét &, nha 6.

- Thu ba, su phat trién vé hé thng ha tang, dac biét 1a ha tang giao thong duong
bo tao dong luc thiic day phat trién nha ¢. Pbi véi tinh Lai Chau, trong thoi gian téi
bén canh viéc cai thién chat lugng hé théng ha tang giao thong dudng bo noi tinh thi
con hinh thanh cic tuyén giao théng két néi mai nhu: tuyén két néi Lai Chau véi
cao tbc Noi Bai — Lao Cai, ham dudng bd qua déo Hoang Lién két ndi huyén Tam
Puong vai thi xd Sa Pa — Lao Cai. Céc tuyén giao thong dugc cai thién chat luong,
hinh thanh mé&i khong chi tao dong lrc phat trién nha & nodi tinh ma con mo ra kha
ning thu hut dau tu vé bt dong san, trong d6 c¢6 nha & tir cac dia phuong lan can.

- Thir tu, tip quan sinh hoat ctia nguoi dan gan két véi viéc hinh thanh nha 6.
Tai thoi diém hién tai va trong twong lai ngin han tap quan sinh hoat cta ngudi dan
trén dia ban tinh van gan voi viéc so hiru dat ¢, nha & riéng 1é nén san pham tai cac
dur 4n phat trién nha ¢ chi tap trung vao hai loai hinh 1a nha ¢ riéng 1é va dat nén dé
chuyén quyén str dung cho nguoi dan ty xay dung. Bén canh d6, d6i v6i dong bao
nhiéu dan toc, tp quan sinh hoat gan véi loai hinh nha & truyén théng, day 1a yéu t6
dit ra yéu cau trong viéc phat trién nha ¢ theo hudng hién dai nhung van dam bao
giit gin ban sic vin hoa truyén thong.

2. Du bao vé phat trién kinh té - xa hi caa tinh

2.1. Vé kinh té

Trong giai doan 2021-2025, du bao vé phat trién kinh té thé hién thong qua cac
chi tiéu vé phat trién kinh té duoc dua ra tai Nghi quyét Dai hoi Dai biéu Dang bo
tinh Lai Chau lan the X1V, nhiém ky 2020-2025. Cac chi tiéu vé Kinh té dén nim
2025 cy thé nhu sau:

- Téc do tang truong GRDP dat 9-10%/nim. GRDP binh quan dau nguoi dat
65 triéu dong. Co cau kinh té: Nong, 1am nghiép, thaty san 12,44%:; cong nghiép, xay
dung 42,42%; dich vu 36,43%; thué san pham trir trg cap san pham 8,71%.
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- 100% s6 thon, ban co duong xe may hodc 6 to di lai thuan loi; 97% ho dan
duogc st dung dién ludi quéc gia. 100% trudong hoc va tram y té xa duoc xay dung
kién cb. Trén 93% dan sé néng thén dugc st dung nudce hop vé sinh; 99% dan sb d6
thi duoc cung cap nudc sach qua hé thong cap nudce tap trung.

Két hop gitra hién trang phat trién vé kinh té va du bao vé kinh té dén nam
2025, téc do tang truong GRDP binh quin dau nguoi duoc xac dinh khoang
112,65%/nam. Dy bao dén ndm 2030, GRDP binh quan dau ngudi trén dia ban tinh
dat khoang 117,9 triéu dong.

2.2. Vé xi hji

Vé gia tang dan s ty nhién, theo két qua nghién ctru trong giai doan 2004-
2020, ty 1¢ tang dan s6 tu nhién binh quan dat khoang 2,08%/nam. Tuy nhién, ty 1é
taing dan sb tu nhién c6 xu hudng giam dan, trong nim 2004, ty 18 ting dan so tu
nhién 13 2,44% thi dén nam 2020, ty Ié ting dan s6 tu nhién giam con 1,36%. Du ty
& ting dan s6 binh quan s& duy tri 6n dinh & mac 1,33%/nam trong giai doan 2021-
2030 va 1,3%/nam trong giai doan 2026-2030.

Vé gia ting dan sb co hoc, chil yéu tap trung trong linh vuc cong nghiép, dic
biét 1a lyc lugng lao dong téi lam viéc tai cac nha may thiy dién. Véi tong s6 137
du an thuy dién da duoc B Cong thuong phé duyét quy hoach, trong dé ¢6 95 du
an da dugc UBND tinh chap thuan chi truong dau tu tinh dén hét nam 2020, dy bao
kha nang thu huat lao dong tir cac dia phuong khac trong giai doan 2021-2025 khoang
22.500 nguoi va giai doan 2026-2030 khoang 20.000 nguoi.

V& ty 16 d6 thi hoa, theo dinh huéng phat trién do thi trén dja ban tinh, xac dinh
dén nam 2025, ty I¢ d6 thi hoa dat khoang 25% va dén nam 2030 dat khoang 30%.

Két qua du bao dan s6 cu thé nhu sau:

- Pén nim 2025, quy mo dan sd toan tinh dat khoang 525.000 nguoi, trong do,
dan s6 d6 thi khoang 131.250 ngudi;

- Pén ndm 2030, quy md dan s6 toan tinh dat khoang 580.000 ngudi, trong do,
dan s6 d6 thi khoang 174.000 ngudi.

3. M6 hinh du bao vé dién tich nha & binh quin dau nguoi

Qua phan tich mé hinh hién trang cac bién sé dan toi bién dong vé dién tich
binh quan dau ngudi cho thay bién sé vé gia tri GRDP binh quan dau nguoi c6 mic
d6 anh huong chii yéu, mang tinh quyét dinh, cu thé, gia tri dién tich binh quan dau
ngudi co su bién thién tuyén tinh véi gia tri logrit co s6 10 cia GRDP binh quéan dau
nguol.
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S liéu dua vao xay dung md hinh® 4y qua cac nam 2014, 2015, 2019 va
2020, duoc biéu thi thanh 04 diém trén hé toa do Descartes voi truc OY la gia tri
dién tich nha ¢ binh quin dau ngudi va truc OX 1a gia trj logarit co s6 10 cia GRDP
binh quan dau nguoi.

Gia tri qua mot s6 nim
2014 2015 2019 2020
GRDP binh quan (trd/nguoi) 23,07 24,46 41,13 47,14
X = Lg GRDP binh quan 1,36 1,39 1,61 1,67
Y = DTBQ (m2 san/ngudi) 14,32 14,6 17,3 17,8
PO THI TUGNG QUAN GIUA DIEN TiCH NHA O BINH QUAN PAU
NGUOI VOI GRDP BINH QUAN PAU NGUOI
20
18 y=11,588x- 1,49_7.8...
16 R? iQ,_SBS'?"
14 L L
12
10
8
6
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2
0
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Ham du bao dugc xac dinh ¢6 dang: Y = 11,588X — 1,4978

Trong do:

- 'Y 1a dién tich nha & binh quan dau nguoi;

- X 14 GRDP binh quan dau nguoi

Hé s tin cay (R?) ctia ham du béo dugc xac dinh 13 0,9987 twong (tng véi do

tin cay 99,87% (Diéu Kién dé mé hinh c6 thé sir dung dweoc la hé s6 R? > 0,5, tiwong
ung Voi do tin cay tur 50% tro lén).

Str dung ham hoi quy tuyén tinh di xac dinh dé du bao cho cac giai doan tiép
theo cu thé nhu sau:

- Pén nam 2025, GRDP binh quan dau nguoi dugc du bao dat khoang 65 triéu
d6ng, dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi dugc du bao dat 19,5 m? san/ngudi;

- Pén nam 2030, GRDP binh quan dau ngudi dugc dy bao dat khoang 117,9
triéu dong, dién tich nha & binh quan dau ngudi dugc du bao dat 22,5 m? san/nguoi.

' Gid tri GRDP binh quén va dién tich binh quan dau nguoi dy theo so liéu do Cuc Théng
ké tinh Lai Chdu cung cap tai Cong van so 142/ICV-CTK ngay 30/3/2022.
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4. Dw b40 nhu cau vé nha & giai doan 2021-2030
4.1. Tong nhu cdu vé nha ¢

a. Vé so lwong

Két qua nghién ciru hién trang cho thy, sé luong nha & tuong tng véi khoang
99,09% sb lugng ho gia dinh.

Pén nam 2025, v6i quy mé dan sé duoc du bao dat khoang 525.000 ngudi va
quy mé ho gia dinh 4,3 ngudi/ho thi tong s6 ho gia dinh trén dia ban tinh dat khoang
171.405 ho . S6 lugng nha & dén nam 2025 wac tinh khoang 120.598 cin nha. Nhu
vay, s6 lugng nha & ting thém trong giai doan 2021-2025 13 khoang 18.120 cin.

Pén nam 2030, v6i quy md dan sé dugc du bao dat khoang 580.000 ngudi va
quy mo ho gia dinh 4,0 ngudi/ho thi tong s6 ho gia dinh trén dia ban tinh dat khoang
143.806 ho. S6 lugng nha & dén nam 2030 wdc tinh khoang 142.498 can nha. Nhu
vay, s6 lugng nha & ting thém trong giai doan 2026-2030 13 khoang 21.900 cin.

b. Vé dién tich

Pén nim 2025, v4i du bao vé dan sé dat khoang 525.000 ngudi va dién tich
nha & binh quan dau ngudi dat khoang 19,5 m? san/ngudi thi tong dién tich san nha
& trén dia ban tinh dat khoang 10.237.500 m?. Dién tich san nha & ting thém trong
giai doan 2021-2025 tinh toan duoc khoang 1.850.800 m?,

Pén nim 2030, v4i du bao vé dan sb dat khoang 580.000 ngudi va dién tich
nha & binh quan dau ngudi dat khoang 22,5 m? san/ngudi thi tong dién tich san nha
& trén dia ban tinh dat khoang 12.876.000 m?. Dién tich san nha & ting thém trong
giai doan 2026-2030 tinh toan duoc khoang 2.638.500 m?,

4.2. Nhu cdu vé nha ¢ thuwong mai

Theo két qua nghién ctru, nhu cau vé nha ¢ thuong mai trén dia ban tinh chiém
khoang 25% tong nhu cau thi truong trong giai doan 2021-2025 va chiém khoang
30% tdng nhu cau thi trudng trong giai doan 2026-2030(2).

Nhu cau vé nha ¢ thuong mai trong giai doan 2021-2025 tinh toan dugc khoang
4.530 cin ho, véi mac dién tich san binh quan 200 m? san/cin ho thi nhu cau vé dién
tich san nha ¢ thwong mai trong giai doan dat khoang 815.000 m?.

2 Theo két qua tinh todn ciia B Xdy dung va Hiép héi Bat dong san Viét Nam, nhu cdu nha
& phdn khiic trung, cao cdp c6 gid tir 25 triéu dong/m? chiém tir 20-30% nhu cau th trieong va tap
trung ¢ cdc dé thi \om. Vi gid tri Sir dung dat trén dia ban tinh van ¢ mirc thdp o Véi cdc do thi
I6n kéo theo bién do gid tri nha ¢ phdn khiic trung va cao cdp dwdi mirc 25 triéu dong/m? nén theo
danh gid nhu cau nha & thiwong mai trén dia ban tinh c6 thé chiém khoang 25% téng nhu cau thj
trieong trong giai doan 2021-2025 va chiém khoang 30% tong nhu cau th trieong trong giai doan
2026-2030.
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Nhu cau vé nha ¢ thuong mai trong giai doan 2026-2030 tinh toan duoc khoang
6.570 can ho, v&i muc dién tich san binh quan 200 m? san/cin ho thi nhu cau vé dién
tich san nha & thwong mai trong giai doan dat khoang 1.314.000 m?.

4.3. Nhu cdu Vé nha é xi hoi
a. Cong nhan, ngwoi lao dpng tai khu kinh té va cdc duw dn thaiy dién

Cong nhan, ngudi lao dong tai khu kinh té cira khdu Ma Lu Thang chu yéu 1a
ngudi dia phuong nén khéng c6 nhu cau vé nha & xa hoi. Bbi v6i nhom cong nhan,
ngudi lao dong ngoai tinh thi chi chiém sé luong nhd, lao dong mang tinh thoi vy
nén chii yéu chi c6 nhu cau luu tra ngan han.

Doi véi cac du an thuy dién, hién trén dia ban tinh c6 137 du an thuy dién da
duoc Bo Cong thuong phé duyét quy hoach, trong d6 c6 95 du an da dugc UBND
tinh chap thuan chu truong dau tu tinh dén hét naim 2020. Pay 1a dong luc chi yéu
thu hut luc luong lao dong ngoai tinh ti lam viéc trén dia ban, c6 thé chia thanh 02
nhom sau:

- Nhom lao dong lam viéc trong cac du an thuy di¢n: day la nhom lao dong luu
trt trong thoi gian dai, tuy nhién nhu cau vé nha & chu yéu tap trung & loai hinh nha
lru tra do cac du an thuy dién xay dung dé bo tri cho nguoi lao dong va loai hinh
nha tro cho thué do nguoi dan ty xay dung. Véi dac thu vi tri cua cac du an thuy
dién thuoc khu vue cé dia hinh phuc tap, kho phat trién nha &, cac khu vuc 1an can
¢ sy han ché vé quy dat kho phat trién nha ¢ theo du an. Pi voi nhom lao dong
nay khong thuc hién dap ang nhu cau bang loai hinh nha & x4 hoi ma thyuc hién theo
hai phuong an:

+ Khuyén khich céc doanh nghiép str dung lao dong xay dung quy phong luu
trii dé bé tri cho ngudi lao dong;

+ Phat trién loai hinh nha tro do ngudi dan tu xay dung cé sy Kiém soat vé chat
lwong, diéu kién chd & dam bao dap tng co ban nhu cau sinh hoat ctia nguoi thué
tro. Bén canh d6, can luu y cac van dé vé an ninh trat ty.

- Nhom lao dong 1am viéc trong linh vuc dich vu phu tro gin véi cac du an thity
dién: day 1a nhom lao dong chii yéu c6 thoi gian luu tri ngan va trung han, nhu cau
vé nha ¢ cha yéu tap trung ¢ loai hinh nha tro do nguoi dan ty xay dung dé cho thué
Vi gia thap. Nhoém d6i tuong nay phan 16n khong co ké hoach sinh séng lau dai tai
noi 1am viéc nén khong c6 nhu cau vé nha ¢ xa hoi.

b. Sinh vién, hoc sinh cdc trwong phé théng dén téc néi tri

Theo béo cdo cua trudng Cao dang Cong dong Lai Chau, trudng hién co 720
sinh vién dang theo hoc, trong d6 ¢6 510 sinh vién hién dang dugc bé tri tai 59 phong
ky tac xa voi tong dién tich sir dung 2.274 m?.
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Can ctr dinh huéng vé mé rong quy mé dao tao, du Kién trong toan giai doan
2021-2030 c6 khoang 1.100 sinh vién c6 nhu cau bd tri chd 6. Quy phong ky tac xa
hién hitu dap ung dugc nhu cau cho 510 sinh vién tuy nhién do hai khu ky tic x4
dugc dua vao sir dung trén 10 ndm nén c6 tinh trang xung cap, can cai tao, stra chita
lai.

S6 lugng 590 sinh vién dy Kién c¢6 nhu cau bé tri chd & con lai chi yéu c6 nhu
cau thué chd ¢ voi gia thip trong qua trinh theo hoc nén chi tap trung vao loai hinh
nha tro do nguoi dan ty xay dung dé cho thué khéng c6 nhu cau vé nha & xa hoi.

Doi vé6i cac truong phd thong dan toc ndi tra hién nay quy phong ky tic xa da
co ban dap tng duoc nhu cau vé chd & cua hoc sinh trong giai doan 2021-2030 nén
khong phat sinh nhu cau vé chd 6.

¢. Cic nhém déi twong khdc

Céac dbi tuong khac thudc dién dugc hudng chinh sach nha & x3 hoi trén dia
ban chu yéu tap trung & 3 nhém chinh:

- Nhom doi tugng can bg, cong chirc, vién chuc:

+ Theo s6 liéu bao cio cta s& Ndi vu, toan tinh hién c6 16.348 can bo, cong
chire, vién chirc. Trong d6, nhom ¢6 nhu ciu vé nha & tap trung & cac can bo, cong
chtc, vién chiic ¢6 do tudi dudi 30 (1.365 ngudi) do chua c6 nha & thudc sé hitu,
muc thu nhap thap.

+ Du kién trong giai doan 2021-2030 ¢6 756 can b, cong chire, vién chic nghi
huu theo ché d6 nén can tuyén dung bé sung bién ché mai. Phan I6n nhom can bo,
cong chirc, vién chirc tuyén dung mai thudc nhom cd do tudi dudi 30, ¢6 nhu cau vé
nha ¢. Nhu vay, téng nhu ciu vé nha & caa can bo, cong chtrc, vién chirc trén dia
ban tinh trong giai doan 2021-2030 la khoang 2.000 nguoi.

- Nhom d6i twong Si quan, ha si quan nghiép vu, ha si quan chuyén mén k¥
thuat, quan nhan chuyén nghi¢p, cong nhan trong co quan, don vi thugc cong an
nhan dan va quan doi nhan dan:

+ Theo bao cao cua Cong an tinh, cac don vi hién c6 295 can b9, chién sy dang
duogc bé tri ¢ tai don vi, c6 nhu cau vé nha & tinh dén 31/12/2021 14 423 ngudi. Du
béo liy ké dén nim 2025 c6 441 ngudi c6 nhu cau vé nha ¢ va lily ké dén nam 2030
¢ 545 ngudi ¢6 nhu ciu vé nha &.

+ Theo bao cdo cua B chi huy quan sy tinh, cac don vi hién c¢6 336 can bg,
chién sy dang bo tri & tai don vi ¢6 nhu cau vé nha ¢. Dy bao liy ké dén nim 2025
c6 437 ngudi ¢6 nhu cau vé nha & va lily ké dén ndm 2030 c6 505 ngudi c6 nhu cau
Ve nha 6.

- Nhom déi twong ngudi thu nhap thap:
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+ Can ctr két qua khao sat xay dung chinh sach phat trién nha & xa hoi Viét
Nam giai doan 2021-2025 do B Xay dung thuc hién va dugc tai tro béi Co quan
Hop tac Quéc té Han Qudc (KOICA), sb ho gia dinh thu nhap thap chiém khoang
40% téng s6 ho gia dinh tai khu vuce d6 thi, trong d6, s6 ho c6 nhu cau vé nha & x4
hoi chiém khoang 10% s6 ho thu nhap thap.

+ Ap dung két qua nghién ctru v&i quy mé ho gia dinh duoc du bao dén nam
2025 va dén ndm 2030 trén dia ban tinh, s6 luong ho gia dinh thu nhap thap c6 nhu
cau vé nha & xi hoi ude tinh dugc trong giai doan 2021-2025 khoang 1.220 ho va
lity ké dén giai doan 2026-2030 1a 1.740 ho.

d. Téng hep nhu cdu vé nha ¢ xi hoi

Nhu cau vé nha & xa hoi (cin)

STT Poi twong Giai doan Lily ké dén giai

2021-2025 doan 2026-2030

1 Cong nhan, nguoi lao dong khu Khéng c6 nhu cau vé nha ¢ x3 hoi
kinh t€ va cac dyu an thuy dién theo du an

Sinh vién, hoc sinh cac truong
. o . 14 14

pho thong dan tdc noi tra ©) 0 0

3 | Cac nhém dbi tuong khac 3.848 4.790

4.4, Nhu cdu vé nha ¢ cong vu

Tong nhu cau vé nha ¢ céng vu duge xac dinh theo chuong trinh phat trién nha
& giai doan trude 1a 623 cin theo tiéu chuan cin nha loai 4 khu vuc nong thon véi
dién tich str dung binh quan 32 m? san/cin, trong d6, muc tiéu dén nim 2020 dap
rng 35% nhu cau véi 218 can. Két qua thuc hién thyuc té tinh dén hét nam 2020 da
dap tng nhu cau duoc 59 can. Nhu vay, nhu ciu vé nha ¢ cong vu trong giai doan
2021-2030 dugc xac dinh 1a 564 can.

4.5. Nhu cdu vé nha ¢ tdi dinh cw

Trong thoi gian qua, viéc di doi, bd tri tai dinh cu cho cac ho dan duoc thuc
hién thong qua hinh thtc bdi thuong bang tién hoic bé tri quy dat tai dinh cu dé
ngudi dan ty xay dung nha ¢. Theo dy bao day van tiép tuc 1a xu hudng nhu cau vé
bd tri tai dinh cu trong giai doan 2021-2030 nén chua phat sinh nhu cau vé quy nha
& tai dinh cu duoc dau tu xay dung tir ngudn von ngan sach.

Nhu ciu bd tri tai dinh cu trén dia ban tinh tap trung vao 2 nhom dbi twong
chinh:

3 Tong s6 sinh vién c6 nhu cau la 590 ngieoi, du Kién dap 1img nhu cdu 4 nguwoi/can.
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- Nhom dbi tuong c6 nhu cau b tri tai dinh cu do di doi dé thuc hién cac dy an
va sap xép lai dan cu, voi nhu ciu trong giai doan 2021-2025 1a 2.092 ho va trong
giai doan 2026-2030 1a 949 ho ().

- Nhom ddi tuwong c¢6 nhu cau bd tri tai dinh cu do di doi khoi cac khu vuc
thuong xuyén bi anh hudng bai thién tai, bién doi khi hau, véi nhu cau trong giai
doan 2021-2025 1a 3.528 ho va trong giai doan 2026-2030 1a 2.384 ho ©).

4.6. Nhu cdu hé tro'vé nha é theo chwong trinh muc tiéu
a. Ho gia dinh ngwoi cé cong voi cach mang

Cin ctr 6 liéu do so Lao dong Thuong binh va xa hoi vé két qua thuc hién hd
tro xdy madi nha ¢ cho hg gia dinh nguoi c6 cong vdi cach mang trong nam 2021 va
ké hoach thuc hién ndm 2022 1a 84 ho, udc tinh sb luong ho gia dinh nguoi co cong
Vi cach mang c6 nhu cau hd tro xdy mdi nha ¢ trong giai doan 2021-2025 1a khoang
400 ho.

Giai doan 2026-2030, dy Kién phat sinh méi nhu cau hd trg xdy méi nha ¢ cua
ho gia dinh nguoi c6 cong vai cach mang la khoang 250 ho.

b. Hj nghéo

Tinh dén hét nim 2020, toan tinh con 9.435 hd nghéo c6 kho khin vé nha o,
trong d6 c6 3.498 ho thiéu hut chi tiéu vé chat lugng nha ¢ va 5.937 ho thiéu hut chi
tiéu vé& dién tich nha 6. Tuy nhién, thuc té s6 ho c¢6 nhu cau hd tro vé nha & chi
chiém mot bo phan trong tong sé ho nghéo c6 kho khan vé nha ¢ néu trén. Pé thuc
hién hd tro vé nha & cho cac ho ngheo, can thuc hién ra soat cu thé vé nhu cau va
xay dung dé an hd tro cin cr theo chinh sach cu thé va thoi gian thuc hién cua
chuong trinh muc tiéu.

486 ligu do so' Tai nguyén va Méi trong cung cap tai Cong van sé 644/STNMT-DDB ngay
29/3/2022.

%S4 lieu do s¢ Nong nghiép va Phdt trién néng thén cung cap tai Cong van sé 572/SNN-
CCPTNT ngay 29/3/2022.

® Can ci theo Phy luc VI, Quyét dinh s6 576/0P-LDTBXH ngay 18/5/2021 ciia B¢ Lao dgng
Thuong binh va Xa hoi cong bo két qud ra sodt ho ngheo, can ngheo nam 2020.
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PHAN 4: PHUONG HUONG, MUC TIEU, NHIEM VU VA GIAI PHAP
PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN 2021-2030

1. Quan diém phat trién nha &

Cong tac phat trién nha & trén dia ban tinh trong cac giai doan t6i ngoai viéc
tuan thi cac quan diém néu trong Chién lugc phat trién nha & qudc gia thi can tun
tha theo nhitng quan diém sau day:

- Phat trién nha & theo co ché thi trudng, phu hop véi cac quy dinh cta phap
luat;

- Phét trién nha ¢ phu hop véi diéu kién tu nhién, phu hop voi cac diéu kien
kinh té - xa hoi trong tirng thoi ky, phi hop véi cac quy hoach, ké hoach sir dung dat
va quy hoach xay dung da dugc phé duyét;

- Phat trién nha & phai dam bao sy can dbi gitra cung — cau, dam bao giai quyét
nhu cau vé nha ¢ nhung phai hai hoa v6i kha niang huy dong cac nguon luc xa hoi
cho phat trién nha &;

- Phét trién nha & theo hudéng hién dai, cai thién diéu kién ¢ nang cao chat lugng
doi sbng nhung phai két hop véi bao ton gia tri van hoa truyén thong;

- Pam bao su phéi hop dong bo gitta nha nude, cac doanh nghiép, cac t6 chirc
va c4 nhdn trong phat trién nha &;

- Huy d6ng téi da va str dung hiéu qua, tiét kiém cac ngudn luc xa hoi dé phat
trién nha &;

- Str dung ngudn hec tir ngan sach két hop voi cac ngudn kéu goi xd hoi hoa dé
hd tro vé nha & cho cac ho nghéo, ho gia dinh ngudi cd céng v6i cach mang.

- Pé cao trach nhiém cua cac doanh nghiép, co sé ddo tao trong viéc bé tri, dam
bao chd & cho cong nhan, ngudi lao dong va sinh vién.

2. Pinh hwéng phat trién nha &

2.1. Pinh hwéng phat trién nha ¢ kKhu vuc dé thi

a. Thanh phé Lai Chéu

- Khu vuc phia Ty, vu tién phat trién nha & dan ty xay, bao ton Kién tric nha
trinh tudng ciia ngudi HMong gan voi phat trién du lich ban lang, két ndi vai dong
Pusamcap thanh mot chudi khép kin.

- Khu vuc phia TAy Bic, phat trién nha ¢ theo du 4n gan Vi cac cong trinh du
lich vui choi, giai tri, nghi dudng két hop vé&i phat trién nha ¢ cua ho gia dinh, ca
nhan phu hgp véi quy hoach va canh quan chung ctua khu vuc.
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- Khu vuc phia Bic, wu tién phat trién nha & dan ty xay, bao ton Kién tric nha
& ngudi Giay gan; phat trién nha & theo dy 4n gan voi cac cong trinh du lich nghi
dudng, chira bénh.

- Khu vy phia BPong, wu tién phat trién nha & theo duy 4n, gin vdi muc tiéu phat
trién d6 thi sinh thai.

- Khu vuc trung tam d6 thi, phat trién da dang céac loai hinh nha & két hop gitta
phat trién méi véi cai tao, chinh trang nha & hién hitu. Doc tuyén dudng 58 m va
duong méi phia Pong Nam, phat trién nha & cia ho gia dinh, c4 nhan véi thiét ké
hién dai két hop vai cac cong trinh cong cong, hon hop tao bo mat kién trac hién dai
cho d6 thi.

b. Huyén Than Uyén

- Phat trién nha & gan v6i hudng phat trién lay truc duong Quaoc 16 32 1a truc
d6i xtg phat trién d6 thi, hinh thanh cac khu dan cu két hop nha & va cac cong trinh
ha tang x4 hoi nhu nha tré, mau gido, trudng hoc va cac dich vu cong cong.

- Tai cac khu vuc dat ¢ xay dung méi duoc bé tri tai cac khu vuc doi thap nam
trong quy hoach hai phan khu phia Pong va phia Tay Qudc 16 32 thuc hién phat trién
nha & theo dir 4n két hop véi hé thong cac cong trinh canh quan, dich vu va ha tang xa
hoi nham mang lai khong gian séng chat luong cao, dam bao dap tng nhu ciu cua
nguoi dan.

c. Huyén Tan Uyén

- Phan khu I (Phan khu Trung Bong) va phan khu IV (Phan khu d6 thi 16i), vu tién
phat trién nha & cta hd gia dinh, ¢4 nhan trén co sd két hop giita xdy méi va thyuc hién
Cai tao, chinh trang nha & hién hiru. Bbi véi quy dat & méi xem xét thuc hién cac du an
dau gid quyén st dung dat tao ngudn thu cho ngin sach.

- Phan khu III (Phan cdy xanh, sinh thai), thuc hién phat trién nha & cta ho gia
dinh, ca nhan két hop giita xdy mdi va cai tao, chinh trang tai khu ¢ hién hitu.

- Phan khu IIT (Phan trung tdm hanh chinh) va phan khu V (Phan khu ctra ngo),
phat trién da dang céac loai hinh nha & két hop giita xiy mdi, cai tao chinh trang nha &
cua ho gia dinh ca nhan véi phat trién nha ¢ theo dy an.

d. Huyén Tam Dwong

Phat trién nha & theo du 4n dong bd vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo
huéng mo rong thi tran vé phia Tay Bac hudng di thac Tac Tinh.

Phét trién nha & theo pha khu chiic nang:

+ Phan khu O1 (Phan khu Nam Quéc 16 4D méi), thuc hién phat trién nha ¢ cua
ho gia dinh, ca nhan két hop giira xAy méi va cai tao chinh trang nha ¢ hién hitu tai hai
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bén duong 4D cii. Tai phia Nam duong Quéc 16 4D doan cura ngd vao thi tran phia
Pong Nam, xem xét thyc hién cac dy an phat trién nha vuon.

+ Phan khu O2 (Phan khu Béac Quéc 16 4D méi) va phan khu O3 (Phan khu Tay
Bic thi tran): day 1a khu vuc xay dung méi theo quy hoach, két hop giita xdy mdi, cai
toa chinh trang nha & hién hitu ctia hd gia dinh, c4 nhin v6i phat trién nha & theo du an
hinh thanh cac khu dan cu d6 thi méi gop phan nang cao dién mao do thi.

+ Tai cac khu vuc quy hoach mo rong, phat trién nha & két hop gitta xdy mai két
hop gitra xay mdi, cai toa chinh trang nha & hién hitu ctia ho gia dinh, ca nhan vai phat
trién nha & theo du an pht hop Vi muyc tiéu hinh thanh cac khu chic niang hd tro dich
vy, du lich, ndng nghiép cong nghé cao, cum cong nghiép ché bién san pham nong
nghiép.

d. Huyén Phong Thé

Dinh hudng phat trién nha & phu hop Vi dinh huéng phat trién khong gian cu
thé:

- Phat trién nha & vé phia tiy bac thi tran, doc theo quéc 16 12 va khu vuc thudc
thon Poan Két, giap song Nam Na.

- Phat trién nha & Vé phia bac sudi Nam So, khu vuc thudc té dan phd Hoa Binh
va thon Thong Nhat.

- Phét trién nha ¢ vé phia déng nam cua thi tran, theo qudc 16 4D, khu vurc thudc
thon Thong Nhat va ban Vang Bo.

e. Cdc thj trdn hign hiru

U tién phét trién nha & cta ho gia dinh, ca nhan tu xdy dung trén co s& két
hop gitra xay mdi va cai tao, chinh trang phu hop véi quy hoach xay dung dugc phé
duyeét.

Phat trién cac du 4n nha & ¢6 quy md nho voi san pham 1a dat nén dé chuyén
quyén sir dung dat hoac du an ddu gid quyén sir dung dat dé nguoi dan tu xay dung
nha & phu hop véi diéu kién ha ting cua db thi.

2.2. Pinh hwéng phdt trién nha ¢ khu viee néng thén

Phét trién nha & hinh thanh cac diém dan cu tap trung va gin lién véi cac khu
vuc san xuat. Chii dao 1a phat trién nha ¢ do ho gia dinh, c4 nhan tu xay dung phu
hop véi ké hoach sir dung dat, phu hop véi quy hoach xay dung nong thon méi. Cai
thién chat lugng nha & nhung van giit gin ban sic vian hod truyén thong cia dong
bao cac dan toc.

Quy hoach céc vi tri phat trién nha & gan két vai quy hoach nang cap, cai tao
va xdy dung méi cac tuyén duong giao thong.
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Tai cac khu vuc c6 tiém ning phat trién vé du lich xem xét thuc hién dy an du
lich, nghi dudng c6 mét phan san pham 1 nha 6.

2.3. Pinh hwong phdt trién nha 6 thwong mai

- Giai doan 2021-2025 phat trién mot s6 du an trén dia ban thanh phé Lai Chau
va kéu goi dau tu du an tai céc huyén Tam Puong, Tan Uyén, Than Uyén véi san
pham 13 nha & riéng 1. Kéu goi dau tu dur 4n tai mot s& khu vuc khac. Phat trién loai
hinh nha chung cu trén dia ban thanh phd.

- Phat trién cac du 4n nha & thuong mai ¢6 quy mé vira va nho tai khu vuc noi
thi ctia cac d6 thi dam bao phu hop véi diéu kién ha tang chung cua khu vuyc.

2.4. Dinh hwéng phdt trién nha ¢ xi héi

- Uu tién phat trién nha ¢ x4 hoi trén qui dat da duoc quy hoach, phat trién nha
& tai cac dy an thuy dién, khu, cum cong nghiép bd tri nha ¢ cho thué, thué mua,
mua d6i v&i cong nhan 1am viéc tai day.

- Phat trién nha & xa hoi dé bé tri chung cho cdc nhém doi tuong dugc hudng
chinh sach nha & xa hoi trén quy dat 20% tai cac du 4n nha & thuong mai, khu do thi
dé tan dung diéu kién vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi.

2.5. Dinh hwong phat trién nha ¢ tdi dinh cw

Trong giai doan 2021-2030, khong thuc hién dau tu xdy dung quy nha & tai
dinh cu bang ngudn vén ngan sach. Viéc bé tri tai dinh cu duoc thuc hién théng qua
cac hinh thic sau:

- B6i thudng bang tién dé cac ho gia dinh, ca nhan thudc dién bi thu hoi dat va
phai giai toa, pha d& nha & theo quy dinh cua phap luat tu lo chd &;

- Str dung von ngan sach thuc hién cac du an dau tu xay dung hé théng ha tang,
tao 1ap quy dat tai dinh cu dé bd tri cho cac hd gia dinh, c4 nhan thudc dién bj thu
hoi dat va phai giai toa, pha do nha ¢ theo quy dinh cta phéap ludt tu xdy dung nha
;

2.6. Pinh hwong phdt trién nha ¢ dan tw xdy

- Tai khu vuc do6 thi:

+ Phat trién nha & cua hd gia dinh, c4 nhan dya theo nhu cau, phu hop véi quy
hoach xay dung; quy hoach, ké hoach st dung dat dugc phé duyét.

+ Két hop gitra xay mai va cal tao, chinh trang nha & hién hiru dé nang cao dién
mao do thi.

- Tai khu vuc nong thon:

+ Thuc hién phat trién méi; cai tao, chinh trang nha ¢ theo quy hoach xay dyng
nong thén mai va dam bao dung muyc dich sir dung dét.
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+ Phat trién va hinh thanh cac diém dan cu néng thon cé hé thdng ha tang ki
thuat va ha tang xa hoi dong bo.

+ Tai cac khu vuc san xuat nong nghiép, phat trién nha & gin lién voi cac khu
san xuat nhung phai han ché su phan tan dé dam bao diéu kién két ndi vé ha tang.

3. Muc tiéu, tim nhin

3.1. Muc tiéu chung

- Pap tng day du, phu hop nhu ciu vé nha ¢ trén dia ban tinh vé ca sé luong,
co cAu va chat luong;

- Chu trong cai thién chat luong nha &, diéu kién & gdp phan nang cao chat
lugng cudc séng ciia nhan dan va dam bao an sinh x3 hoi;

- Tiép tuc thuc hién hd tro vé nha & theo cac chuong trinh myc tiéu va van dong
hd tro tir cac nguodn xa hoi hoa.

3.2. Muc tiéu giai doan 2021-2025

Phat trién méi 1.850.800 m? san nha &, nang tong dién tich san nha & trén dia
ban tinh 1én 10.237.500 m? vao nim 2025.

Pén nim 2025, dién tich nha & binh quan dau nguodi toan tinh dat 19,5 m?
san/nguoi, trong do, khu vuc do6 thi 30,0 m? san/ngudi, khu vyc ndng thon 16,0 m?
san/nguoi. Dién tich nha & ti thiéu dat 8,0 m? san/ngudi.

Nang ty 1€ nha ¢ kién ¢ va ban kién cb trén dia ban tinh 1én 85,5% vao nim
2025, han ché phat sinh mé&i nha & thiéu kién cd, nha & don so.

3.3. Muc tiéu giai doan 2026-2030

Phat trién méi 2.638.500 m? san nha &, nang tong dién tich san nha & trén dia
ban tinh 1én 12.876.000 m? vao nim 2030.

Pén nim 2025, dién tich nha & binh quin dau ngudi toan tinh dat 22,5 m?
san/nguoi, trong d6, khu vuc d6 thi 33,0 m? san/ngudi, khu vuc ndong thon 18,0 m?
san/ngudi. Dién tich nha ¢ téi thiéu dat 10,0 m? san/nguoi.

Nang ty I¢ nha & kién ¢ va ban kién cb trén dia ban tinh 1én 90,0% vao nim
2025, han ché phat sinh méi nha & thiéu kién cb, nha & don so.

3.4. Tam nhin dén nam 2045

- Tiép tuc phat trién mé&i vé nha &, nang cao tong dién tich san nha ¢ trén dia
ban tinh, trong d6, vu tién phat trién nha & theo dy an dong bo vé ha tang ky thuat,
ha ting x hoi.

- Nang dién tich nha & binh quin dau ngudi trén dia ban tinh bang véi muc
chung cua khu vyc trung du va mién ndi phia BAc.
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- Nang dan ty I8 nha ¢ chung cu trong cac du an phat trién nha & mai.
- Giam ty 1é nha ¢ thiéu kién ¢b, don so xudéng dudi 5%.
4. Nhiém vu
A.1. Phdt trién cdc loai hinh nha ¢
a. Dw dn nha o thwong mai, khu do thi
- Giai doan 2021-2025:

+ Nha ¢ thuong mai hoan thanh trong giai doan 2021-2025 dugc phin bo theo
co cau: nha ¢ do chu dau tu xay dung dé kinh doanh chiém 40%, nha & do ho gia
dinh, c4 nhan ty xay dung trén dat dugc chuyén quyén st dung dat chiém 60%:

+ Nha ¢ do chu dau tu xdy dung dé kinh doanh hoan thién trong giai doan
khoang 1.812 cian, toan bd 1 nha & riéng 1é véi tong dién tich san 326.000 m?;

+Nha ¢ do hd gia dinh, ca nhan tu xdy dung trén dat duoc chuyén quyén st dung
dat hoan thanh trong giai doan khoang 2.718 can, tong dién tich san 489.000 m?.

- Giai doan 2026-2030:

+ Nha ¢ thuong mai hoan thanh trong giai doan 2026-2030 dugc phan bd theo
co cau: nha & do chu dau tu xdy dung dé kinh doanh chiém 40%, nha & do ho gia
dinh, c4 nhan ty xay dung trén dat dugc chuyén quyén st dung dat chiém 60%:

+ Nha & do cha dau tu xdy dung dé kinh doanh hoan thién trong giai doan
khoang 1.812 cin; voi tong dién tich san 374.900 m% trong d6: nha ¢ chung cu 200
cin (20.000 m? san), nha & riéng 1¢ 2.428 cin (505.600 m? san);

+ Nha ¢ do hd gia dinh, ca nhan tu xdy dung trén dat duoc chuyén quyén st dung
d4t hoan thanh trong giai doan khoang 3.942 can, tong dién tich san 788.400 m?.

b. Dw d@n nha ¢ xa hoi
Téng nhu cAu vé nha & x3 hoi theo du an duoc du bao trong toan giai doan

2021-2030 13 4.930 can ho. Tuy nhién, sd lugng thuc té can dap ung chi chiém ty
trong thap va tap trung & nhimg d6i twong hién dang phai thué nha o.

Bén canh d6, nhu cau vé nha & xa hdi theo du an trén dia ban tinh khéng mang
tinh tap trung cao. Gia tri st dung dét tai nhiéu khu vuc trén dia ban tinh con thap,
ngudi dan 6 thu nhap thap van c6 kha nang tiép can dé so hitu dat &, nha & nén kho
phat trién nha ¢ x4 hoi theo dy an. Trong toan giai doan 2021-2030 dy kién chwa co
du 4n nha & x4 hoi c6 san pham hoan thanh.

Vi tri quy dat dé kéu goi thuc hién cac du 4n phat trién nha ¢ xa hoi dugc du
Kién tai vi tri dat da dugc quy hoach dét xay dung nha ¢ xa hoi ddi véi do thi loai 111
trg 1én va quy dat 20% tai cic du 4n nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 quy mo s
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dung dét tir 5 ha tré 1én trén dia ban thanh phd Lai Chau. Danh muc vj tri cu thé s&
duoc ra soat, cap nhat vao ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang nim.

¢. Nha o cong vu

Vi nhu cau duge xac dinh trong toan giai doan 2021-2030 14 564 cin nha &
cong vu theo tiéu chuan cin nha loai 4 khu vuc nong thon cé dién tich sir dung 32
m? san/cin. Dy kién viéc dap tng nhu cau duogc thyuc hién cy thé nhu sau:

- Giai doan 2021-2025 dap ¢ng nhu cau véi 164 cin ho;
- Giai doan 2026-2030 dap tng toan bd nhu cau con lai véi 400 cian hd.
d. Duw dn tdi dinh cw

Trong toan giai doan 2021-2030, trén dia ban tinh khong thuc hién dau tu xay
dung quy nha ¢ tai dinh cu. Viéc tai dinh cu dugc thuc hién thong qua hinh thirc
giao dat dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dung nha & trén nguyén tic dap (mg toan bd
nhu cau tai dinh cu trong ting giai doan, cu thé:

- Giai doan 2021-2025: B) tri khoang 52,6 ha dat ¢ tai dinh cu (5.260 16); trong
d6: 20,92 ha (2.092 16) bb tri cho cac ho thudc dién tai dinh cu dé thyuc hién cac du
an, sap xép lai dan cu va 35,28 ha (3.528 16) bd tri cho cac ho thudc dién tai dinh cu
do phai di doi khoi khu vyuc thuong xuyén bi anh hudng boi thién tai, bién d6i khi
hau;

- Giai doan 2026-2030: Bé tri khoang 33,33 ha dat & tai dinh cu (3.333 18);
trong d6: 9,49 ha (949 16) bé tri cho cac hd thudc dién tai dinh cu dé thuc hién cac
dur an, sap xép lai dan cu va 23,84 ha (2.384 16) bé tri cho cac ho thudc dién tai dinh
cu do phai di doi khoi khu vuc thuong xuyén bi anh hudng béi thién tai, bién dbi
khi hau.

Bén canh viéc bd tri quy dat & dap ang nhu cau xay dung nha ¢ cla cac ho gia
dinh duogc b tri tai dinh cu, can chuan bi quy dat dé du phong bd tri chuyén tiép cho
giai doan sau, du kién quy dat & nay can bd tri bang khoang 20% quy dat & tai dinh
cu c6 nha ¢ dugc xay dung.

d. Hé tro nha 6 theo chwong trinh muc tiéu

Déi véi ho gia dinh ngudi co cong véi cach mang, thuc hién hd trg theo nguyén
tac dap ung toan bd nhu cau phat sinh trong ting giai doan véi mac hd tro khoang
40 triéu ddng/hd. Ké hoach hd trg dugc cap nhat vao ké hoach phat trién nha ¢ 05
ndm va hang nam.

DBdi véi hd nghéo c6 kho khan vé nha &, thuc hién hd tro theo két qua ra soat
cu thé va cap nhat vao ké hoach phat trién nha ¢ hang ndm v&i mac hd tro dy kién
khoang 40 triéu d6ng/ho.
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Nha & do ho gia dinh, ca nhan tu xdy khac du kién hoan thién trong giai doan
2021-2025 khoang 524.752 m? san va giai doan 2026-2030 khoang 1.011.730 m?

San.
g. Tong hop phat trién cdc loai hinh nha ¢
Giai doan 2021-2025 Giai doan 2026-2030
STT | Hinh thirc phat trién nha & S6 ci Dién tich san S6 i Dién tich san
0 cin (m2) 0 can (m2)
I | Nha ¢ thwong mai 4.530 815.000 6.570 1.314.000
p | Nha oo chu dau t xdy dyng 1.812 326.000 2.628 525.600
d¢ kinh doanh
a | Nha chung cu 200 20.000
b | Nha riéng le 1.812 326.000 2.428 505.600
Nha ¢ do hg gia dinh, ca nhan
tu xﬁy dl_mg‘ trén dat dqu
2 | chuyén quyén st dung dat tai 2.718 489.000 3.942 788.400
cac du an nha ¢ thuong mai,
khu do6 thi
Il | Nha ¢ cong vu 164 5.248 400 12.800
Nha ¢ do h9 gia dinh, ca
[l | nhan ty xiy dung trén dat 5.620 505.800 3.333 299.970
dwge bo tri TDC
(v | Nhaodoho gia dinh, ca 524.752 1.011.730
nhan ty xay dung khac
TONG CONG 1.850.800 2.638.500
4.2. Bé tri dién tich dit dé phdt trién nha &
a. Dién tich ddt ¢ hoan thanh xdy dwng nha ¢
. , e lZ . Dién tich dat & hoan thanh xay dung nha ¢ (ha)
STT | Hinh thirc phit trién nha & Giai doan 2021-2025 Giai doan 2026-2030
1 Nha ¢ thuong mai 67,92 107,97
2 Nha ¢ cong vy 0,52 1,28
Nha & do ho gia dinh, ca nhan ty
3 xay dung trén dat dugc bo tri TDC 56,20 33,33
4 NAha 0 do ho g1a dinh, ca nhan tu 38,87 74.94
xdy dung khac
TONG CONG 163,51 217,52

- P6i v6i nha ¢ thuong mai:

Dién tich dat & hoan thanh xay dung nha & dugc xac dinh dua trén dién tich san
nha ¢ hoan thién trong ting giai doan theo cac thong sb sau:

+ Nha ¢ riéng 1é: s6 ting binh quan 1,5; mat do xay dung 80%;

" Nha 6 khdc cua hé gia dinh, ca nhan dwoc xac dinh la nha ¢ do h¢ gia dinh, ca nhan tu
xdy dung maoi ngoai cac dy an va nha o do h¢ gia dinh, cd nhdn cai tao, xay dung lai tu nha ¢
hiéen hiru.
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+ Nha ¢ chung cu: s6 ting binh quan 15; mat d6 xay dung 100%.

- B4i v6i nha & xay dung trén dat duoc b tri tai dinh cu: sé ting binh quan 1;
mat do xay dung 90%.

- Péi v6i nha ¢ do ho gia dinh, ca nhan ty xdy dung khac: sb ting binh quan
1,5; mat d¢ xay dung 90%.

- Pbi v6i nha & cong vu: sb téng binh quan 1; mat 4o xay dung 100%.

b. Dién tich dét duw Kién giao dé thuc hién cdc dw dn dau tw xdy dwng nha 6
thuong mai, khu do thi

Dién tich (ha)
STT Muc dich sir dung dit
Giai doan 2021-2025 | Giai doan 2026-2030
| Dit & 169,79 269,92
1 Dién tich dit & hoan thanh xay dung nha & 67,92 107,97
Dién tich dit & da diéu kién chuyén quyén st
2 dung dit chua hoan thanh xdy dung nha & 45,28 71,98
3 Dlgn tich dat 0 giao cho cac du an ¢o6 san 56,60 89.97
pham trong giai doan sau
Il | DAt ha ting t6i thiéu 254,69 404,88
TONG CONG 424,48 674,79

Dién tich dat ¢ du diéu kién chuyén quyén sir dung dat chua hoan thanh xiy
dung nha & duge xac dinh chiém khoang 40%. Pay 1a dién tich dt tinh dén viéc
ngudi dan mua dé dau tu, chua xay dung nha & va ty 18 t6n kho an toan tai cac du
an.

Dién tich dat ¢ giao cho cac dy an c6 san pham trong giai doan sau dugc tinh
toan bang 50% tong dién tich dat & hoan thanh xay dung nha & va dién tich dat & du
diéu kién chuyén quyén sir dung dat chua hoan thanh xay dung nha ¢. Pay 1a quy
dat tinh dén sy phan ky trong trién khai cac du 4n, mot s6 du an dugc giao dat trong
giai doan nay nhung san pham hoan thién duoc tinh vao giai doan sau.

c. Dién tich dat dw Kién giao dé thuc hién cdc dw dn dau tw xdy dwng nha &
xa hoi

Trong giai doan 2021-2030, khong c6 quy dat nha & xa hoi co san pham hoan
thién. Du kién céc vi tri quy dat kéu goi thuc hién cac du an phat trién nha ¢ x3 hoi
1a qui dat 20% tai cac dy an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi c6 quy mé sir dung dat tir
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5 ha tré 1én trén va vi tri dd quy hoach dat xdy dung nha ¢ x4 hoi dia ban thanh phd
Lai Chau. Danh muc vi tri cu thé s& dugc ra soat, cap nhat vao ké hoach phat trién
nha ¢ 05 ndm va hang nam.

4.3. Huy déng nguon von dé phdt trién nha ¢

a. Giai doan 2021-2025

Téng ngudn von dé hoan thién xdy dung nha & trong giai doan 2021-2025 1a
12.956,26 ty dong, trong d6, ngudn vén ngan sach can b tri khoang 23,41 ty dong
dé dau tu xay dung 164 can nha & cong vu.

Vé hd tro xdy méi nha & cho hd gia dinh ngudi ¢ cong vdi cach mang, du Kién
muc hd tro 13 40 triéu dong/hd cho 400 ho trong giai doan 2021-2025.

Vé hd tro xay mdi nha & cho ho ngheo, du kién mutc hd trg 1a 40 triéu dong/ho.
S6 ho dugc hd trg s& can cir két qua ra soat va cap nhat vao ké hoach phat trién nha

¢ 05 ndm va hang nam.

. Co ciu ngudn von (ty dong)
2 Dién Sqﬁt Nguén
Hinh thirc phat trién e von guo
STT U, tich ; von I I F
nha & > dau tw 0 5 Von Von Von ho
(m2) (trd/m2) (ty dong) ngan doanh | gia dinh,
sach nghiép ca nhan
I | Nha ¢ thwong mai 6.332,43 0,00 | 2.532,97 | 3.799,46
Nha & do chu dau tu xay
1 dung dé kinh doanh 2.532,97 2.532,97
Nha riéng lé 326.000 7,77 | 253297
Nha & do ho gia dinh, cé
o | nhantuxdydungtrendat | 4e9 009 | 777 | 3.79946 3.799,46
dugc chuyén quyén su
dung dat
Il | Nha ¢ cong vu 5.248 4,46 23,41 23,41 0,00 0,00
Nha & do hg gia dinh, ca
Il | nhin ty xiy dung trén 505.800 6,40 | 3.239,52 0,00 0,00 | 3.239,52
dat duge bo tri TPC
jv | Nhaodohogiadinh ca |55 705 | 540 336001 3.360,91
nhin tw xay dung khac
TONG CONG 12.956,26 23,41 | 2.532,97 | 10.399,88
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b. Giai dogn 2026-2030
Téng ngudn von dé hoan thién xdy dung nha & trong giai doan 2021-2025 1a
18.666,74 ty dong, trong d6, nguon vén ngan sach can bé tri khoang 57,9 ty dong dé
dau tu xay dung 400 cin nha & cong vu.
Vé hd tro xdy méi nha & cho hd gia dinh nguoi c6 cong voi cach mang, du
kién muc hd tro 13 40 triéu dong/hd cho 400 ho trong giai doan 2021-2025.
V& hd tro xdy mai nha & cho ho nghéo, du kién mac hd tro 14 40 tridu dong/hd.
S6 ho dugc hd trg s& can cir két qua ra soat va cap nhat vao ké hoach phat trién nha

¢ 05 ndm va hang nam.

Suit Neud Co cAu ngudn von (ty dong)
g7 | Hinh thirc phit rién | Dién tich | von dau SWOM - ™Vén | Vén | Vénho
N von n -
nha ¢ (m2) tw (ty dong) | "EAM doanh | gia dinh,
(trd/m2) y dong sach | nghiép | ca nhin
| | Nha ¢ thwong mai 10.208,55 0,00 | 4.082,80 | 6.125,75
Nha ¢ do chu dau tu xay
1 dung dé kinh doanh 4.082,80 4.082,80
a Nha chung cw 20.000 1,72 154,36 154,36
b | Nha riéng lé 505.600 7,77 | 3.928,44 3.928,44
Nha ¢ do h gia dinh, ca
o | mhantuxdydunguéndat | 29490 | 777 | 612575 6.12575
dugc chuyén quyén sur
dung dit
Il | Nha ¢ cong vu 12.800 4,46 57,09 | 57,09 0,00 0,00
Nha ¢ do h gia dinh,
1 | €8 nhan tw xay dyng 299.970 6,40 | 1.921,23| 0,00 0,00 | 1.921,23
trén dat dwge bo tri
TDBC
Nha é do hg gia dinh,
IV | ca nhan tw xay dwung 1.011.730 6,40 6.479,88 6.479,88
khac
TONG CONG 18.666,74 | 57,09 | 4.082,80 | 14.526,86

5. Giai phap

5.1. Giai phap vé co ché chinh sach

- Hoan thién, stra d6i, b6 sung cac chinh sach vé phat trién nha ¢ thuoc tham
quyén cua dia phuong phu hop Vi cac quy dinh cua phap luat, phu hop véi Chién
lugc phat trién nha & qudc gia.

- Xay dyng va ban hanh cac co ché, chinh sach khuyén khich, vu dai dau tu
pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat va phu hop véi diéu Kién cua tinh trong ting
giai doan, dé tang cuong kha ning thu hat dau tu vao bat dong san néi chung va nha
O noi riéng.

- Thuc hién don gian héa, cit giam tha tuc hanh chinh trong linh vuc xay dyng
theo quy dinh cta Chinh phu.

- Pay nhanh tién d6, giam thoi gian thuc hién cac thu tuc dau tu xay dung.
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5.2. Giai phap vé dat dai

- Danh quy dt cho viéc phat trién nha & dam bao phu hop voi quy hoach, ké
hoach sir dung dét, quy hoach chung xdy dung va quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

- Danh quy dat 20% phat trién nha ¢ xa hoi trong cac dy an phat trién nha &
thwong mai dé dau tu xay dung nha & cho cong nhan, can bd cong chirc vién chirc
va nguoi thu nhap thip.

- Thyc hién ra soat, sap xép, bo tri lai quy nha, dat khong phi hop quy hoach
dé chuyén d6i muc dich str dung phu hop.

5.3. Giai phap vé quy hoach, Kién tric

- Trong qua trinh 1ap, phé duyét quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung diém
dan cu néng thon, quy hoach khu cong nghiép, cum cong nghiép phai bé tri quy dat
dé phat trién nha & bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc phé
duyét.

- Khi lap, phé duyét quy hoach cac dy 4n phat trién nha ¢ thuwong mai, dy an
phat trién do thi, quy hoach khu cong nghiép phai b tri quy dat dé xay dung ¢ xa
hoi theo quy dinh cua phap luat.

- Trong qué trinh 1ap quy hoach d6 thi, thuc hién diéu chinh, quy hoach lai,
tai thiét cac khu dan cu hién hiru dam bao ddng bo giira viéc cai tao, nang cip ha
tang véi chinh trang nha &.

- Tap trung pht kin quy hoach chi tiét trén co s¢ quy hoach chung d6 thi, quy
hoach ndng thon méi; thuong xuyén ra soat cac quy hoach dugc phé duyét nhung
thoi gian thuc hién kéo dai, thiéu kha thi d¢é diéu chinh hoic xo6a bé.

- Thyc hién nghiém viéc lap, dau tu xay dung cac khu cong nghiép, cum cong
nghiép tap trung gan véi quy hoach cac diém dan cu, khu nha & phuc vu cho khu
cong nghiép, cum cong nghiép.

- Ban hanh cac mau thiét ké nha & phu hop Vvéi tinh chat, dac diém, diéu kién
tu nhié€n, khi hau, phong tuc tap quan cua ting dia phuong.

5.4. Giai phap vé ngudn von

Tan dung tdi da cac ngudn von hd tro tir Trung wong, von vay tir ngan hang,
ngudn vén ngan sach tinh, ngudn vén huy dong hop phap tir cac t6 chic, doanh
nghiép va nguoi dan dé dau tu xay dung nha 6.

Ting cudng van dong cac hoi tir thién, quy vi ngudi nghéo, quy dén on dap
nghia nham thyc hién hd trg mot phan kinh phi xay méi, cai tao, sira chita nha & bén
canh cac ngudn hd tro tir ngan sach Trung wong va dia phuong.
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5.5. Giai phap hoan thién co cau to chirc phat trién va quan Iy nha é&

Cung cd, kién toan bd may quan 1y vé nha o; tiép tuc thuc hién cong tac dao
tao, boi dudng chuyén mon nghiép vu cho can bd, cong chirc dam bao du ning luc
dé thuc hién tét nhiém vu dugc giao.

Tang cudng cong tac phdi hop giita cic co quan, don vi lién quan trong phat
trién va quan 1y nha &, tranh tinh trang chong chéo trong cong tac quan 1y nha nudc.

5.6. Giai phap phat trién thi trwong bat dong san

- Hoan thién, cap nhat dinh ky va cong bd cong khai cac thong tin vé nha & va
thi trudng bat dong san theo quy dinh.

- Phat trién cac dy 4n nha ¢ thwong mai, khu d6 thi voi su da dang vé san
pham, két hop gita nha & va dat nén dé chuyén quyén st dung dat cho ngudi dan tu
xay dung theo quy dinh.

- Khuyén nghi cac doanh nghiép dau tu cic du 4n nha ¢ thuong mai, khu d6
thi tao lap cac loai san pham da dang vé mirc gia dé mé rong nhom khach hang tiép
can.

- Tuy diéu kién cu thé timg giai doan, xay dung va bo sung vao ké hoach phat
trién nha & cac co ché wu ddi, hd tro cho cac doanh nghi¢p khi dau tu va hd tro vay
vbn dbi v6i nguoi mua nha.

5.7. Giai phap vé khoa hoc, cong nghé

- Pay manh viéc tng dung cong nghé thong tin trong linh vuc quan 1y, quy
hoach, phat trién nha ¢. Trudc mat can dau tu hé thong trang thiét bi nhat dinh dé
quan 1y dit liéu thong tin quy hoach, cong khai quy hoach trén hé théng thong tin
cua tinh.

- Khuyén khich 4p dung cac thanh tyu vé khoa hoc cong nghé trong xay dung
nha &, dam bao cac cong trinh nha & ké ca nha ¢ do dan ty xay dung dat yéu cau vé
chat lwong, an toan trong sir dung, c6 kha niang Gmg pho véi thién tai, dong dat va
bién d6i khi hau.

5.8. Giai phap phat trién nha & cho cac ddi twong dwoc hwéng chinh sich
nha & xa hoi

- Hd tro nha & cho ngudi thu nhap thap; nghién ctru, wu tién phat trién quy nha
& x4 hoi trén qui dat 20% tai cac dy an nha & thuong mai, khu d6 thi c6 quy mo trén
10 ha dé tan dung diéu kién vé ha tang sin co.

- Ra soat, khao sat vé nhu ciu nha & x3 hdi cua cong nhan tai cac khu cong
nghiép, cum cong nghiép trén dia ban tinh 1am cin cir d& xuat quy mo dy an phat
trién nha ¢ xa hoi dap tng nhu cau vé nha ¢ xa hoi cho cong nhan. Huy dong, van
dong cac doanh nghiép sir dung lao dong tao lap quy nha dé bd tri cho cong nhan,
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ngudi lao dong hodc mua, thué lai nha ¢ xa hoi tai cac dy an dé bd tri cho céng nhan,
nguoi lao dong.

- Huy dong ngudn luc tir cac td chirc, ca nhan dé hd tro vé nha & cho cac ho
gia dinh c¢6 khé khin vé nha & nhung khong du diéu kién dé nhan hd tro theo cac
chuong trinh muc tiéu. Thuc hién dau thau lya chon chu dau tu cac du an phat trién
nha & xa hoi, 1ong ghép yéu cau danh mot phan quy nha dé bd tri cho thué dbi véi
cac ho gia dinh nguoi c6 cong, hd nghéo, can nghéo khu vue ndong thon. Quy hoach,
bé tri quy dat ¢ gan lién véi dat san xuat dé tuyén truyén, van dong va thuc hién di
doi cac hd gia dinh ¢ khu vuc nong thon thuong xuyén chiu anh hudng cuia thién tai,
bién do6i khi hau nham dam bao s an toan vé tai san, tinh mang va 6n dinh doi song,
San XUuat.

5.9. Gii phap tuyén truyén, vin dong

- Thudng xuyén tuyén truyén cac co ché, chinh sach phat trién nha & méi duoc
ban hanh, tich cuc van dong cac tang 16p dan cu tham gia gop phan phat trién nha o,
cai tao, chinh trang khu dan cu, han ché dan va tién dén cham dut tinh trang xay
dung nha & khong phép, trai phép.

- Tuyén truyén, vin dong Nhan dan xay dung nha & riéng 16 thudc ho gia dinh
khi xay dung nha & phai phu hop véi quy hoach xay dung duoc duyét.

- Phét huy sirc manh céng dong tham gia hd trg, gitp d& nhau trong viéc cai
tao, xay dung nha & cho cac ho ngheo, cac doi tugng chinh sach xa hoi.
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PHAN 5: TO CHUC THUC HIEN
1. Trach nhiém cua cac sé, ban, nganh
1.1. S¢ Xay dung

- Chu tri, phé)i hop UBND cac huyén, thanh phé va cac So, nganh lién quan
trién khai thyc hién Chuong trinh phat trién nha &; huéng dan, don doc va giai
quyét nhitng khé khan vudng mic trong qué trinh thuc hién; tong hop két qua
thuc hién Chuong trinh bdo cdo UBND tinh, B Xay dung theo dinh ky va dot
xuat khi c6 yéu cau.

- Chu tri, phéi hop Vi cac nganh lién quan va UBND céap huyén xay dung ké
hoach phat trién nha ¢ hang nim va 5 nim.

- Chu tri, phéi hop Vi cac nganh lién quan va UBND cép huyén xay dung va
quan 1y sir dung hé thong théng tin vé nha & va thi truong bat dong san dé ngudi dan
va cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san niam bat thong tin, thuc hién dung quy
dinh cta phap luat vé kinh doanh nha va bat dong san.

- Chu tri, phdi hop Véi cac co quan c6 lién quan tham muu xay dung co ché
chinh sach vé phat trién va quan 1y nha & phu hop véi diéu kién cu thé cua tinh; dén
dbc huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién sau khi dwoc UBND tinh ban hanh.

- Chu tri phéi hop cac nganh lién quan huéng din UBND cac huyén, thanh
phd, cac chu dau tu dy an to chire 1ap quy hoach chung, quy hoach phan khu va quy
hoach chi tiét d6 thi.

- Xay dyng tiéu chuan, ddi tuong va diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi; nghién ctru ban hanh cac mau thiét ké nha & cho hd nghéo, nha & cho ngudi
c6 cong v&i cach mang phu hop véi diéu kién va dic diém cua dia phuong dé cac
don vi va nhan dan tham khao ap dung.

- Phéi hop véi S¢ Lao dong, Thuong binh va Xa hoi 1ap ké hoach hd tro vé
nha ¢ hang nim cho cac d6i twong chinh sach ngudi c6 cong voi cach mang, ngudi
ngheo.

- Tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh quy dinh cta phap
luat vé nha & va kinh doanh bat dong san.

1.2. Sé Tai nguyén va Moi trudng

- Chit tri tham muu UBND tinh phé duyét quy hoach sir dung dat, ké hoach
sir dung dat hang nam phu hop v&i Chuong trinh phat trién nha & duoc duyét.

- Tang cudng ra soat, don gian hoa tha tyc hanh chinh vé giao dét, cho thué
dat, cap giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat.
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- Chu tri, phdi hop véi cac S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung va cac don
Vi ¢6 lién quan tham muwu UBND tinh thu héi gidy ching nhan quyén st dung dat
nhitng du an cham trién khai hoac khong thuc hién dé tao quy dét to chirc dau gia
quyén sir dung dat hoic dé giao cho cac ch dau tu khac thuc hién dap tng yéu cau
tién do.

1.3. Sé Ké hoach va Pau tw

- Chu tri, phdi hop v&i S& Tai nguyén va Mai trudng, S¢ Xdy dung va cic
don vi ¢ lién quan tham muu UBND tinh thu hdi ching nhan dau tu nhitng du an
cham trién khai hoac khong thuc hién dé tao quy dat toé chic dau gia quyén sir dung
dat hodc dé giao cho cac chu dau tu khac thuc hién dap tng yéu cau tién do.

- Chu tri, phdi hop voi S¢ Xay dung tong hop, bd sung céc chi tiéu phat trién
nha & vao ké hoach phat trién Kinh té - xa hoi ctia tinh hang ndm va 05 nim theo quy
dinh.

- Phéi hop véi S¢ Xay dung va cac don vi ¢ lién quan nghién ctu cac gial
phap khuyén khich dau tu xay dung co s ha tang va phét trién nha ¢ theo cac muc
tiéu dé ra.

1.4. Sé Tai chinh

- Chit tri,phdi hop véi S¢ Xay dung, Sé Ké hoach va Pau tu va cac don vi lién
quan lap phuong an st dung nguén thu tir viéc ndp bang tién twong duong véi gia
tri quy dat 20% tai cac dy 4n nha & thwong mai, khu do thi dé hd trg cho cac du an
phat trién nha & xa hoi trinh UBND tinh phé duyét va cip nhat vao ké hoach phat
trién nha & hang nam.

- Phéi hop véi So Xay dung va cac don vi lién quan xay dung khung gia cho
thué nha & x3 hoi ddi véi cac du an duge dau tu tir ngin sach Nha nuéc theo quy
dinh ctia phap luat vé linh vuc gia.

- Phéi hop voi Sé Ké hoach va Pau tu, So Lao dong, Thuong binh va Xa hoi
va cac don vi ¢6 lién quan tham muu b tri vn tir ngan sach nha nude trinh UBND
tinh xem xét hd trg ddi voi cac ddi twong chinh sach, ngudi ¢ cong véi cach mang,
ngudi nghéo vé nha 6.

1.5. Sé Lao dong, Thwong binh va Xa hoi

- Chu tri, phdi hop céc S&, ban, nganh lién quan,UBND cac huyén, thanh ph,
Uy ban Mit tran to quéc Viét Nam tinh Lai Chau ra soat, thim dinh ddi tuong, nhu
cau hd tro cac ho thudce dién hudng chinh sach ngudi cong voi cach mang, hd ngheo
can hd tro nha ¢. Tong hop, giri S& Xay dung dua vao ké hoach phat trién nha ¢ 05
nam va hang nam theo quy dinh.
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- Chu tri, phdi hop voi cac S&, ban nganh lién quan, UBND huyén, thi x,
thanh phd, Mit tran T6 quéc Viét Nam tinh va Ngan hang chinh sach xa hoi lap ké
hoach vén 5 nam va hang niam hd tro xay dung nha & cho cac hd chinh sach, ho co
cong, ho nghéo gui So Tai chinh tong hop, trinh UBND tinh phé duyét.

1.6. S& Giao duc va Dao tao

Chu trixac dinh nhu cau vé nha ¢ sinh vién va nha ¢ xa hoi cua dbi tuong sinh
vién, hoc sinh cac truong dan tdc ndi tru; nha & cong vu cho giao vién thudc linh vuc
quan ly.

1.7.S6 Y té

Chu tri x4c dinh nhu cau vé nha ¢ cong vu va ra soat nhu cau vé nha ¢ xi hoi
clia vién chirc trong nganh Y t€.Tong hop, giri S Xay dung dua vao ké hoach phat
trién nha & 05 nam va hang nim theo quy dinh.

1.8. S& Nong nghiép va Phat trién nong thén

Chu tri, phbi hop Véi cac SO, ban nganh lién quan, UBND huyén, thanh ph trién
khai thuc hién cac Chuong trinh, Dé 4n bd tri tai dinh cu cho hd dan ving chiu anh
huong thién tai, bién d6i khi hau; cac chuong trinh, du 4n xay dung néng thon méi.

1.9. Ngan hang nha nwéc tinh Lai Chau

Chi dao cac t6 chtic tin dung, chi nhanh t6 chire tin dung trén dia ban tlnh tang
cudng hd tro va tao didu Kién cho ngudi dan, doanh nghiép duoc tiép van ngudn vén
vay uu dai theo cac chuong trinh chinh sach cia Chinh pht, Ngan hang nha nudéc
Viét Nam va cic chuong trinh hd trg cta tinh dé dau tu xay dung phat trién nha &
theo quy dinh.

1.10. Uy ban nhén dén cac huyén, thanh ph

- T6 chirc, trién khai Chuong trinh phat trién nha &, thyc hién quan 1y nha
nude vé nha & trén dia ban Tinh. Phoi hop cac S¢, ban nganh thuc hién lap, diéu
chinh quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach phat trién do thi, nong thén dé
dap tng nhu cau phat trién nha & trén dia ban dic biét 13 nha ¢ cho cac dbi tuong
hudng chinh sach xa hoi vé nha & dé thuc hién Chuong trinh phat trién nha & cac dia
phuong.

- Phéi hop véi cac SO, nganh 1ap, thuc hién ké hoach phat trién nha & do thi,
nong thon 05 ndm va hang nam.

- Ch tri, phbi hop véi cac co quan lién quan xac dinh nhu cu, dé xuat dau tu
xay dung nha ¢ cong vu cho vién chure gido duc trén dia theo phan cap quan 1y.

- Tang cuong quan ly nha nude va xur ly cac sai pham vé trat tu xay dung, quy

hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quy hoach sur dung dat; ngan chin viéc phat trién
nha ¢ tai khu vyuc thudng xuyén xdy ra thién tai, bién doi khi hau.
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- Phédi hop véi S¢ Xay dung ra soat va 1ap méi hoach chi tiét xay dung cac khu
nha & trén dia ban dam bao phu hop v6i Chuong trinh, Ké hoach phat trién nha 6.

- Phdi hop voi So Xay dung, So Tai nguyén va méi truong tdng hop, cap nhat
quy dat dé phat trién nha & vao ké hoach sir dung dit hang nim trén dja ban, dam
bao phu hop v&i Quy hoach st dung dat va Chuong trinh, K& hoach phat tién nha ¢
chung cua tinh.

- Tong hop két qua thuc hién Chuong trinh phat trién nha trén dia ban va bao
cdao UBND tinh qua S¢& Xay dung theo dinh ky vao gifta quy IV hang nam.

1.11. Pé nghi Uy ban Miit tran to quoc Viét Nam tinh Lai Chau

- T6 chuc tuyén truyén, van dong cac td chirc, nhan dan phdi hop, tham gia
thie hién Chuong trinh phat trién nha &, dac biét 1a tham gia hd trg, xdy dung nha &
cho ho nghéo, ho gia dinh chinh sach.

2. Trach nhiém cia Chii dau tw xAy dwng cac dw an phat trién nha &

- T6 chirc xay dung va trién khai cac du an dam béo chat lugong, tién do da duoc
phé duyét.

- Pau tu xay dung va kinh doanh bat dong san, mua ban, cho thué, cho thué
mua nha ¢ (ddc biét la nha ¢ xa hoi) theo dung quy dinh cua phap luat vé xay dung,
dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan;

- Bao cdo day du thong tin vé du an bat dong san theo quy dinh tai Nghi
dinh 44/2022/ND-CP ctia Chinh phu vé xay dung, quan 1y, sit dung hé thng thong
tin vé nha & va thi trudng bat dong san.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-117-2015-nd-cp-xay-dung-quan-ly-su-dung-he-thong-thong-tin-ve-nha-o-thi-truong-bat-dong-san-297203.aspx
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PHU LUC 1: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH TINH DPEN 31/12/2020

. o . Chit lwong nha
STT | Don vi hanh chinh (¥) :lf; % ((1:32 ::lcnh) S((;;I?)n Kién ¢6 + Ban kién cb Thiéu kién c¢b + Pon so
Dién tich (m2 san) SO cin (can) Dién tich (m2 san) | S0 ciin (cin)

o) @ ®3) @ ©) ©) 7 ®)
1 | Thanh pho Lai Chiu 1.442.054 12.516 1.404.776 11.903 37.278 613
Khu viee thanh thi 1.248.239 10.374 1.235.204 10.181 13.035 193
Khu vue nong thon 193.815 2.142 169.572 1.722 24.243 420

2 | Huyén Tam Pwong 900.035 12.076 794.403 10.023 105.632 2.053
Khu viee thanh thi 175.115 1.957 172.459 1.908 2.656 49

Khu viee nong thon 724.920 10.119 621.944 8.115 102.976 2.004

3 | Huyén Tan Uyén 987.048 12.945 834.317 10.153 152.731 2.792
Khu vyee thanh thi 311.471 3.627 279.711 3.088 31.760 539

Khu viee nong thon 675.577 9.318 554.606 7.065 120.971 2.253

4 | Huyén Than Uyén 1.265.608 14.588 1.104.947 11.670 160.661 2.918
Khu vyee thanh thi 231.200 2.086 210.817 1.729 20.383 357

Khu viee néng thon 1.034.408 12.502 894.130 9.941 140.278 2.561

5 | Huyén Phong Tho 1.245.195 16.941 988.415 12.099 256.780 4.842
Khu vyee thanh thi 133.942 1.418 124.275 1.242 9.667 176

Khu viee noéng thon 1.111.253 15.523 864.140 10.857 247.113 4.666

6 | Huyén Sin Ho 1.451.235 16.968 1.230.556 12.716 220.679 4.252
Khu vuee thanh thi 98.842 1.231 94.780 1.155 4.062 76

Khu vue néng thon 1.352.393 15.737 1.135.776 11.561 216.617 4.176
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. o . Chit lrgng nha
STT | Don vi hanh chinh (¥) :l?; % ((1:32 ::lcnh) S((;;I?)n Kién ¢6 + Ban kién cb Thiéu kién c¢b + Pon so
Dién tich (m2 san) S6 ciin (cin) Dién tich (m2 san) | S6 ciin (cin)
7 Huyén Nam Nhun 454,985 5.868 393.507 4.652 61.478 1.216
Khu viee thanh thi 71.919 903 70.546 877 1.373 26
Khu viee nong thon 383.066 4.965 322.961 3.775 60.105 1.190
8 | Huyén Mudong Té 640.523 10.576 375.668 5.307 264.855 5.269
Khu viee thanh thi 142.520 1471 140.575 1.434 1.945 37
Khu vue nong thon 498.003 9.105 235.093 3.873 262.910 5.232
TOAN TINH 8.386.683 102.478 7.126.589 78.523 1.260.094 23.955
THANH THI 2.413.248 23.067 2.328.367 21.614 84.881 1.453
NONG THON 5.973.435 79.411 4.798.222 56.909 1.175.213 22.502
TOAN TINH (Lam tron) 8.386.700 7.126.600 1.260.100
THANH THI (lam tron) 2.413.300 2.328.400 84.900
NONG THON (lam tron) 5.973.400 4.798.200 1.175.200




50

PHU LUC 2: DU BAO MOT SO CHI TIEU VE NHA O CUA TUNG PON VI HANH CHINH

Nam 2020 Nam 2025 Nam 2030
P i hanh chinh :< ‘n 2 n D:l" tﬁl.lg. z n DT tang thém
sTT | PomViRanhehinh | orpo (mo | Tongdien | pppn o, | TOngdien | thémgiai | ppn o, | TOngdien L e
*) X .. | tich nha & X i tich nha & | doan 2021- . " tich nha &
san/nguwoi) . san/nguwoi) . san/ngwoi) . 2026-2030
(m2 san) (m2 san) Zoig ll()m2 (m2 san) (m2 san)
1) (2) @) (4) () (6) () (8) ) (10)

1 Thanh pho Lai Chau 32,2 1.442.054 35,5 1.952.500 510.446 37,5 2.446.875 494.375
Khu vuee thanh thi 35,4 1.248.239 38,2 1.690.080 441.841 39,9 2.096.010 405.930

Khu vue nong thon 20,3 193.815 24,4 262.420 68.605 27,6 350.865 88.445

2 Huyén Tam Duong 16,0 900.035 18,2 1.186.640 286.605 22,2 1.645.020 458.380
Khu vuee thanh thi 23,7 175.115 25,3 280.878 105.763 30,9 389.377 108.499

Khu viee nong thon 14,8 724.920 16,7 905.762 180.842 20,4 1.255.643 349.881

3 Huyén Tan Uyén 16,7 987.048 18,7 1.277.210 290.162 23,5 1.823.600 546.390
Khu viee thanh thi 21,9 311.471 22,3 477.034 165.563 27,6 671.109 194.075

Khu vuc nong thon 15,1 675.577 17,1 800.176 124.599 21,6 1.152.491 352.315

4 Huyén Than Uyén 18,4 1.265.608 20,0 1.570.000 304.392 24,5 2.167.025 597.025
Khu viee thanh thi 32,6 231.200 33,1 349.806 118.606 35,5 492.827 143.021

Khu vue nong thon 16,8 1.034.408 18,0 1.220.194 185.786 22,5 1.674.198 454.004

5 Huyén Phong Thd 15,3 1.245.195 16,0 1.388.800 143.605 17,0 1.570.800 182.000
Khu viee thanh thi 24,7 133.942 25,3 219.389 85.447 30,0 307.140 87.751

Khu vue nong thon 14,7 1.111.253 15,0 1.169.411 58.158 154 1.263.660 94.249

6 Huyén Sin Ho 17,0 1.451.235 17,5 1.597.750 146.515 18,0 1.748.700 150.950
Khu viee thanh thi 22,1 98.842 22,9 163.821 64.979 26,5 228.298 64.477

Khu viee nong thon 16,7 1.352.393 17,0 1.433.929 81.536 17,2 1.520.402 86.473

7 Huyén Nam Nhun 16,4 454,985 17,5 519.750 64.765 19,0 602.300 82.550
Khu viee thanh thi 23,2 71.919 23,7 118.156 46.237 24,1 152.287 34.131

Khu viee nong thon 15,5 383.066 16,2 401.594 18.528 17,7 450.013 48.419

8 Huyén Muong Te 13,6 640.523 14,8 744.850 104.327 16,3 871.680 126.830




o1

Khu vue thanh thi 24,1 142.520 24,2 213.733 71.213 29,9 280.127 66.394
Khu vuee néng thon 12,1 498.003 12,8 531.117 33.114 13,5 591.553 60.436
TOAN TINH 17,8 8.386.683 19,5 10.237.500 1.850.817 22,2 12.876.000 2.638.500
Khu vue thanh thi 29,1 2.413.248 30,0 3.937.500 1.524.252 33,0 5.742.000 1.804.500
Khu vuee néng thon 15,4 5.973.435 16,0 6.300.000 326.565 17,6 7.134.000 834.000
TOAN TINH (LAM TRON) 17,8 8.386.700 19,5 10.237.500 1.850.800 22,2 12.876.000 2.638.500
Khu vue thanh thi 29,1 2.413.300 30,0 3.937.500 1.524.200 33,0 5.742.000 1.804.500
Khu vuee néng thon 15,4 5.973.400 16,0 6.300.000 326.600 17,6 7.134.000 834.000
PHU LUC 3: TONG HQP DU BAO MOT SO CHI TIEU VE DAN SO NHA O TOAN TiNH
Nim 2020 Nim 2025 Nim 2030
Pon vi hanh chinh o i . o i . 5 i .
STT . Tongdien | .6 | DTBQ | Tongdien | o0 o | DTBQ | Tongdien | . s | DTBQ
™) tich nha & (ngwdi)) (m2 tich nha & (ngwdi) (m2 tich nha & (ngwdi) (m2
(m2 san) g san/ngudi) | (m2 san) g san/ngudi) | (m2 san) g san/nguoi)
(1) (2) 3) 4) (5) (6) (7) (8) 9) (10) (11)
1 | Toan tinh 8.386.700 470.341 17,8 | 10.237.500 525.000 19,5 | 12.876.000 580.000 22,2
Khu vuec thanh thi 2.413.300 82.845 29,1 | 3.937.500 131.250 30,0 | 5.742.000 174.000 33,0
Khu viee nong thon 5.973.400 387.496 154 | 6.300.000 393.750 16,0 | 7.134.000 406.000 17,6




